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13 2" Wovembru, 1953
Imhallfn . —
-Is-8. TO Dr. L.A. Canvlleri, LIL.D., President;
L-Onor, Dr. A.J. Montanarg G-anci, LL.D.;
L-Onor. Dr. W. Harding, B.litt., LL.D.
Wisq Nobbli Konti Bernardo Manduca Piscopo Macedonia Zammit
perais
Geltrude Chalmers
Lokaszzioni — Board tal-Kera -— Morodits H-Hiae
fal—Kem — Art, 10 (a) tal-Eap., 109 u Art, 1698 (e}
tal-Kap. 23.
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L-inkwilin ma fistax jipprstend: hi jiomm il-kera biex jithalloy few
jikkompensa kreditu minnu prefit konira -okotur, jekk ma fhuns
wished mill-kati i fihom il-ligi tippermetti lill-inkwilin B Jtomm
:B-km, :m nkk il-kredity tieghu ma jkune likwidy. Jakk il-keon-
dnthr :iﬂuh ‘hr-m‘;uf tieghu ki fhallas il-keya minkabdba dik il-
pfc'fmm f.ugl.t Muwwa Finkorri fil-morottd kontemplata ' mill-
I, “'“im yddobad: ‘mill-lekagioni.

14t apstyatt fal-kera tikkuntenta bilmorotitd “fil-kors talkisi to’

" gabel”, minghajr ma tkompli tivrestringi t-terminu ghall-aARar
kiria p;'dldmtt, mentri Lligi ovdinaria trid eaprsuamt l-moro-

‘id& mtul ‘Takhar Imyn, w ghalhekk tirrestringi Faffett u Lhon-

ugwam dﬁru’hka talmoroifts ghali-oMhar terminu tol-kirja fm-

thediatomant pretedrut: w mhux ta' gabel ukoll,

1l-Qorti — Wara i rat it-talba tar-rikorrént quddiem il-
Board Y. jirregola 1. Kera biex jeria’ jiehu taht idejh 'id-dar
pumru- 104 Pieth -Whari, Pjetd, mikrija lxll-mtlmata. _ghax
din ‘bagghet’ lura fil-hlas tal-kera ghal zmien twil W wara ripe-
tuti avvizi tieghu, kif jirvizulta mid-dokumenti éZibiti; hallset
il.Kers $dan il-mod.: (1) is-sitt xhur maghlugiii -1 ta’ April
1946 thallay fis-17 1a° Lulju 1948; (2) is-sitt xhor meghlugin
fl-1 ta* Ottubru 1946 thallsu A-1 ta’ April 1947; (3) u.dawk
skaduti f-1 ta’ Ottubru 1947 6t-12 ta’ Novembru 1947;

Wara (i rat is-sentenza tel-Board li ]lrregolg T-Kera, tal-
11 ts! 'Me“u 1043, }i biha giet michuda t-talba ta’ l-attur, bl-
ispepjez; bilh dak i1-Board ikkunsidra;

Illi miil-kontest ial-provi lu-nzulta li ma kienx hemm,
f'xi Zmien, puntwalita fl- hlag tal-kera, imma ]u-nzulta. wkoli
li dan in-nugqas ta’ puntwalitd ma klenx l-effett ta’ nuqqas
ta’ mezzi jew ta' voloritd de parti tal-kerrej 1i jinjora 1-impen-
ji tieghu, imma kien ghaliex itkerre; kien-hareg minn butn
somms konsiderevol' biex Jirripara hsara tal-gwerrs, u allura
deherlu 1i jibta’ ,zomm il-kera. Infatti, mete f-ewwel parti
tas-sena 1952 ‘bin,'l-intimata tkellem mad-difensur tar-rikor-
rent, v dan sp]egalu li L-kera kelly jithellas fi kwalunkwe kaz,
minn dak iz-zmien beda jithallas puntwalment u regolarment;

Illl _g;dlpendentemen* m:ll-premess, u anki jekk wiehed
kellu jatometti”{i. f'xi"zmien kién henim nuqqas ta' puniwa-
litd," hanana mid-depnzizzjoni ia' Antonio Grech, l-inkarikat
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tar-rikorrent biex jigbor il-kera, }i minn xi thet snin 'il hawn
hiewa kien imuor bl- u'cevuta. ghand it-tifel ta’ l-intimata, u dan
kien ihall«it b'cheque dak il-hin stess, Waras i-fmien tal krwis:
tjoni;iet bejn il- -partijiet — kwistjonijiet i kienn gaw mttah
b'mod amikevoli ghax evidenterhent dak iz-zmien’ is-sid  ma
kellix "bzonn Jd-dlspomblhtb tad-dar — il-lokazzjoni giet 'per-
]odlka:uent rinnovata, u r-rikorrent 1l—lum ma pstu pehu vAR-
tagg minn dak li gara Zwien ilu biex isogtni 1i l-intimata mhix
puntwaln fil-hlas tal-kera, meta fil-fatt, nxinn Zmien konaide-
revoli 'l hawn, il-kera dejjem thallas malli kien imur:ghalih
“‘Bhhas-soltu’’ linkurilat tal- konvenut;

Tlli hijja regola ta’ l-ermenewtika legali li l-konkluzjoni li
yhaliha ggibna interpretazzjoni tal-ligi ma ghandhiex ‘tkun~ Ia
inikwa u lanqas assurdu (*‘in omnibus-quidem, maxime tamen
" in jure, uequitas spectanda sit”’, Y. 90, Dig. 1. 17); u Xieku
kellha tigi moghtija lill-art. 10 (a) tal-Kap. 109 Ediz; Riv.
LI.. ta' Malta i-interpretazzjoni I jrid jaghtiba r-rikorrent,.il-
konkluzjoni kienet tkun assolutament intkwa u agsurds. Huws
ta’ min jiftakar 1i l-art. 10 (a) fuq imsemmi jghid +— “'If the
tenant has, in the course of the previous lease, failed to pay
punctoally the rent due by him’’. U ghalkemm dan il-Board,
forst u bid-deferenza kollha ghall—gud:kat ¢itat mill-intimata,
mhux dispost ]aocetta l-prinéipji hemm enunéjati bhala “hard
and fast rule’’, perd ma jidhirlux, langas ghal mument wie-
hed., li ghandu jaddetta t-tezi tar-rikorrent li anki l-morozit
li setghet kienet hemm Zmien ilu, ikun kemm ikun ilu, tista’
tkun bazi ta’ talba ghar-ripreia ta’ pussess ta’ fond. Hadd
zgur ma jists' jinnega li r-rikorrent, meta ghall-ahhar tliet
snin, kwazi, kompla jiréievi l-kera minghajr ebda rizerva u
minghajr ebda indizju li ried ikompli jmantn: xi dritt 1i seta’
kien akkwista, huwa rrinnova l-lokszzjoni, u b’hekk jrrinun-
zja ghal kwalunkwe dritt li forsi seta’ xi Zmien kella;

Rat ir-rikors ta’ lattur, 1b bib dana appells mis-senienza
fug imsemmija tal-Board i jirregola 1-Kera tal-11 ta’ Mejju
1953, u talab ir-revoka taghha u l-laqgba tat-talbs tieghn; bl-
ispejjez;

Omissis;

Tkkunsidrat;
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1lli mili-provi }i suru quddiem il-Board Jirrizulta li l-ini-
wata tabilhaqq ghamlet cpoks li kienet moruzs fil-hlag ifa_:!-
kera fi-iatesa termini tacr-rilokazzjoni tadita u fis-sens tal-ligi,
billi kienet giet mitluba 1-hlas u ddawret hafna ma hallsel.
Lzds l-intimata tippretendi i dik il-morozith ma tintitolax Lill-
appellsat li jirrofta li jgeddilha l-kirja; sija ghax kienet ikka-
gunata wminhabba l-pretensjoni ta’ kreditu Ii ppretendiet kon-
tra l-appellant ghal tiswijiet u benefiknti minnha maghmnula
f1-fond, kif ukoll ghax minn mindu grat dik il-morozith ghad-
da hafna smien. U tabilhaqq jirriznlta 1i l-morofits lkienet
Zrat bejn is-snin 1946 u 1850, u wara l-ittra uffi¢jali tat-28 ta’
Gunju 1950 l-intimata, per mezz ta’ binha, gabdet u hallset
fil-pront. I2da I-pretensjoni ta’ l-intimata li tithallas jew tik-
kompensa l-kreditu taghha billi zzomm il-kera ma kienx jagh-
{iha d:Aritt i ma thallasx il-kera; ghax il-ligh tistabbilixxi me-
ta l-inkwilin jista’ jzomm il-kera, u dan ms kienx il-kaz ta’ I
intima$a; u will-banda l-ohra, il-kreditu taghha ma kienx li-
kwidu, u ghalhekk ma kienx hemu kompensazzjoni;

Fugq ir-ragupi l-obra ta’' -intimata, ghandu jinghad li pro-
prjsment il-ligi specjali tal-kera, Kap. 109, fl-art. 10 (a) taghti
lis-sid id-dritt }i ma jgeddidx il-keva meta *‘fil-kore tal-kiri ta’
qabel”’ I-inkwilia ma jkunx hallas puntwalment il-kera i kel-
In jaghti ghal zewg skadenzi fi Zmien hmistax-il urnata minn
dak in-nhar i s-sid ikun talbu l-hlag tal-kera. Dan ma jfisserx
1i jehtieg li l-morozitd trid tkun grat fit-terminy tal-kirja im-
medjatament precedenti ghal meta tkun saret it-talba qud-
diem il-Board; ghax dana 1-hgi ma tghidux, u 1-ligijiet limi-
tativi tad-drittijiet ghandhom jigu nterpretati u applikati “‘ad
unguem”’. Ilkonfront ta' l-art. 10 (s) tul-Kap, 109 tal-L1i.
ma’ l-art. 1696 fe) tal-Kodici Civili juri d-differenza taz-Zewy
azzjonijiet kontemplatt f'dawk iz-zewg ligijiet; ghax fil-Ko-
diéi Givili 1-ligi trid espressament il-morozitd matue] l-shhar
kera, u ghalhekk birrestringi l-effest u l-konsegwenza guridika
tal-morozita ghall-ehhar terminu tal-kirja immedjatament pre-
¢edenti, ® mhux ghal ta’ qabel ukoll, fil-waqt i fil-ligi spe-
¢jali (Kap. 109 LI.) fi-art. 10 (a) éitat, il-ligt tikkuntenta
bil-morozita ‘‘fil-kors tal-kirj ta' qabel’’, minghajr ma tkom-
pli tirrestringi t-terminu ghall-ahhar kirja precedenti; u dana
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evidentemnent biex taghti lis-sid l-opportunitd li juza derta tol-
leranza. Iida dana ma jfisserx I fil-kaz ta' azzjoni originatla
will-morozitd legali ta’ l-inkwilin ina tinghatax wkoll ir-rinun-
zja tacita, meta ¢-cirkustanzi tal-kaz juru éar li l-inazzjoni
tas-sid ma kienetx dovuia ghal sempliéi tolleranzy momen-
tanea; L
Fil-kaz tal-partijiet trrizulta It Lappellant Jedded il-kirfa
f'Gunju 1950, u baga' kull sitt xhar igedded il-kiria sa April
li ghadda. U tabilbaqgq, {'Oitubru 1952 huwsa réieva l-kera bil-
quddiem ghal sitt xhur mmn dak in-nhar (dok, fol, 34); u
ghalhekk, meta Lappellant, fil-11 ta' Novembra 1952, ippre-
zenta r-rikors quddiem il-Board, Liuwa kien §h ntrabat ghal
gitt xhur ohra bil-quddiem sy l-ahbar ta’ Marzu 1953, Dana
l-atteggiament tieghu. fl-assenza ta’ protesta ghall-konservaz-
zjoni tad-dritt u ta’ l-azzjoni, whux kompatibii ma’ I-inten-
zjoni li jikkonserva l-azzjoni ghar-ripreza tul-fond minhabba }-
morozitd precedenti, ghax ig-geddid ripetut tal-kirja matul
dak iz-zmien kollu wy jistax jittiehed bhala sempliéi tolleran-
za, iZzda juri ¢ar rinunzja ta’ l-azzjoni;

Ghal dawn ir-ragnnijiet il-Qorti taqta’ l-kawsza billi tic-
had l-appell u tikkonferma s-entenza appellata; Dbl-ispejjez
kontra l-appellant.
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