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18 ta” Mejju, 1995
Imhallef:-
Onor. Carmel A. Agius B.A. L1.D.

Josephine Cutajar et noe
vEIsus
Carmelo Galea

Zgumbrament - Titolu - Qbiela

11-Qorti ta’ I-Appell ikkonfermat is-sentenza ta’” I-ewwel Qorti fejn cahdet
talba ghal zgumbrament ghaliex sabet illi kien jezisti titolu ta” gbicla.
Riflessjonifiet utili kemm mill-prim‘istanga kif ukolf mill-Qorti ta’ I-
Appell dwar in-natura ta’ kuntratt ta” gbiela.

I1-Qorti:-

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti tai-Magistrati (Malta) fis-
17 ta’ Novembru, 1994 li minnha sar dan l-appell u li tagra hekk:

“Rat l-avviz ipprezentat mill-attriéi fit-13 ta’ Settembru, 1994
fejn talbet lill-Qorti tikkundanna lill-konvenut 1i fi Zmien gasir u
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perentorju jizgombra mir-raba’ tal-Qammiegh limiti tal-Mellieka Li
1-konvenut ged jokkupa bla ebda titolu validu fil-ligi;

Il-valur lokatizzju ma jagbizx {-LmI0;
Il-konvenut gie ingunt ghas-subizzjoni;
Bl-ispejjez;

Rat in-nota ta’ e¢éezzjonijiet ipprezentata mill-konvenut fid-
9 ta’ Ottubru, 1984 fejn eccepixxa:

T111 -attri¢i ma kelilhiex dritt tipproponi -azzjoni billi ma kellha
ebda titolu validu fuq ir-raba’ “Tal-Qammiegh” limiti tal-Mellicha;

11li kuntrarjament ghal dan li qed tallega l-attrici l-konvenut
jokkupa l-post b’titolu validu;

Salv e¢éezzjonijict ohra:
Semghet ix-xhieda bil-gurament:

Rat in-nomina tal-perit David Pace u r-relazzjoni minnu
pprezentata u mahlufa fis-6 ta’ Gunju, 1989;

Rat in-nomina ta’ |-Imhallef Supplenti Dr. A. Valenzia (ara.
fol. 96 tal-process);

Rat id-dokumenti esebiti I-atti kollha tal-kaz;

Rat in-nota responsiva ta’ l-attrici pprezentata tis-16 ta’ Marzu,
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1694;
Ikkunsidrat:

Illi mix-xhieda prodotta f’dan ii-kaz mill-attriéi din issostni
illt I-konvenut ma ghandu ebda titolu jokkupa r-raba’ tal-Qammiegh
limiti tal-Mellieha u li din l-art kienet giet mghoddija lil)-konvenut
minn missierha Giuseppi Borg b’self (ara affidavit pg. 12). L-artin
kwistjoni hija proprjeta’ tal-Gvern moghti b’cens lil Giuseppi Borg
skond dok. DP1 a fol. 58. L-attrici ssostni 1i kenun mad-Dipartiment
ta’ I-Art kif ukoll mill-ktieb tar-raba’, ir-raba’ in kwistjoni bagghet
fug isem missierha mbaghad fit-8 ta’ Jannar, 1985 u fit-18 ta’
Dicembru, 1984 l-art in kwistjoni ghaddiet " isem l-ulied;

I1li min-naha l-ohra, il-konvenut xehed illi Giuseppi Borg kien
zijuh u li dan meta wasal biex jemigra kien avvicina lill-konvenut
ustagsih kienx interessat fir-raba’ meritu ta’ l-avviz. Kien ippreparat
Jjghaddi r-raba lill-konvenut jekk dan ihallas ic-cens dovut fuq l-art
lill-Gvern li kien Lm1.60 fis-sena, li-ftehim sar u l-konvenut hailas
li Giuseppi Borg ghal sentejn. Lejlet 1i stefer Borg, il-konvenut
kien mar id-dar tieghu biex jitolbu ricevuti ghas-sentejn hlas li kien
wettaq - dan il-hlas skond il-konvenut sar quddiem bint Giuseppi
Borg - ¢joe’ quddiem l-attrici stess. Ghall-hiasijiet futuri Giuseppi
Borg kien gal iill-konvenut “mur il-Lands u hallsu (¢-Cens)” (ara
xhieda a fol. 16 et seq). Jirrizulta li Giuseppi Borg gal [ill-konvenut
li anke ohtu Clara Borg riedet tkellmu u rrizvlta illi din wara li
hadet parir minghand Giuseppi Borg ghaddiet ir-raba’ taghha lill-
konvenut. Dan hu kkorroborat mix-xhieda tal-konvenut (fol. 18) u
dik ta’ Clara Borg mizzewga Xuereb - a fol. 27-28. Huwa fatt
inkontrastat illi I-konvenut iluy jahdem ir-raba’ meritu ta’ l-avviz
ghal dawn I-ahhar tlieta u ghoxrin sena. Fil-fatt jirrizulta
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sodisfacentement ipprovat minn Dok. GDI a fol. 21 illi sahansitra
d-dipartiment ta’ l-artijiet kien konxju tal-fatt li kien il-konvenut ki
effettivament kien ged jahdem l-art in kwistjoni ga’ mill-15 ta’
Marzu, 1985,

11li mix-xhieda ta’ l-attri¢i quddiem il-Perit Tekniku mbaghad
jirrizulta illi I-attrici “kienet tghin 1il missierha fil-hidma tar-raba’
in kwistjoni, kienet izzewget f1-1967 u ghalhekk ma baqghetx tghin
lil missierha. Xehdet illi meta missierha ma kompliex jahdem l-art,
qgalilha li kien ser ihalli lill-konvenut jahdem l-art biex jehdilhom
Asiebha (ara fol. 54);

Xehdet illi [-konvenut lilha gatt ma ghaddielha flus ghar-raba’
in kwistjoni;

L-attrici tkompli tghid illi hija ghandha prokura ghas-sehem
ta’ hiutha li emigraw liema prokura qatt ma giet esebita in atti;

Tkkunsidrat:

1Hi din il-Qorti trid tezamina l-ewwe! ecéezzjoni ssollevata
mill-konvenut u ¢joe’ t-titolu taghba ghar-raba’ in kwistjom;

[lli din 1-e¢éezzjoni giet ukoll riflessa f"paragrafu 1.1 tan-nota
ta’ osservazzjonijiet tal-konvenut i jsostni li fl-assenza ta’
esebizzjoni tat-testment tal-mejjet Joseph Borg din il-Qorti ma tistax
tkun *posizzjoni li taf min huma fir-realta’ I-werrieta;

11li I-Qorti rat paragrafu 1 u 2 tan-nota responsiva ta’ l-attrici.
Rat Dok. DP3 - kopja tad-denunzja tal-mejjet Joseph Borg u d-
dikjarazzjonijiet guramentati kkontenuti fl-istess Dokument;
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Ikkunsidrat:

Tili din il-kawza ilha pendenti quddiem din il-Qorti *il fug
minn ghaxar snin. [l meta eccezzjoni ta’ din in-natura tigi ssolevata
mill-partijiet il-prassi regolari hi jew Ii jigu esebiti dokumenti tali li
I-parti l-ohra tirtira -eccezzjoni dwar it-titolu ta’ -art jew Li L-partijiet
jesigu li jinghataw terminu biex jintavolaw kawza quddiem Qorti
kompetent: sabiex tigi ddeterminata l-kwistjoni tat-titolu vvantat
mill-attric;

111 1-Qorti fliet bir-reqqa kull verbal u kull att £ din il-kawza
u apparti i gew esebiti Dok. DP1 u DP3 ma jidhirx illi t-tieni
alternattiva giet anke b’xi mod remot esplorata;

i 1-Qorti thossha sodisfatta on a balance of probability b’ Dok.
DP1 u DP3 ma jidhrilhiex li wara 10 snin ta’ proceduri legali,
ghandha taghti terminu sabiex tinfetah kawza ohra halli tigi
ddeterminata din il-materja u ghaldagstant tirrespingi l-ewwel
eccezzjoni tal-konvenut;

1M trid tigi e2zaminata wkoll is-sottomissjoni kkontenuta fit-
tieni paragrafu tan-nota ta’ osservazzjonijiet a fol. 138 u ¢joe’ li -
gudizzju mhux integru stante li ghalkemm -attri¢i ssostni U keltha
prokura ta’ hutha ma gietx ipprezentata in atti;

11-Qorti rat paragrafi 3 tanp-nota responsiva ta’ l-attriéi v
tirrespingi din l-e¢cezzjoni ghar-ragunijiet imsemmija fl-istess
paragrafu 3;

Fil-meritu 1-Qorti trid tezamina jekk fir-realta” kienx hemm
fiehim ta’ gbiela jew ftehim iehor bejn il-konvenut u missier i-attrici
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- Giuseppt Borg;
Ikkunsidrat:

Illi 1-Qorti trid taghmilha ¢ara 1i hawn non sif tratta - kif
tippretendi l-attri¢i (ara fol. 141 paragrafu 4) ta’ assenjazzjoni ta’
drittijiet b’xi applikazzjoni ta’ l-artikolu 1470 tal-Kodici Civili;

F’ebda parti fil-kawza ma qieghed tivvanta xi pretensjoni li
Giuseppi Borg ¢eda jew assenja b’titolu ta’ enfitewsi r-raba’ in
kwistjoni lill-konvenut;

11l jrid jinghad illi sabiex il-kuntratt ta’ gbiela jsehh, mhuwiex
necessarju xi skrittura formali - jew xi kuntratt, Dan il-kuntratt ta’
gbiela jista’ jsir bil-fomm u ghandu elementi sempli¢issimi u ¢joe’
(1) tgawdija ta’ raba’ (2) hias ghal din it-tgawdija li tista’ ssir permezz
ta’ flus kif ukoll prodott tar-raba’ u anke bhejjem;

I1li fil-kaz in ezami l-konvenut ilu jahdem ir-raba’in kwistjoni
ghal madwar 13-il sena qabel ma bdiet din il-kawza. Illi -flus ghall-
konsiderazzjoni tat-tgawdija tar-raba’ sar billi huwa ha l-isbrigu li
jhallas Lm1.60c fis-sena. Fl-ewwel sentejn hallas lil Giuseppi Borg
direttament u meta dan emigra, fuq istruzzjonijiet ta’ l-istess
Giuseppi Borg, il-konvenut ghamel dan il-pagament ta’ Lm1.60¢c
fis-sena lil-Lands Department biex ikopri ¢-cens fuq l-art. Dan
jirrizulta mir-ricevuti esebiti a fol. 117 sa 118, 121 sa 124. Din ix-
xhieda hija kkorroborata minn Josephine Galea a fol. 116 u mix-
xhieda ta’ Clara Xuereb a fol. 104 para. 3;

[1li ghalhekk il-Qorti hi moralment u legalment konvinta li I-
konvenut kien mill-bidu jokkupa r-raba’ b’titolu ta’ gbiela;
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i " kaz li {-attrici trid [ura r-raba’ in kwistjoni biex tahdimha
hi stess jew xi membri tal-familja taghha ghanda tirrikorri quddiem
il-Bord tal-Qbiela;

i ghal dawn il-motivi 1-Qorti Jirrispingi t-talba attrici stante
1i 1-konvenut jokkupa r-raba’ tal-Qammiegh limiti tal-Mellieha
b’titolu ta’ gbiela. Bla taxxa bejn il-partijiet”;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-atturi u l-petizzjoni ta’ I-appell
taghhom li permezz taghha talbu li din il-Qorti joghgobha tirrevoka
s-sentenza appeliata u minflok tilga’ t-talbiet taghhom bl-ispejjez
taz-zewg istanzi kontra l-konvenut appeliat;

Rat ir-risposta tal-konvenut appellat ghall-petizzjoni ta’ 1-
appell;

Rat 1-atti kollha tal-kawza;

Semghet it-trattazzjoni;

Ikkunsidrat:

L-appellanti ged jissottomettu illi d-definizzjoni li accettat 1-
ewwel Qorti dwar il-kuntratt ta’ kirja hija inkompleta fis-sens illi
din l-istess kirja trid issir mis-sid u mbux ma’ kwalunkwe bpiedem
ichor. Jekk tkun sullokazzjoni tista’ ssir ma’ persuna olira u l-hlas
tal-gbiela jrid tkun miftiechem mal-persuna li tkun qed tikri u l-hias
1sir litha. Skond l-appeliant, f’dan il-kaz ma kien hemm l-ebda
wiehed minn dawn il-fatti. Anzi jirriZulta ¢ar u tond li l-ebda hias
ma sar lill-awtur ta’ l-attur. Inoltre, Canmelo Galea fix-xhieda tieghu
a fol. 3 tal-process in kontro-ezami qal li hu gatt ma mar ihallas
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ghan-nom ta’ haddiehor lil hadd u wara jippretendi li kien ihallas
ic-cens bhala korrispettiv. Dana skond 1-appellant huwa kontradett
mill-fatt li 1-irevuti dejjem bagghu johorgu mill-Lands Department
f’isem l-awtur ta’ l-atturi, Jekk il-konvenut kien jippretendi cessjoni
ta’ drittijiet, allura kien mehtieg li jkun hemm skrittura, haga li ma
saritx;

L-appellanti jissottomettu wkoll illi mill-kumpless tal-provi
jidher ¢ar li l-versjoni ta’ l-atturi kienet aktar verosimli. Min kien
siefer, dejjem kellu l-animus redeundi ¢joe” li jigi lura, li jirritorna
u jsib li dak li jista’ jagla’ x’jiekol minnu jkun ghadu hemm. Mhux
verosimili li min ser jemigra u ghandu dan il-hsieb li jigi lura jnehhi
I-fondi ta’ 1-ghixien meta forsi langas jidra fil-post fejn ikun ser
jemigra. Dan hu aktar konsonu mal-verita’ 1i wiefied jista” jacCetta.
Inoltre hawn si tratta ta’ raba’ saqwi li kulhadd jaf'li 1-valur tieghu
mhux ta’ lira u sittin centezmu (Lm1.60) fis-sena anke fi Zmien li
allegatament saret il-kirja;

Fl-ewwel lok, din il-Qorti tosserva i ghalkemm donnu I-
appellanti ged jippretendu li l-unika kirja valida fil-ligi hija dik li
ssir mis-sid, effettivament, dan mhuwiex il-kaz peress li kirja tista’
ssir anke mic-censwalist bil-konsegwenzi legali previsti mil-ligi u
fuq dan din il-Qorti ma jidhrilhiex Ii ghandha ghalfejn tghid aktar
minn hekk;

It-tieni punt li trid taghmel din il-Qorti huwa i I-fatt li r-ricevuti
tai-hlas tac-Cens li I-konvenut kien jaghmel lil-Lands Department
bagghu jigu rrilaxxati lic-Censwalist jew f*ismu huwa rrilevanti in
kwantu |-meritu ta” din il-kawza mhuwiex illi dan i¢-¢ens dar fuq
il-konvenut u ghaliex ukoll ii-fatt 1i r-ricevuti tal-hias tac-Cens
johorgu fuq i¢-Censwalist, ma jfissirx li ma jistax ikun hemm
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lokazzjoni, ¢joe’ gbiela, in vigore;

It-tielet punt i trid taghmel din il-Qorti huwa li ghalkemm 1-
appellant donnu qieghed jibbaza l-appell tieghu fug il-premessa illi
Giuseppi Borg emigra bl-intenzjoni illi jirritorna, dan ma jirrizultax
ippruvat, se mai, jekk jista’ jinghad xi haga dan huwa proprju I-
oppost billi fil-fatt jirrizulta li dan Giuseppi Borg ma rritornax lura
Malta mili-Awstralja u effettivament miet hemmbhekk. Jirrizulta
wkoll mill-attt processwali li gabel ma emigra, Giuseppi Borg
iddispona minn gidu kollu hawn Malta, f"dawn ii-gzejjer, u
sahansitra biegh il-makkinarju tar-raba’ lill-appellat. Dan huwa
indikattiv proprju ta” l-oppost li ged jippretendu l-appellanti;

Ikkunsidrat:

i in effetti din 1I-Qorti wara ezami ta’ l-atti processwali hija
sodisfatta li -konkluzjoni raggunta mill-ewwel Qorti in kwantu
ddecidiet illi f’dan il-kaz si trattava ta’ kuntratt ta’ gbiela hija gusta
u timmerita konferma u ma hemm assolutament xejn sostanzjali
fil-process li jista’ jinduci lil din il-Qorti tiddubita mill-korrettezza
ta’ din il-konkluzjoni. In fatti ghal din 1l-Qorti jirrizulta ¢ar 1lli kien
hemm ftehim ¢ar u tond v inekwivoku bejn Giuseppi Borg u 1-
konvenut fejn lil dan ta” l-ahhar giet koncessa t-tgawdija tar-raba’
in kwistjoni bi gbiela bil-korrispettiv illi I-istess konvenut ihallas
ic-Cens minn butu direttament lil-Lands Department kull sena.
F’dawn i¢-Cirkostanzi ghalhekk din il-Qorti ser tghaddi biex
tirrespingi l-appell;

Ghall dawn il-motivi, tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza
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appellata. L-ispejjez ta’ din I-istanza jkunu a kariku ta’ l-appellanti.




