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30 ta’ Ottubru, 1953,
1s-8.0.Q0. Dr. L. A. Camilleri, LL.D., President;
L-Onor. Dr. A.J, Montanaro Gauvei, LL.D,
L.-Onor, Dr. W, Harding, B.Litt,, LL.D,

Frapecesco Busuttil versus Giuseppe Tanti Bellotti el.
Tokazzjoni — Enfitewal — Rekwiiizxjonl — TUiufrult —
:Bwona Fede = Art, 1663, 1616, u 1619 (2)
tal-Kodiéi Givili,

Meta fond, li finsab mikei il persuna, finghata b'éens Ll parsuna ohra,
din ghandhae tirrispetia llokazzjoni, gher hija thun akkwistal il-
fond b'éens bhala gravat b'dik illokazziont; w linkwilin pRhandu
ddritt jefigi L-konsenja $0° dak il-fond b'titolu to’ lokazzioni minn
ghand l-akkwirent ta’ l-enfitews: avvolja, meta saret il-konéessjoni
enfitewtika, huwe jhun ghadu ma Rax pussets tal-fond. Dan isehh
kemm il-dorba fil-ftchim tal-kirja mae jkung intamm id-drité mill-
lokatur Ui jisla’ jxolfi llokazzieni fekk in seguwitu huwa fitivasfe-
raeri l—f:md 1l fadd tehor, .

U dan id-dritt ta’ l—mkwdm li jitlob il-konsenja tal-!ond di fronti
qhall-akkwirent ta’ lenfitewsi jissussisti ayvolia dak l-akkwivent
kien in bwong fede meto ha L-post b'éens, jigifieri anki jekk Au-
wa, meta ha Lpost béens, ma Lienzk jaf Y'dik il-lokazzjons,

Pil-kaé Ui Linkwilin jagicxi ghall-konsenja tal-fond, huwa ghandu re-
gun iharrek anki lili- konéedenti ia’ Lenfitewsi, li kien krielu Lpost
qabel il-koncessjoni ta’ l-enfitewsi, ghax dok il-koniedent Ruwa
awtur tant tieghu kemm ukoll tal-koniessjonarjv to' L-enfitewsi
U ghalhekk dak il-konéedent ma jistex jippretendi li ghandu figi
liberat mill-ostervanze tal-gudizziu billi jallega i, Bilki huwe o
I-post b'éens, ma phandue zjagsam akiar ma’ Linkwilin,

Té-dirkustanza i Lfond ikun rekwitizzionat me tinfluwiexi bl-ebda
mod fug it-talbe fa’ Hinkwilin bex jigi dikjaret I huwa Linkwilin
tal-fond u biex il-fond jigi tilu konsenjat.

Ii-konéedenti tal-fond langas jistghu jallegaw linvalidita tal-lokaszio-
ni fuq il-motiv Ii fil-ftehin tal-kiria ma Kaw perti wi Redd Ui kellu
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Luiufrutt ta’ pecti millfond, ghaw dik hije “‘ezceptio tertii”, i
tikkompeti lil pevsuna H mhiz fil-kawia, U dun dépparti L-fatt li
dik il-lokazzjoni tiswa anki filkonfront ta' dak ludufruttwarjn
terz, li ma jhune impunja llokazzjoni, u Lfatt illi, jekk il-lokaz-
zjoni thun saret ghal imien itwal minn erba’ snin, Ludufruttwarju
ghandy d-dritk li jitiob ir-riduszjoni tal-lokazsjoni, u mhwe K din
tithassar ghal kolloz.

1i-Qorti, — Rat l-att taé-ditazzjoni quddiem Ji-Pn.m ‘Aw-
la tal-Qorti Civili, li bih l-attur, wara li ppremeits illi l-kon-
venuti, bi skrittura ta’ I-1 ta’ Awissu 1950 (dok. A), krewlu
d-dar numru 11, First Street, Floriana, li allura kienet gh&-
¢ha qieghda tigl ukostruwma. ghal erba’ snin “di fermo’’
mlll 1 ta’ Awissu 1950, v ghal sentejn ‘‘di rispetto’’, bil-kera
ta’ £45 fis-sena, li ghandu jithallag kull tliet xhur bll-quddaem
u bil-kondizzjonijiet 1-obra kollba hemm indikati; u illi, wara
li saret dina l-lokazz oni u l-bini gie rikostruwit, 1l-konvenu-
ti, non ostanti dina -iskrittura, ikkonéedew ﬂ—fond in enfi-
tewm fl-atti tan-Nutar Giovanni Chapelle tas-6 ta’ April 1951,
lill-konvenuts Mavia Calleja, li kiener taf L l-post kien ga
mikri Iilu; u illi b'sentenza ta' dina I-Qorti tad-29 ta’ Mar-
zu 1952, il-konvenuta Calleja kienet giet kundannata tikkon-
senjalu lmuftiek tal-post in kwistjonl, iida l-konvenuti l-ok-
ra appellaw minn dina s-sentenza, u ottenew in-nullith tagh-
ha fuq il-motiv li t-tieni kunjoin tal-konvenut kien Flamin-
go, w mhux Fiamingo kif indikat fié-¢itazzjoni (dok, B),
izda l-konvenuta Calleja ma kienetx appellat minn dina s-
sentenza ; u illi, non ostanti dana kolln, il-konvenuti ghad-
ltom mg jridux jikkonsenjawlu l-imfietah tal-fond in kwistjo-
ni; talab illi, wara 1i jinghaiaw id-dikjarazzjonijiet u l-prov-
vedimenti kollha mehtiega, (1) ikun dikjarat u deciz li 1-fond
in kwistjoni huwa mikri lilu in forza ta' l-imsemmija skrit-
tura, u (2) il-konvenuii, jew min minnhom, ikunu kundan-
nati jikkonsenjawly l-imfietah tal-fond fuq riferit, fiz-zmien
li jigi llhom prefiss minn dina 1-Qorti, u (3) okkorrendo, il-
konvenuta Calleja $igi zgumbrata mill-imsemmi fond fi Zmien
qasir u perentorju. Bl-ispejjez kontra l-konvenuti;

Rat is-sentenza tal-Prim’Awls tal-Qorti Civili tal-2]1 ta’
Mejju 1953, 1i bihe dik i1-Qorti ddeéidiet billi ddikjarat illi
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l-fond imsemmi fid-éitazzjoni hu mikri lill-attur in forza ta’
l-iskrittura msemmija hemmhekk, bil-kendizzjonijiet indikati
fl-istess skritbura, u billi kkundannat lill-konvenuta Maria
Calleja tizgombra mill-istess fond u tikkonsenja l-muftieh tie-
ghu lill-attur i Zmien xahss, prorogabili ghal gusie kawia,
u ordoat i l-iapejjez tal-kawis jithallsu kollha mill-konvenu-
ii, nofs mill-konventta Calleja u nofs millkonvenuti Borg
Flamingo u Tanti Bellotti; billi kkunsidrat ;

Omaseis;

Il raill-provi li saru -filkkawza l-ohra, 1i ghalihom -
partijiet ‘ghamle riferenza, u mit-trattaezioni f'din il-kawia,
jirrizabia li I-fatti li taw lok ghal dina l-istess kawia huma
dawn. Bi skrittura ta’ -1 ta’ Awissu 1950, il-konvenuti Borg
Iflamingo u Tanti Bellotti krew lill-astur il-fond imsemmi fl-
att tad-ditazzjoni............ Wars li ghadda xi Zmien, u sat-3
ta' Marzu 1951, meta glet prezentats é-ditazzjoni fil-kawia
l-obra, l-imsemmijin konvenuti kiepu ghadhom ma ikkonsen-
jawx l-imfietah tal-fond lill-attur; ghelhekk dana intents kaqn-
tra-taghhom dik il-kawza, biex huma jigu kundannoati jikkon-
senjuwlu dawk l-imfietah. Filkors ta' dik il-kawza, u predi-
zament b’kuntratt fS-aitijiet tan-Nutar Giovanni Cermelo
Chapelle tas-6 ta” April 1951, l-istess konvenuti, ma’ ohrajn,
ikkonéedew dak il-fond b'titolu ta’' enfitewst ghal 20 sena
mill-20 a2’ Marzon 1051 lill-konvenuta Maria Calleja. B'sen-
tenza tad-29 ta’ Marzu 1962, dina 1-Qorti ddikjarat il l-fond
fuq imsemmi kien gie mikri lill-attur, u kkundannat lill-kon-
venuta Calleja, i kienet giet imsejha £'dik il-kawza, biex tik-
konsenja liul-astur il-muftieh tal-fond fi Zmien xahar v nofs.
Fuq appell interposy ghal dik is-sentenza mill-konvenuti Tan-
ti Bellotti u Borg Flamingo, il-Qorti ta’ l-Appzil, b’sentenza
tat-23 ta' Gunju 1952, annullat v rrevokat dik is-sentenza
ghail-motivi msemmijin fl-att tad-citazzjoni; liems revolm
giet dik’arata i kienet tiswa wkoll ghall-konvenuta Calleja,
ghad .lli ma kieneix mppellat mill-istess sentenza. Minhabba
rzrevoka ta' l-imsemmija sentenza, l-attur gieghed jintenta
din il-kawza ;

Illi i-konvenunii Tanti Bellotti w Borg Flamingo jallegaw
illi, ladarba I-fond gie kondess minnhom b'éens lill-konvenuta
Calleja, huma ma ghandhom x’jagsmu xejn ma’ lattur; u
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l.konvenuts Calleja tallega illi 1-attur ma hallasx il-kera mif-
tiehem, u ghalhekk iddekada minn kull dritt tieghu, kif ukoll
illi 1-fond fil-kwistjoni jinsab rekwizizzjonai ;

Illi l-premessi ghat-talbiet tieghu migjubs mill-attur fic-
¢itazzjoni jirrizultaw b'mod soddisfacenti. Tirrizultaw l-is-
krittura tal-lokazzjoni..... u jirriZulta l-kuntratt enfitewtiku.....
Langas ma hemm dubju illi, meta l-fond gie kontess litha
b’éens, il-konvenuta Calleja kienet taf illi dak il-fond kien jin-

sab mikri ghand l-attur, U tabilhaqq...... semmew li kien
hemm lokazzjoni tal-post...... Tssemma wkoll l-inkwilin......
issemm3a wkoll i kien hemm kawia pendenti fuq id-dsr......;

Illi l-allegazzjonijiet tal-konvenuti Tanti Bellotti u Borg
Flamingo f'din il-kawza mhumiex sostenibili, Il-bazi ta’ din
l-azzjomi hija evidentement il-lokazzjoni maghmula lili-attur
bl-iskritturs fuq imsemmija minn dawk iz-Zewg konvenuti, u
ghalhekk dawn ma jistghux jghidu illi ma ghandhomx x'jaq-
smu ma’ l-attur, sakemn: ma jippruvawx, kif ma ppruvawx u
lanqas ma allegaw, illi dik l-iskrittura mhix valids. Bil-kon-
cessjoni enfitewtika tal-fond maghmula mill-konvenuti Tanti
Bellotti o Borg Flamingo 1na' ohrajn f'April 1951 lill-kon=
venuta Calleja, il-lokazzjoni ta' l-istess fond maghmula lili-
attur mill-konvenuti Tanti Bellotti u Borg Flamingo f' Awissu
1950, jigifieri qabel dik il-konéessjoni enfitewtika, ma spié-
catx, imma baqghet isrehh; u l-konvenuta Calleja, li akkwistat
dak il-fond b’éensz b’dik il-lokazzioni, kellha u ghandha titris-
petta dik il-lokazzjoni. Meta hija akkwistat b’éens dak il-
fond, sabitu b'dik il-lokazzjoni favur l-attur, u ghalhekk hija
ma tistax tholl il-kiri, ladarba l-konvenuti Tanti Bellotti n
Borg Flamingo ma zammewx dak id-dritt fl-iskrittura tal-
lokazzjoni (art. 1663 Kodié¢i Civili); u dan indipendentement
jekk hija kienetx jew le ''in buona fede’ meta akkwistat il-
fond b’éens, jigifieri jekk kienetx taf L kien jinsab mikri. In-
fatti, hawnhekk ma jittrattax minn lokazzjoni suécéessiva ghai
ohra, meta t-tieni konduttur li jkun kera l-fond *‘‘in buona
fede'’, ghax ma jkunx jaf bil-lokazzjoni ta’ qabel, jigi preferit
ghall-ewwel wiehed, imma jittratta minn lokazzjoni ta’ fond
segwita b'koncessjoni tieghu b’¢ens, u l-enfitewta ghandu jir-
rispetta l-lokazzjoni tal-fond li jkun ghamel il-konéedent. Fi
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kwslunkwe kaz, hu fatt illi i-konvenuta Calleja, meta 1 qabel
ms sar il-kuntratt enfitewtiku, kienet taf bil- lokazz]om magh-
mnula mill-konvenuti ]-ohra, u dina ¢-éirkustanza ghandha tin-
fluwixxi fug il-kap ta’ l-ispejjez fir-rapporti tal-konvenuti
bejniethom;,

1N langas ma huina sostenibili i-allggazzjonijiet tal-kon-
venutn .Calleja #'din. il-kawza. Hija tallega illi l-attur iddekada
mid-dritt tal-lokazejoni billi ma hellasx il-kera lill-konvenuti
l-obra, u dawna kkonéedew il-fond lilha b'éens minhabba dik
id- deka.danu _Din l-allegazzjoni, li iha nnfisha turi il 1-kon-
venuia Callgja taf illi l-attur kellu i-lokazzjoni tal-fond, lanqas
ma ghamluha l-konvenuti Tanti Bellotti u Borg Fla.mmgo li
lilhom kienet, fil-kaz, tista® tinteressa, Fil-fatt ma tirrizulta
ebda dikjarazzjoni gudizzjali illi l-attur iddekads mill-lokaz-
zjoni tal-fond gabel 1na l-istess gie moghti b'éens lill-konvenuta
Callea Ghall-kuntrarju, jirrizulta...... illi humg ma kienux
ikkonsenjaw ié-¢wievet lill-attur mhux ghaliex dan iddekads
mlIl-lclcazz]om imma ghaliex il-fond kien sllura ghadu ma
giex rikostruwit, .U mix-xhieds ta’ l-istesa konvenut, mogh-
tija fil-kawza )-ohra, imsemmija aktar 'il fuq, ]mmulta illi din
il-kondéessjoni enfitewtika saret mbux ghax l-attur kien idde-
kada mill-lokazzioni, imma semplicement biex Il-isbegs attur
iwdrrab minn dik il-lokazzjoni...... 3

In kwantu ghall-allegagzjoni l-ohra, illi I-fond jinsab re.
kwiZizzjonat, jinghad illi anki din l-allegazzjoni ma tinteressax
IHbkonvenuta Calleja, imma fil-kaz linteressa lill-konvenuti I-
ohra, u 1i dawn ma dehrilhomx li ghandhom jissbllevawha:
Infatti yirrizulta illi r-rekwizizzjoni tal-fond inharget fis-7 ta’'
April 1951, jew l-ghada li sar il-kuntrait enfitewiiku o glen
mibghuta - hll-konvenut Borg Flamingo, }i réeviha fit-12 ta’
dsk ix-xahar. HEu x'inhu, ié-¢irkustanza tar- rekwizizzjoni ma
tinfluwixxi blebda mod: Euq it-talbiet ta' l-attur Br-rapporti
tieghu mal-konvenuti;

-Rat in-nota. ta" l-appell tal-korvenutt, Ii biha dawn appel-
law,. mis-gentenza fuq imsemmija tal Prim’Awla tal- Qorh Ci-
vili $al-21 ta’ Mejju 1953:

Rat il-petizzjoni ta’ l-appelianti | Tanti Bellot.t.l u Borg
Flamingo u Maria Calleja, 1i talbu r-revoka tas-sentenza ap-
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pellata fuq imsemmija l-liberazzjoni taghhom mill-osser-
vanza tal-gudizzju, u, jekk ma jigux mehluss mill-harsa {al-
gudizzju, talbu é-tahda tat-talbiet u I-helsien tal-konvenuts
Calleju mill-obligazzjoni fug imsemmija fis-sentenza, billi jigu
michuds t-talbiet, bl-ispejjez tai-zewg istanzi kontrs l-attur
appellat; '

Omiigsts; .

Ikkunsidrat; :

Illj fis-sentenza appellats. gew atabbiliti korrettament -il-
fatti li taw lok ghal dina l-kawia, u ghalhekk ma hemmx lok
li 1-Qorti ttenmibom. Biex isostnu l-appell taghhom, l-appel-
lanti Tanti Bellotti u Borg Flamingo u Callejs ma giebu ebda
ragoni valida, u ghalhskk hemm lok ii dina 1-Qorti thaddan ir-
ragunijiet migjuba fis-sentenza ta’ 1.-Ewwel Qorti;

Ixda 1-Qorti tirrileva li L-atbur bir-ragun kollu harrek {'dina
-kawza lil dawk l-appellauti Tanti Bellotti u Borg Flamingo,
uhalkemm il-lum huma sempli¢i padruni diretti u 1-fond jinsab
shand Maria Calleja, i haditu b’éens temporaneu skond ma
jidher mill-kopja ta’ l-att tal-konéessjoni enfitewtika maghmul
fis-6 ta’ April 1951 ghand in-Nutar Giovanni Chapelle, U ta-
bilhaqq, il-lokazzjoni i l-attur jippretendi li ghandu favur tie-
shu saret minn dawk l-appellanti, i huma l-awturi sew tad-
dritt tieghu kemm tal-konvenuta Calleja; u ghalhekk id-dikja-
razzjoni i tifforma l-merita ta” l-ewwel talba bilfors kellhs tigi
proposta in kontestazzjoni ta’' l-appellanti, fil-waqgt i 2-zewg
talbiet l-ohrajn huma dipendenti mill-ewwel talba u konse-
gwenza taghha. Fit-tieni talba l-attur talab il-kundanna ‘'tal-
konvenuti jew min minnhom'' | evidentement in previzjoni tar-
rizultanzi processwali rigward il-fatt ta' min ghandu f’idejh J-
imfietah tad-dar, u ghalliekk dik it-talba tolgot Jil min ghandu
l-imfietat {'idejh; fil-waqt 1i t-tielei talba hija diretta kontra
Calleja. Li kieky dawk l-appellanti ma gewx imhanrkin, kien
ikollhom jigu msejhin fil-kawsza ghal fatt personali taghhom.
Ghaldedptant ebda ragini mia ghandhoin l-appellanti jippra
tendu li jigu mehlusa mill-harss tal-gudizzju; ' s

Li-appellanti, fit-trattazzjoni ta' l-appell, ippruvaw-igujtan
l-kwistioni tal-validitd tal-lokazzioni, billi fiha ma kienx ha
parti Gastan Tanti Bellott:, 1 huwa uzufrnttwarju-ta' terz.
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indiviz tad-dar. Izda, bhala lokaturi tad-dar kollha kienn
dehru l-appellenti biss, u wg ghandhom ebda dritt igsjmu ec-
cezzjoni li tmiss lil terza persuns personalment, li lanqas ma
hi f'dil-kawis, Gaston Tanti Bellotti, li evidentement ma setax
wa kienx jaf bil-lokazzjoni, lanqas impunjsha, u ghalhekk il-
lum xorta wahda tghodd tajbs anki ghalieh (art. 1616 Kodiéi
Civili); u l-fatt li Gaston Tanti Belloiti huwa semplici uzo-
frutéwarju, fil-waqt li -lokazzjoni saret ghal izjed minn erbgha
snin minhabba t-termipu fakoliativ — “'dj rispetto”™ — tu’
sentejn, langse ms jaghti ebda ghajnuna lill-appellanti,
ghax dik hiia '‘exceptio tertii’’, 1i ma tistax tigi moghtija
mill-appellanti, i#da minn nuli proprietarji, li ghandhom bixs
id-dritt mhux li jhassru l-lokazzjoni, ghal kollox, i2da li jqas-
sruhga ghal erbgha snin (art. 1619 (2) Xod. Civ.);

Ewsntu mbghad ghail-fatt allegat mill-appellanti, L d-dar
kienet giet rekwizizzjonata mill-Gvern, anki dik hijs *'exceptio
tertii”, li l-appellanti ma ghandhomx dritt iqajmuba, spedjal-
ment meta wished jikkunsidra li r-rekwizizzioni qatt mg giet
infurgata, u, milli jidher, i-lum aktarx savet “‘lettera morta'':

Ghal dawn ir-raganijiet u ghal dawk ta’ 1-Ewwel Qorti.
il-Qorti tichad l-appell u tikkonferma s-gsentenza ta’ l-Ewwel
Qorti, bl-ispejjez kontra l-appellanti; izda tordna li t-terminu
jitds- jghaddi mil-ium,
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