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26 ta' Gunju, 1953
Imhallfin :—

1s-8.T.0. Dr. L.A. Camilleri, LL.D., President;
I.-Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, LL.D.;
L-Onor. Dr. W, Harding, B.Lit{., LL.D,
James Gough Gubbins ne. versus Dr. Viclor Bammut ne.
Lokasgjoni — Riparazsjonifiet f-Fond Mikrl —

Art, 1828 (b) u 1834 tal-Kodi¢] Civilf,

I-lokatur ghande l-obligu Ui jiomm il-Raga mikrija fi stet 1 wiehed
jista’ jaghmel minnha Luiu li pholik Jiet mikrija, u ghandu wkol
l-obligu Ui jaghmel tajjed L 1-Raga moghAtifa b'kiri ma glandhiex
mankamentt jow difefli Ii jhixkly few inaggqeu -tpawdija taphha.

Meta jingtad H hemm dawn id-difetti, il-kerref ghandu drité japkiel
i jitlod jew iv-zmolfiment tal-kiva jew tnagqis tal-kera.

Jekk fil-fond ikun hemm xi mankamenti i minkabba fihom :L-fond
ikun perikolui ghall-uiv tieghu, Linkwilin huwa gustifikat johrod
minnu u jmur fogoRod band’'ohra; u allura jista’ japhiel jew Ui fin-
hall millkiria jew li jitlod riduegjonri tal-kera — apparti dedrift
tiegku 1i jobliga lill-lokatur jaghmel it-tiswijiet meMtiega jil-fond.
Jekk huwe jaghiel ir-riduzzjoni tal-kera, din glandha tkun pro-
porsjonata gRab-telf W jhkun sofra Linkwilin mill-uiu u godithent
tal-haga lilu mikrifa, v ghandhke tikkorrispondi ghali-Reara minnu
sofferta bhale konsegwenzo tan-nuggas fa’ dak luiu u godiment.
NQorti — Rat ic-ditazzjoni quddiem il-Prim’Awla tal-

Qorti Civili, li biha I-attar, wara 1i gal }i hu jikei minghand il-

konvenut nomine l-villa, gnien u artijiet, maghrufin bhala

““Villa Dunalastair’’, f'Hal Tarxien, b’kera ta’ £450 fis-sena,

b'kuntratt 1i sejjer jispi¢éa fi Frar 1953 jigifieri 1i fadallu an-
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nas winn sitt xhur hajja; u peress li l-attur gie nfurmat mill-
periti arkitetti ‘‘Mortimer’ & Degiorgio’” li wished mill-osqfs
prinéipali tal-villa, ¢joé dak li hu fuq it-farag u logga prinéipali,
jimminaééja perikolu, spedjalment jekk tibda x-xita; u M Ik
kenvenut nomine, ghalkemm aviat minn Marzu Ji ghadds, ma
ha ebda pass biex inaqqgas il-perikolu; talab li 1-Qorti, jekk
hemm bzonn wara perizja u acéess, (a) tiddikjare 1i s-saqaf
jew sogfa tal-villa “Dubalastair’” huma § stat perikolui min-
habba travi msadda serjament; {b) tiddikjara li l-ativr ghandu
dritt johrog mill-villa sakemm jigi mnebhi I-perikolu ghalih,
u tiddikjara li hu ntitolat ghall-indepnizz u danni konsistenti
fid-differenza ta' l-ispiZza 1i jkollu biex jghix band’ohra u I-e-
piza li kellu biex jghix fil-villa — danni li jigu likwidst? £'din
il-kawZa jew separatament kif tordna !-Qorti; (c) tipprefighi
zmien lill-konvenut nomine biex isiru t-tiswijiet nedessarji
hiallL jitnehha l-perikoln, u fil-kaz L dawn it-tiswijiet ma jib-
dewx isiru fiz-zmien li tordna 1-Qordi, tiddikjara I-kuntraté dal-
kiri rizolut mill-jum tal-brug mill-villa ta’ lattur, jew mipn
;um iehor li tiffissa 1-Qorti. Bl-ispejjez;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija minn dik ii-Qorfi fit-12 ta" Mar-
za 1953, li biha, wara adozzjoni tal-konkluZjonijiet tal-perit
teknikn Professur Victor R. Galea;

Giet milqugha l-ewwel talba, u gie dikjarat i s-saqaf sov-
tastunti ghat-travi deskritti mill-imsemmi perit, kien, fs-
#mjen li 1-fond kien okkupat mill-attur, i stat perikolui; bi-
ispejjez relativi, komprizi dawk tal-perizja, a karikn lal-kon-
venuta;

Gie dikjarat ezawrif il-meritu tat-tieni domanda; blis-
peijez minghajr taxxa u d-dritt tar-Registrn bin-nofs;

Gie dikjaral ugwalment ezawrit il-meritu tat-tielet do-
inanda; bl-ispejjez kollha relativi ghall-koavenuta;

Wara i kkunsidrat; .

IUi blewwel domanda l-attur qieghed jitlob I jigi dikjarat
li s-sagaf jew soqgfa huma £ stat perikoluz...... il-perit gudiz-
zjarju...... issnggerixga li t-travi ghandhom jinbidlu H)-pront-
Xejn' ma jiswa li I-bejt hu acéessibili permezz ta' garigor, u
li t-tarag principali }i faqu jinkombi l-perikolu jista' ma jigix
uzat; ghaliex I-inkwilin kera I-post kollu, u l-lokatur hu obli.
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gat jiggarantilu l-godimen: puéifiku tal-partijiet kollha hi jik-
komponuh.. Konsegwentement l-ewwel domanda ta’ l-attur
tinsab sostnuta; )

Tl bit-tieni domanda l-attur talab {a) i ghandu d-dritt
johrog mill-fond sakemm jitnehha l-perikolu, u {b) 'li ghandn
d-dritt ghall-indennizz kobsistenti fid-differenza ta’ l-ispita hi
seta’ jkollu biex jghix band’ohia;
© “Iilj, skond l-ittra tieghu lill-Konvenuta tal-11 ta' Awissa
1952 (fol. 28}, l-attur \pprevalixxa rulin mill-patt numrn 3 tai-
kuntratt tal-lokazzjoni, §i kien jaghtih id-dritt 1 ma jgeddidx
il-kirja, purk® dana jsir ware li jghaddu tliet snin u sité dhur.
L-attur ghalhekk gharraf lill-konvenuta 1i I-jokazzjoni kienet
sejra tispiééa fit-18 ta’ Frar 1953; u effettivament, kif jidher
mill-verbal fol, 68, ikkonsenja iill-konvenuts &-6wieved fal-post
f’dik l-istess gurnata. Minn dana jidher lj l-attur ma harigx
miil-fond biex isirn t-tiswijiet mehtiega, iida hareg ghaliex
ried, kif kelln d-dritt, jinhall mill-lokazzjoni;

1Hi tubt dawn ic-Erkastunzi L-attur ma ghandux akiar -
teresg fit-tieni domanda, salv dejjem il-kap ta’ l-ispejjes;

1L ladarba lattur jnsab mahlul will-lokazzjoni, lanqas
jista’ jkolu. nteress li jsiru t-tiswijiet necessarji biex jitnehha
i-perikolu, kif talab fl.ahhar domanda, rizervati dejjem l-ispej-
jez relativi;

1ii tabt ié-éirkustanzi ma hemmx lok ghan-nomina ta'
periti perizjori;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-attur Gubbins nomine, u rat
il-petizzjoni tieghu fejn talab li s-sentenza fng imsemmija
tigi riformata, fis-sens h tigi konfermata fi-ewwel u fit-tielet
kapi, u tigi revokata fit-tieni kap, billi yigi decit i howa nti-
tolat ghad-danni kontra l-konvenuta, derivanti mill.perikoln
dikjarat f-ewwel kap u raill-fatt li mill-1 ta' Ottabru 1952
sat-18 ta' Frar 1953 kelln jhallag 2ew§ kerjiet, salva l-likwi-
dazzjoni tad-danni hekk rizultanti; bl-ispejjez kontra )-kon-
venuta;

Rat ir-risposta tal-konvenuta, N appellat inéidentalment
minn dik is-sentenza, u talbet li l-istess sentenza tigi rifor.
mata billi jigi revokat l-ewwel kap, fejn gie deciz i s-sagaf
in kwistjoni huwa perikoluz, billi jigi minflok desiz 1 ma Kenx
hemm perikolu ghaz-zmien h kien fadal ghall-lokazzjoni, n
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fil-knz li kien hemm perikolu, dan kien htija ta’ l-attar It ma
alamily il-munutenzjoni, bl-ispejjez kontra l-appellant; u
billi dik is-sentenza tigi 1cvokata in kwantu gie deciz I l-is-
pejje tat-tieni kap ghandhom Jjigu sopportati mill-kontendenii
minghajr taxxa u d-dritt tar-Registru bin-nofs; wu billi tigi
wkoil revokata in kwanta ddedediet 1i i-ispejjez tat-tielelt kap
jigu sopportati mill-konvenuta, billi jig_i“minﬂok deciz ‘illi |-
ispejjet relativi ghat-tieni u t-tielet kap jigu nterament soppor-
tati mill-attur; u billj l-isless sentenza tigi konfermata ghall-
kumplament; bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-attur,

Ikkunsidrat, fuq l-appeil principali ta’ l-attur nomine;

Il skond il-ligi (art. 1628(b} tal-Kodi¢i Civili), il-lokatur
ehandu l-oblign li jzomm il-haga mikrija fi stat 1i wiehed jists’
jaghmel minnha l-uzu li ghalih giet mikrija; u skond l-art.
1634 (Kod. citat), sid il-kera ghandu jaghmel tajjeb li l-haga
moghtija b'kiri ma ghandhiex mankamenti jew difetti li jfixklu
jew inaqqsu l-uzu taghha; n meta jinsab li hemm dawn il-
mankamenti jew difetki, il-kerrej jista’ jaghzel 1i jitlob jew il-
hall tal-kuntratt jew it-tnaqqis tal-kera;

Bis-sahha ta' i-imsemmijin dispoZizzjonijiet tal-ligi, bit-
tieni domanda kontenuws fl-ait tac-¢itazzjoni l-attur appellant
tnlab li jigi dikjarat It eakemm jigi mnehhi \-perikolu msemmi
fi-ewwel domanda, buwa kellu d-dritt johrog mill-villa ‘‘Duna-
lastair’’, u li huwa ntitolat ghall-indennizz u danni konsis-
tenti fid-differenza ta' l-ispiza li jkollu biex jghix bandohra n
l-ispiza 1i kellu biex jghix fil-villa;

Ikkunsidrat;

INi ¢-éitazzjoni giet preientats fit-30 ta’ Settembru 1952,
u sa dak nhar lattvr kien ghadu jabita fl-imsemmija villa;
izda ]-ghada huwa tbrasferixxsa ruhu {’post 1ehor fejn kien ihal.
las kera ugwali ghal dak pattwit ghall-villa ‘‘Dunalastair’’,
bil-konsegwenza li mill-1 ta' Ottubru 1952 gat-18 ta' Prar
1953, jum i fih spiééat il-lokazzjoni ta' l-imsemmiia villa, huws
kien kostrett ihallas kera ta’ Zewg postijiet, meta, minhabba
d-difett 1i kellha, huws mga setax jaghmel viu minn dik il-
villa. Mill-perizja adoperata B-ewwel istanza, u ghar.raguni-
jiet imsemmija fis-sentenza appellata, din il-Qorti tagbel Ii |-
appellant, minhabba l-istat perikoluZ tat-travi [’parti impot-
tanti tal-villa ‘“Dunalastair’’, kien gustifikat i johrog mina
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din il-villa u jmur jogghod band’obra;

Tkkunaidrat;

Illi- i-appellant, skond {-imsemmija dispoZizzjoni ta’ l-art,
1634, minhabba l-mankamenti u d-difetti lamentati, kelln
d-dritt 1 jitlob li jinhall mill-kuntratt tal-lokazzjoni, jew riduz-
zjoni tal'kera. Huwa ma ghazelx )i jzolji l-att tal-lokazzjoni,
Iz spidéat fit-18 ta’ Frar 1953 skond il-ftehim originarju bejn il-
kontendenti, u ghalhekk ma fadallux hlief l-aiternativa l-ohra,
jigiferi;dik ta’ riduzzjoni tal-kera. Din ir-riduzzjoni ghandha
tkun proporzjonata ghat-telf li sofra l-inkwilin mill-uzu u godi-
ment tal-haga lilu mikrija, u ghandha tikkorrispondi ghall-
hears finnu sofferta bhala konsegwenza tan-nugqas ta’ dak
l-uiw & godiment. Fil-kaz in ezami, jirrizulta li l-appellant,
ghall-perjodu mill-1 ta’ Ottubra 1952 sat-18 ta’ ¥Frar 1953,
en gustifikat johrog null-ville u kien privat mill-uzu n godi-
ment taghhs. Ir-riduzzjoni tal-kera favur l-appellant ghandha
s8ir fis-sena li ghal dak il-perijodu ma ghandu jhallas ebda kera.
billi 1-gnien u 1-"grounds’’ ma setghux jiswewlu xejn, anzi
kienu jinvolvu l-ispejjez fal-manutenzjoni. In kwantu ghall-
ispejjeéz relativi ghall-appell prinéipali, l-appellant ghandu jbati
parti minnhom, minhabba l-produzzjoni serotina tal-provi
f'din l-istanza;

Ikkunsidrat, fuq I-appell inéidentali tal-konvenuta;

Illi, ghall-motivi ndikati fil-paragrafi ta’ qabel, l-ewwel
talba kontenuta fl-att tac-citazzjoni kien jisthogqilha tigi mil-
qugha, kif fl-fatt giet milqugha bis-sentenza appellath. n
kwantu ghat-tieni talbs, ghall-istess motivi fuq elenkati messha
wholl' giet milqugha, billi I-meritu taghhs ma kienx ezawrit,
kif}jrriteniet -Ewwel Qorti; izda, mhabba l-produzzjoni sero-
tina tal-pfovi, l-ispejjez relalivi ta’” l-ewwel istanza ghandhom
jibgghu kif decizi. Kwantu ghat-tielet talba, ghalkemm fl-
meritu’ taghha kien jinsab ezawrit mets giet moghtija s-sen-
tenzs appellata, l-attur kien gustifikat jaghmilha meta ppre-
zends latt tac-Gitazzjoni; u sewws ghamet -Ewwe! Qorti, li
akkollat lil-konvenata l-iapejjes relativi;

Ghar-ragunijiet fuq migjuba;

Tilga’ l-appell prinéipali ta’ l-artur nomine, billi tilga’
t-tieni-‘domanda migjuba Dl-att taé-citazzjoni fis-sens Ii tiddi-
kjara-li ‘huwa kella d-dritt iohrog mill-villa sakemm jigi rimoss
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il-perikolu  A-istess citazzjoni Jamentat, u i huwa ghanda
d.dritt ghar-riduzzjoni tal-kera korvispondenti ghall-uzu u go-
diment tal-villa *‘Dunalastair’” mill-1 ta’ Ottubru 1952 sat-18
ta’ Frar 1953, b'mod li 1-kera ghal dan il-perijodu ghandu ji.
tqies 1i ma kienx minnu dovut, n b'rizerva favor l-attur li
jieha lura kwalunkwe kera ecéensiv li huwa hallas ghall-peri-
jndu fuq imsemmoi, Kwaniu ghall-ispejjel relativi ghall-im-
senunija tieni domunda, dawk ta’ l-ewwel istanza ghandhom
jibqghu kif decizi bis-sentenza appellata, o dawk ta’ din l-is-
tanzs ghandhom jithallsu kwart (}) mill-attur appellant u tliet
kwarti (P mill-konvenuts; K

Tirrespingi l-uppell incidental tal-konvenuta, bl-ispejjez
fiontra taghba; . ‘

U biss fis-sens fug imsemmi tirriforma s-sentenza mogh.-
tija mill-Prim'Awla tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghha r-Re.
vina fit-12 ta’ Marzu 1953.
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