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12 ta’ Marzu, 1951,
. Imhallfin :
[-8.T.0. Sir George Borg, Kt., M\B.E. LL.D., Pres.
[-Ovor. Dr. T, A, Camilleri, LL.D. N : '
I.-Oror.. Dr. A.J, Montanaro Gauci, LL.D,
Joveph Bartolo
versuy

Wisg Nebbli Muarkiz Alio" Tetaferrata Bonici Axjag et.

i — Dritt ta' Preferenza — ‘‘Buona Feds" —
Art. 1683 (b) u 1684 (1) tal-Kodiéi Givill,

Fil-kat ta' kirl ta' iwonebidi ildigi faghti dritt - fo' preferenza lill-
pusressur jew detentur tal-parti te’ fuq ta' bine gRall-kirvi gdid
dal-parti ta' toht to' dal i-bwii, see jekl; din il-parti thum ta'
sitl i-kerq tal-parti ta' fug kewmw Jekk thun te’ fadd ieker o
sewe jekd ikofthe Lieh ghut-trig henon jebl ma jhotthiee,

Phan id-dritt ta’ peeferensu jiste’ jigi oievéitat wnki wara N Lkivi dadid
ilven i miftiehem, w aceolju sid d-keva ma kiena jof minn qabel
li dledetentur jew possessur tal-pacti ta' fug ried jeiercite dal’ id-
dritf. '

Langas me hwwa to’ ostokole Ifatt 1 lierej Hegedid tal-parti t'iafel
ibun hadha W livi w ikun daliwd fika “in huona fede' ; Vaeogd I}
anki warg T tkerved d-gdid thuwa okbupa dik il-parti Pisfel b i
s, ilkervel fal-parti te’ fuq ghiondu J-dritt L jgieghel 1l sid -
Lera Jimmatifikale fil-mod U trid il-Lige I-knndizzjonijiet tal-kirvja
Lidida ghadl-finigiet e’ l-eieréizzin erentiwali tad-dritf tal-pro-
ferenza fug imsemmi,

L-Qort’, — Rat l-att ta¢.citazzjoni quddiem il-Prims
Awle tal-Qorti C'vili ta!-Maesga Tieghu r-Re, li bih l-attur,
wara li ppremetta illi huwa detentrr, b'titolu ta’ lokazzjo-
ni, tal-fAat rro. 10 tal-fond nru. 46 Sa'nt Christopher Street,
Valletta, proprjeid tal-konvenut Testaferrata Bonici Axjaq;
u billi Lkonvenut Testaferrata Bonict Axjaq kien jaf li l-at-
tar Fed ke Vflab nro, 2o’ Listess {omd, u ppromefta per
mezz tu' l-amministratur tieghu, 1i j’kri dan il-flat Lill-at-
tur; u illi perd l-tetess konvenut kera dana 1-flat lill-konve-
net Said ; w i Lattar ghandu dritt ta” preferenza ghal-lokaz-
zjon' e l-istess flat; u illi l-konvenut Testaferrata Bonic!
Axjag, ghakemin interpellat ufficjalment, naqas li jinpotifi-
ka hll-attur bil-kondizzjonijiet tal-kera ta’ l-imsemmi flat
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nuna 2, u b'hekk ir'd jeludi d-dnttijiet ta' l-attur; talab
A4 jigi de¢iz u dikjsrat illi l-attur ghandu dritc ta’ prefe-
renza filokazzjoni tal-flac numru ¥ tal-fénd nru, 46, St.
Christopher Street, Valietts, skond l-art. 1683 .tal-Kodici Ci-
vili, bili l-attar huwa detentur tel-parti ta’ fug ta' l-istess
fond ; itli] lil-konveuut ‘Lestaferrata Bonici Axjaq jigi prefiss
tesininu gasir u perentorju wabiex huwa jinforma, fil-mod. li
trid il-lig, lill-attur bil-kond zzjonijiet tal-lokazzjoni offerti
ew ga miftehma bejnu u bejn il-kouvenut Said dwar l-im-
semmi fiat vumru 2; v illi in difett ta’ l-informazgjonij’et fit-
terminu hekk lila prefiss, jgi deciz u dikjarat illi i-kondizzjo-
nijet tal-Jokazzjoni {(sija dwar kera, zmien u kondizzjonijiet
ohra) ta' l-imsemmi flat nru. 2 huma dawk L jirrizuitaw waqt
it-trattuzzjoni tal-kawza; u dana ghall-fin! {a' l-eZerdizzju da
parti ta’ l-attor ta’ Limsemmi dritt tal-preferenza. B'rifer-
v w upnghajr pregudizzju ta’ kull azzjon: ohra spetlunsi lill-
attur.  Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ l-ittra ufficjali tat-3 tu’
Apr't 1950, kontrs l-konveuuti;

Omassis;

Ikkunsidrat ;

Bat is-sentenza moghiija minn dik i-Qorti fis-27  ta
Gunju 1950, i biha gie dikjurat ilii latier gbandu drit ta°
pzelewum fil- Julma.z}ulu tul-Hat nuwmre 2 tal-fond imsemmi
fl-att tac-ctazzjoni, ghar-ragunijter indikat; mill-atsur f-istess
att, u pprefiggict lill-konvenut Testaferrats Boniei Axjaq it-
terniinu perentorju ta’ hmistax-il gurnais sabiex huwa jinfor-
ma, fil-wod liotrid i-ligi, lil-attur bil-kondizzjonijiet tal-lo-
kuzzjori offerti u & miftehima bejnu u bejn il-konvenut Said
dwar Limsemini fat oworu 25 u ordnat i l-ispejjes jthalisa
kwart w'll-aitur v tliet kwartt mill-konvenut  Testafermata
Bouii Axjuq, u l-konvenut Said ihaliay (-ispejjed tieghu; u
ddifferiet il-kawza “‘s'ne die’, riappuntabili munn kuall wie-
Bed mil-‘nteres=uti, biex tigi definita t-tielet talba ta’ l-at-
tur, wara li jkun ghadda i-terminu fug imsemmi, fil-kaz li 1-
konvenut Testaferrata Bouic: Axjay ma jkunx ottempera ru-
hu ghall-ordni foq imsemini, jew fil-kaz [i bin-notifika b’kol-
lox ta’ dawk il-kondizzjonijet P-attur ma jadéettax I-istess
kondizgjonijiet; wura i kkousidrat ;
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1 jiriguls 1 kattur fu joggbod hafns fil.fit nomira’
10 tal-fond numru 46 8t, Christopher Bireet,: Villstts, pro:
pristh tal-konvenut Teataférrats "Bonici- Axjaq. ‘Jiflst num.-.
ri 2ty dAkEilfond....... 0., thettall...... ... . il Theow:
venitit 8aid"kien jof i dak il-flat kien ghall kiti huws mar.
ghafid izkonvenut Testaferruis Bonici Axjaq u talsbulu, Dan
il-konvenut quilu | kellu jara jaghtihuiux jew le, ghaliex kien
hemm hadd iebor ghall-post. U naturslment huwa qulla
hckk, ghal'ex fil-fatt l-attur almenu kien gb talabuin; u dan
niinn ygabel il-konvenut Baid ; '
Omissis; _
Ili kif jidher min-nota ta' l-eccezzjonijiet tal-kenvenuti
Testaferrata Bonici Axjaq u Said, dawn ms jikkontestawx Ii
l-attar ghandu dritt ial-preferenza ghall-kiri tal-flat numru
2; bss il-kouvenut Said jissottometti li huwa jinsab fil-pus-
sexs materjali ta’ dak il-flat, u okkupah ‘‘in buona fede’’, u
kwndi impli¢itament ighid li huwa ma jistax jigi mabrug
mirin dak il-flat. In kwantu ghall-konvenut l-iehor, dan Jis-
sottometts i ma kienx v mhux obligat jinnotifika l-kondiz-
zjonijiet tal-lokazzjoni ta’ dak il-flat lill-atter fug semplici
‘nterpelluzzjoni tieghu; imma fil-kaz ghandu jinbotifikishom-
lufit-terminu 1 tipprefiggila 1-Qorti. Del resto, j'dher i lill-
attur, bhala detentur tal-flat ta’ fug (numru 10) tal-fond im-
semuy fic-citazzjoni, fin-nugqas ta' persuni obra bi drittijiet
akbar mnn tieghu, jikkompet; d-dritt tal-preferenza ghall-
kirt tal-flat numru 2 ta’ dak il-fond li huwa sottostanti ghall-
iebor; u dan fit-termini ta’ l-art, 1683 (b) tal-Kodici Oivili;
1k L-konvenut Testaferrata Bon’ci Axjaq issottometta
17 ma kienx hemm promessa lill-attur da parti tiéghn, Jow
ta' “hul, biex jigi liln mikei dak il-flat............... Ghalhekk
jidber 1" 1-konvenut Testaferrata Boniei Axjay K'en juf, al-
mmetra, li l-attur ried dak il-flat. Tmma wkoll kieku wa kienx
jaf, v wkoll f'nugqas ta’ promessa, dan ma jg'bx )i l-attur ma
ghandux, u ma jistax jezeréita, dan id-dritt; ghaliex dan id-
dritt huwa jista’ jezeréitah ukoll wara )i L-kiri l-gdid ikun gie
miftihe m g hadd iehor (art. 1684 (1) Kod. &'tat) ;
I huwa vern li Lligi ma timponix il sid il-kers I-obli-
gu espre=s 1 jikkommun'ka !-kondizzjonijiet tal-kera l-gdid
il min tkun irid jezercita l-preferenza. 1'dana kollu, appar-
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t it Lkonvenut Testaferrata kien jal, almenu, i lattur, -
kwilin tieghu fil-flat ta’ fuy, ried jbdel w jikyi 1-flat t'istel,
huwa wkoll gie interpelat ufficjalient fie-3 ¢a” April 1950,
biex pkkommun 'ka dawk il-kondizzjonijiey lill-atiar.  1l-kon-
venut Testaferrata, auki in -egwin ta’ din l-ittra uffigjali,
baga  wa wegibx lll-attor, u hekk ipprovoka din il-kawZa.
Perd, vid jinghad ukell It dina Lkawiza savet eskluzivament
fl-intevess ta” latiar; © ghalkemm hija intiza u preordinata
vhall-ezer¢izzju tad-dritt  tal-preferenza, mbhux necessarja-
ment Ug) sepwity nili-ezercizzju effettiv ta® dak [ d-drita,
Ghalliekk l-ispejjez ghandhwm ikenu moderati;

Rat ‘n-nota ta” lupped tal-konvenuy Carmelo Said, n
val ib-petizzjoni tieghu fejn alab i «-sentenza fuq imsem-
mpa gl rifermata, billi Ggr revokata fejn lagghet lewwel
owd donminds 12 tattw o kkondannagt lill-istess konvenut
Bucd ahalias leepejjez teghu, u tigh konfermais fejn ikkun-
dannat Lll-atrur ihastas kwart  ill-ispejjez u  lil)-konvenut
Testaferrata Bonici Axjag  ‘hallas tliet kwarti  mall-istess
spejjez ; billi jizi minflok de¢z ghall-eskluzjom tad-domandi
atterei kotha kemm huina, bl-ispejjes taz-zewg istanzi, barra
minn lejn jinsabu de¢’zi konira Lattur u l-konvenut Testafer-
rata Bonici Axjag, kontra Listess attur jew daua l-konvenut
Testulerraty Boncr AxJuy ;

Omissis ;

Ikkuesedrat ;

The bazzgoni ezercnata nillattur hija bazata fug fd-dis-
pogizzjont ta’ lart, 1683 (o tal-Kodiei Civili, 1+ bis-sahha
tachla, Alki ta’ imeb h, huwa moghti drite ia’ preferen-
zit Llicpossessur jew detentus tal-purt ta” {ug ta’ bind ghall-
K Lgdid tal-parts ta” tahit 0 dak slbind, sew Jekk diva
Lparti w' taht than ta sid Lkera tad-parti ta’ fug, jew tkun
ta” hadd iehor, v osew jekk koilbine el ghat-trig sew jekk ma
tkollhiex.  1il-kaz prezenti reigubia o aattar o ninn Zmien
ke minn phand ibkenvenut Mark'z Testaferrata Bonici
Axjigg b-flat nra. 10 tal-korp ta” bint nru, 46 Saint Christo-
pher Sireet, Valletta, fe'n huwa jabity mal-familja t'eghu.
' Settembrn 1949 thattal (flat neu. 2 fl-istess korp ta’ bini,
u sottostuntr ghal dak fug ‘msemmi detenut mill-attur. Dan
-flat mru. 2, fi=-6 ta’ Ottubra 1949, Zie mill-konvenut Testa-
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ferrata Bonier Axjaq nmukri Gll-appeliant, 1i dabal fibh £’April

1950 ; u dana nen oswnti i Lattur o martu kienu talbu lis-

sid biex jkrieh lilhom minn gabel ma krieh lili-appellant ;
1kkunsidrat ;

1L bhala inkwilin tal-parti superjuri tal-fond, metu giet
mikrju linsemmija parti inferjuri, Fllattur appellat kien
imiss id-dritt tal-preferenza ghali-kiri gdid ta’ dik l-parti
nferjur, skond ic-Chata dispozizzjoni tal-ligi, L-appellant
irostni li meta hnwa ha b’kir’ l-imsemmi flat nru. 2, huwa
ghamel hekk “in buova fede’*; u billi lahag dahal fil-pus-
sess ta' l-istess” fHut, ghandu jigi mantenut f'dak il-pussess,
biili d-dritt tal-preferenza spettanti !'ll-attur huwa ta’ natura
personali, n ghalhekk jiswa biss kontru l-lokatur, izda mhuox
kontra lappellunt, U chandu jigl meqjus bhala terz, Fuy
diva i-pretensjoni ta’ lappellent diva 1-Qorti kellby okkazjo-
i tesprime rubla fd-29 w' Novembru 1943, fil-kawza ' Grix-
6 v<. Giiech et.” tNollez, Vol. XXXI, Purte 1, pag, 413);
u l-ivtess arguiment! sejrin jigu adottati;

Gbalhekk il-"buona fede™™ ta” lappellant u l-injoranza
tieghu fug “d-dritt tul-preferenza ma jistghux ikunu lilu ta’
gid bex jirribatti d-dritt eZeréitat mill-attur, Langas ié-¢ir-
kustanza Hi huwa lahuaq dahal fil-pussess tal-fond ma tista’
thun lin ta’ ebda  vantagg, billi, skond laurt. 1684 (1) tal-
Kodic' éitat, l-imsommi dritt ta’ preferenza jista’ Jigi eter-
c¢itat “even after the new lease has been agreed upon with
others™. U - 'msemmiju sentenza spiécat biex galet illi kie-
ku ma kienx hekk, u kieku l-bwona fede tal-konduttur tista’
thun ta’ ostakoln whall-ezer¢zzju tad-dritt ta’ preferenza,
dana d-dritt jigm mhux biss fa¢ilment eluz, izda jsta’ jigi ri.
tenut bhala mezistent” — haga It guridikament hija inammis-
sibilr;

Ghaveagunjiet foq migiuba u ghal dawk ' BEwwel
thort’, i huma adottati:

Tirrespmgi Lappell u tikkonferma s-sentenza moghtija mill-
Prm'Awla (al-Qorti Civili ta!-Maestd tar-Re fis-27 ta’ Gun.
ju 1950, bli=pejjez kontra l-appellant Carmelo Said; b'dana
i t-terminu ta’ hmistax.il gurnata prefiss b'dik is-sentenza
ghandu jibda jghaddi mil-lum.




