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20 ta” Ottubru, 1951
Imhallfin ; . &

[5-5.1.0. Sir George Rorg, Kt.. M. B. R, L1, Pres.
f-Onor. Do 1o A Camileri, {1..D. .
[.-Onar. Dr. A. J. Montanaro Gauej, IL.D. .

Grace Carsar Torreggiani et, rerzus Pnrmelo Frendo

Lokazzjoni — Rilokazzjoni — Divitjoni —
Art. 16 ta’ 1-Ordinanzs XXT ta' 1-1831,

[i—;rrr.ffm'n‘ jew Kondizzjonijéct Ui jeakludu lill-Terrej mill-benefifdji Ih
taghtife thligi tal-kera hroma nulii u bin effett, tanf wkk dawk il
kandizzjonijiet jew pattifiet ikunu gew m:ftchma qnbel nma 'bl.
ii-lokazzjoni bdiet isxselih Lemm wkoll jekk ikuru sarw wara fi
I-tokazzjoni thun bdiet,

Jelk isair Kivia ta' fond 1 jhan fil-gesma, v okatur itomm iL_-pn.;tt
i (-Rirjo ghandha tigi rizotuta o Linkwilin thes jista’ jigi oblim;lt
li jolirng millfond, fil-kat li dak il-fond fid-dividjoni smisy- Ll at-
wiehed mill-kondivident: i jhun irid onur jogghod fik hu - dek il
patt ma jiswiex; ghax dak bhinea. patt li jippriva !in—kerrej minn
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sfitted irgikazsjoni - dal-fond .
I1-Qorti-<— Rat l-att tac-citazzioni quddiem il-Prim’Awia
tal-Qort: Civili, li bih l-attari, wara li ppremettew illi Anthouy
Cassar Torreggiani, bhala amwinistratar ta’ -assi ereditarju
ta’ Fmilia Cassar Torreggiani, kera lill-konvenut il-flug. nru.
3 Howard Street, no. 71, bil-patt-espress i l-lokazzoni tan-
nulia rubibia fil-kaz §i 1-proprietarju i jmissu dan il-fat fid-di-
vizjoni jkun:iridu ghalih {(dek. A); w i fid-divizjoni ‘i =avet
bejn l-eredi ta’ l-imsemmija Kmilia Cassar Torreggiani in atti
Robert Girard tal-4 ta’ Novembro 1930 dan il-flat mess [ill-
atturi u hathons ;" w il j-attari jridn jmorry jabitaw fil-flat in
kwistjoni' u lkonvenut irvifjuta i iohrog wjaghts tura l-post
kif ®mar ilftehinn; wara it ssir, jekk hemnn bzonn. id-dikjaraz-
ziom i lokazzjoni tal-tond fnq riferita spicéat billi avverat
rublia d-kondizzjon apposta fl-ate tal-lokazzioni, talbu 1i I-kon-
venut jizgombra mill-istess flat fuq imsemm! i Ziwien li jigi
itla prefiss minn dik il-Qorti. Bl-ispejjez kontra lkonvenut;

Oissis;

Raf ix-sentenza moghtija winn [k 11-Qorti fis-26 ta* Mej-
Ju 1951, 1i biha ddecediet adezivament ghat-talba ta’ l-atturi.
1+ ghall-finijiet taghha pprefiggiet lill-konvenut iz-zmien tn’
xahreyn, u. ordnat - li. -ispejje tal-kawza. minhabba é-cirka-
stanzi tal-kaz, ma jigux tuxxati bein il-kontendenti, immgy -
dritt tar.registru ghsndn.-jhalsu L-konvenut; wara B kkun-
sidrat; .- .

1 b skrittyrs i kopja taghha tinsap fil-fol. 4 tal-pro-
cess. Tottie Cassar Torreggiani, bhaly amministratur ta' Fani-
ha Casear Torreggiani, “jéw bhila “temporary landlord” kif
inhu“espress 'dik 1-iskrittura, kera lill-konvenuy il-fond... ...
Kif " jidher - fl-istess skrittura. u precizament fil-kondizzjoni
nru.’ 8, gie wiftiehem i jekk ix-sid il-gdid tal-fond kien ikan
id imur o jehix Pdak il-fond, dik L-iskeittue tal-lokazzjoni
thun nalla u na tawiex, Dan il-patt inzamm ghaliex Fdak -
Zmien ta' meta savet b-iskrittura kienet sejra ssir id-divizjoni
ta* l-assi ereditarjn fuq imsemmi. .. ... :

. IHi fl-ewwel 1ok il-konvenut eécepixxa ! dak il-patt ta’
antillament: tal-lokazzjoni kien jirriferixxi ghall-kaz illi d-d:-
vizjoni ta’ l-assi ereditarin tkun saret rfabel ‘m |-fond jitbat-
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tal, u mhux ghail-kaz illi 1-istese divizjoni kelihi ssir wansioi} -

Illi dwar l-eécezzjoni tal-konvenut, den’uw:Tottie! Cssast
Torreggiani ma jaqblux: Dan l-sbtiar vehed., ....... Ghathekk
i-sottomissjoni tal-konvenut f'dan.ir-rigward-mwia . hijiex ‘soes
petiibili; - ' SR S R -
_ Tili I-Konvenut ft-trattazzioni ssottomettak 1-kondiszio-
ni oru. 8 fl-iskrittura fug imsemmijs hija potebtativa, n ma'
tivvinkolax l-istess konvenut; S o

Tl skond il-ligi, il-kondizajoni potestativa hijs dik i tagh.
mel l-obligazzjoui tiddepend: minn grajja }i wahda jew l-obra,
mill-partijiet )i jikkuntrattaw tkan tista’ ggieghel jew ma thal.
lx 1i tigri. Ghalhekk f’dan il-kaz dsk il-patt ma kienx potes.
tativ, ghaliex ma kienx jiddepend: ln mill-volonta ta’ Tottie
Cassar Torreggiani u lanqas minn dik talkkonvenut. Ghalhekk
akoll, lanqas ma jittratta mill-kondizzjoni maghrufa fid-dot.
trma bhala puroment potestativa, a langas minn dik mista:
u dan dejjern ghall-istess raguni, jigifieri b hadd mill-parti-
jlet f'dik il-kantrattazzjoni—Tottie Cassar Torveggiani u 1.
konvenut—ma seta jiieghel jew ma jhallix 1 tigri. dik .il-kon-
dizzjoni, Aktar tista’ dik il-kondizzjoni tittiehed bhala kawia-
li, fis-sens, pers, bi jiddefiniha Pothier (Oblig. n. 205),- Touil-
her (IV n, 496), Demolombe (XXX n, 321), u Laurent (XVII
n. 31, jirifieri i dik l-obligazzioni kienet tiddependi “‘dalla
sola e pura volonty di un terzo'’; n dina l-kondizzjoni ma tis.,
tax teskludi )i tigi kreata obligazzjoni (Bavdry-Lmacantinerie,
Oblig. T1, para. 787). Dina labligazzjoni kienet imbaghad ri-
zolutiva, jigifieri Y, meta sehbet, hailet l-obligazzjoni u reg-
ghet qgieghdet kollox fl-istese stat bhalli kiekn l-obligazzjoni
ma kienet gatt giet maghmula (art. 1109 Kod. Civili). Iaas
mhux kontrastat 1i fid-divizjoni ta’ l-assi ereditarju.li gh ssem-
ma 1-fond mess, jost ohrajn, lill-atturi; v dawn iridu jmorrn
jogoghdu fil-fond; _

Tl fit-gieni lok il-konvenut e¢éepixxa illi I-patt. fuq im-
semmi huwa invalidu skond il-ligi tal-kera. Din l-eééeazjoni
tidher 1i tirriferixxi ghal dak [i jiddisponi l-art, 18 ta’ 1.Ord.

- XXT ta’ 1-1931 dwar t-Tigdid tab-Kiri tal-Bini (Rap, 109 LJ..
Mplta), jigifieri illi L-pattifiet jew kondizzjonijiet Ji jeskludn

23—24, Vol, XXXV, p. 1.
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lill-kerrej mill-benefi¢i moghtijin minn dik 1-Ordinanza hu-
ma nulli u ninghap effett;

INi dwar dir l-eééezzjoni jinghad l-ewwelnett li bil-kon-
d:zzlom fuq imsemmija, apposta minn Tottie Cassar Torreg-
giani u adééettata mill-konvenut, dan ma Fie eskluz bebda,
mod minn xi benefi¢cju moghti minn dik I- Ordlnanza Barra
minn dan, {'dan il-kaz jittratta, kif g4 nghad, minn kondiz-
zZjoni rnmlutwa i in realtds ma hix hagd ohea hlief kondlzp']u-
ni qnqpenq‘[va jigifieri 1i zzomm sospiza r-rizoluzzjoni ta’ dritt
jew ta’ kuntrati; shaliex kull kondizzjoni rizolutiva timplika
lezistenza ta’ kondizzjnni sospensiva, 1ska, appena tigi veri-
fikata 1-kondizzjoni, bhal ma Zara fil-kaz in ezami, :l-kuntratt
ghandu jigi kunsidr:lt bhala rizolut — Teuillter (VI n, 554},
Marcad® (IV, n. 388}, Larombiere (11T na. 37, Demolombe
IXXV n, 47T, Lament (XXVII n. 115): u Uhalhekk il-veri-
fika tal- l-mndizz]nm rizolutiva ghandha eﬂ"Ptt retroattiv  (De-
molombe, XXV 1. 450: Laurent. XVIT n. 113), b'mod 1},
meta ssehh, tholi -obhdayzmm u terga’ tqieghed kollox f-s-
tess stat bhalli kieku lohligazzjoni ma kienet Ziet qatt magh-
mula (art., 1109 (1} Kodici Civili Malth. Dan ifisser i, bill
avverat rultha )-kondizzjoni fug 1msemmija, il-konvenut ghan-
du jigi kunsidrat bhalli kickn huwa qatt ma kera, 1-fond, u kon-
segwentement ma Jistax jghid 1i huwa gie edkiuz, jekk qatt
kien, minn % beneficdgju moghti mill-Ordinanza tal-Keua.
Naturalment dan jinghad minghajr pregudizzju tad-drittijiet
a obligi reé¢iproéi ta’ Tottie Cassar Torreggiani u tal-konve-
nut ‘‘pendente conditione’’, figifieri sakemim avverat rubha
dik il-kondizzjoni u giet hekk rizolauta l.obligazzjoni. Hekk
gie de¢iz f'kaz analogn mill-Qrati Taghna (App. 12, 5. 1949,
"“Borg vs. Bartolo™);

Ghalhekk din Ledtezzioni langas ma hi sostenibili;

IHi eskluzi l-ebcezzionijiet tal-konvennt  it-talba ta® l-at-
tari tirrizulta gustifikata;

Rat tu-nota ta' l-appel) tal-konvenut, u rat il-petizzjoni
tieghu fejn talab 1l J-imsemmija sentenza tigi revokata, billi
d-domandi ta’ l-atturi jigu rigettati; bl-ispejjez;

Omissis:

Tkkunsidrat;
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INi l-fatti li taw lok ghal din il-kawza huma fil-qosor
dawn hawn taht migjuba. ........ .;
Ikkunsidrat ; ~

Itli ma hux kontestat li x-xhud Cassar Torreggiani kera
I-flat imserami fié-¢itazzjoni iill-appellant, kif mhux kontestai
li l-istess appellant dahal fil-fond, u -lokazzjoni bdiet. Infatti
fl-istess att tac-Citazzjoni tinsab premessa d-dikjarazzjoni li
“I-lokazzjoni tal-fond fuq riferita spicéat billi avverat ruhhi
I-kondizzjoni apposta fl-ate tal-lokazzjoni’’, L-avverament ta'
dik il-kondizzjoni, skond l-iskritturs (fol. 4), kellu jkollu bhala
konsegwenza li I-ftehim ikun ‘‘null and void'’, jew ahjar ir-
rizoluzzjoni tal-lokazzjoni. T.-appellant isostni 1i dak il-patt
huwa invalidu, billi jeskludi lill-ketrej mill-benefiéi lilu mogh-
tija bl-Ordinanza NXXT{ ta’ 1-1981;

Ikkunsidrat;

M l-lokazzjoni maghmula mix-xhud Cassar Torreggiani
litl-appellant giet minnu maghmula, kif jamwmettu l-atturi fi¢-
c¢itazzjoni )fol. 3), fil-kwalitid tieghu ta’ amministratur ta' |-
assi ereditarju tal-genituri tieghu Paolo u Emilia Cassar Tor-
reggiani. Dik il-lokazzjoni, ghalhekk, ghandha titqiex 1i saret
ghan-nom u fl-interess tal-werrieta ta’ l-imsernmijin konjugi
Cassar Torreggiani, fosthom l-atturi appellati, u l-patt in
kwistjoni ghandu jiftiehem 1i l-proprietarju kellu d-dritt jiv-
zolvi l-lokazzjoni jekk iken irid imur joqghod fl-fond; bil-
konsegwenza li l-inkwilin jitlel il-vantaggi 1i jista’ jkoHu mill-
imgemmija Ordinanza nru. XXT ta’ 1-1981, fosthom daFK tar-
rilokazzjoni (art. 4). Dak il-patt ma jistax isehh, ghaliex skond
t-art. 16 ta’ dik 1-Ordinanza, '‘il-pattijiet jew kondizzjonijiet
li jeskludu lill-kerre) mill-benefi¢i moghtijin b’din 1-Ordinan-
za, sew jekk dawk il-kondizzjonijiet jew patiijiet ikunu mif-
tiehma qabel ma din 1-Ordinanza bdiet issebh, jew warg li
tkun bdiet issehh, huma nulli u minghajr effett”, Kif sewwa
osserva d-difensur ta’ l-appellant, fil-petizzjoni u fit-trattaz-
zjoni oralt {a’ dan l-appéll, kieku kellu jigi ritenut mod iehor,
u kieku kellha tigi acéettata l-validith ta’ dak il-patt,id-dritt
ta' l-inkwilin ghar-rilokazzioni tal-fond isir illuzorju, u 1-Or-
dinanza XXT ta’ 11931 my jkollhiex l-effett li ghakh giet prin-
éipalment maghmula;

Ykkunsidrat;
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[l ghar-ragurijiet fug migjoba l-appell jisthoyqlu 1i jigi'
milqugh;

{+haldagstant;

Tilga' l-eééezzjoni ta’ l-invaliditd tal-putt nra. 8 fl-kitha
tal-lokazzjoni, It kopja taghha tinsab ezibita Rl-fol. 4 tal-pro-
¢ess, n konsegwentement tilqa’ l-appell billi tichad it-talbiet
ta’ latturt migjabin fl-aty taé-Citazzjoni, n tordna li minhab-
ba ¢-Girkustanzi tal-kaz l-ispejjez taz-zewd istanzi ma jigax
taxxati bejn il-partijiet; izda d-dritl tar-registru ghanda jit-
hallas mill-atturi appellati;

U fis-sens fuq imisemm rrevokat fil-meeritn u yriformat fil-
kap ta' Lispejjez is-sentenza moghiti;n mill-Prin’Awla tal-Qor-
ti Civili tal-Muestd tar-Re fis-26 t0 Mejju 19571.
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