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Tinhallfin ;
13-8.1.0. 8ir. Ii. A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A. J. Montanaro Gauei, C.B.E., LL.D.;
Chev. Onor. Dr. W, Harding, Btht I:LD

Veneranda Farrugia et. versus Giuseppe Borg et.

Lokagzjoni ~— Makkinarju — Inkonvenjent — Litenza —
Cltazzjoni — Kawiali — Servitu’ — Bieb Diviorju
Bivr il-proprjetarjv jiste’ jugiczi kontra l-inkwilin ghar-rimozzjoni
te’ jukenrenjent, provenjenti minn makkinariv introdoté fil-fond,
hiw melitieg mhuxr biss I-element tad- dcrutw, imma wkoll dak ta'

lathbug te l-inkwilin,

fl-futt 10 -Pulfzije taghti lperiness ghall-impjant ta’ makkinarju ma
jippregudikar id-drittijiet taf-terzi U Jitolbu r-rimozzjoni ta’ dak
ilemakkinarjn ; imma futt 1 LPulizijo tirvinnova dek il-permess,
wnki warn 15 fhuan surallio xi lament wing sid il-post fejn gie
impjuntad il-mukkinarin, furi “prime fucie” Ml d-denny lemen-
tat mae jirrigultar.

Ghulkemm il-kawdali gliandha Eirridwlte mié-éitazzioni, u mhuz mid-
dikjarazszjani, w -igi tirikjedi b fuuta zjoni thun indikatu,
barve t-talba, anki kawiall tughha, din il-kewiali féerti kadi
thun hekl insifie o weoluta fid-domandu, i8] ma hemme bionn I
tidii eapreesac appurti; Bmod G d-doemandu tista’ tithares fug il-
hetwiadi kil espressa v ndikate fid-dikjorazzjoni.  I-Qorti ma tis-
tar tikbunsidra laezzfoni fug kowialy mhue dedotta; ghax id-kaw-
tali e tister Fifhiddel, «w 1-Qurte ghandha togghod biss fug il-
fovwgedi o t-Felbwe decdotti, w wejn edjed.

H-fruli fu' bieh dividerfe (0 inkwiin jaghmel flewg fondi milrijin
alicirdie biee indlfidhom me jisfae jipprequdike d-drittijiet tas-
sidien #° fond wiehed u bal-fond Lontigwwe; ghar I-inkwidin mu
Jistaar jehloy servitujiet fug d-fond mikei ghendw, u s-gid tal-pust
Jista' dejjem, mete tispicée okazzjoni, jedigi W l-bied jerds’ fin-
beww, v Fhekk jitneh . .

TQori ~— 2t adi aé-citazzjoni guddiem il-Prim’ Awla
tal-Qortr Ciedic b bob l-atiored, warp L jippremettu illi 1-kon-

venuti, Al-Tond pumen 157, Holy Trmity Street, Blata 1-
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Bajda, Mursa, sottopost ghud-dur numre 15 ta’ listess trieq,
proprjeth tagbhon, ta’ J-utturi, v fejn dawn jabitaw, qeghdin
jattivaw makna ghall-inkaljar u ghad-dhin tal-kafé fi kwantith
kbar, makna i huma in parti gssodaw perinanentement ma’
hajt 1i huwa sostenn ta’ hajt tal-fond ta’ abituzzjoni tagh-
how, tu’ J-attari, u tellghy zewg cuneni, I humw sppogéaw
u attakkaw mal-hajt tal-pjan superjuri tad-dar numru 15 fuq
imsemmija; ghal dan l-iskop bnew blokk ta’ gebel u tas-siment
ta' l-altezza ta' erbghy filati, fuq angolu format minn zewy
hitan tad-dar nro. 15 ta’ lattari u hekk fuq il-bejt ta’ l-istess
dar nru. 15, u rinforzaw dawn i¢-¢cmieni b'ventijiet tal-hadid
Hi huma assiktiraw ma’ l-opramorti tal-bejt ta' dina d-dar; n
) dana l-agir tel-konvenuti huwa ta’ dannu Kbir sija ghas-
=oliditd ral-proprjetd ta' l-atturi u ghat-trankwilliti u sahha
saghihonr, u ghall-indafa tad-dar stess, kil ukoll 4 Rawia ta'
hisegjes kontimwi, forti u insopportabili kaguoati bl-attivaz-
zponi tal-makng fuq hnsemmiz, wija a kawZa tad-dhahen u
ezalazzjonijiet, p ghat-thezziz 1i tikkaguna l-istess makna ime-
ta tkun attivata; u stli l-konvenuti kkomunikaw perinezz ta’
apertary {hieb) il-fond numruy 15A, i huwa proprjetd ta’ I-
atturi, mal-fond numre 16, proprjetd ta’ teral; jitolbu ilh,
preuiessi d-dik‘arszzjonijiet necessarji u moghtija l-provvedi-
wenti opportuni, il-konvenuti jigu kundsunati jnehhu, fi Zunien
qusir prefiggendo; ic-Cmiieni attakkati wal-hajt superjurt tad-
dar nrn. 15, Holy Trimity Street, Blata [-Bajda, proprjetd
taghhow, ta’ l-atturi, il-blokk tal-gebel u konkrete u venti.
jiet tal-hadid fuq imsemnija, u jghaiqu u jnehbu l-kommuni.
kazzjoni bejn il-fond mumre 15A, propriets ta’ lattari, u l-
fond numig 16 proprietd ta' terzi Quimnhom detenut in lo-
Xazzjmi), taht id-divezzjoni ta’ perit: nominandi. Salva kwa-
Junkwe vhterjuri szzjoni, =pedialinent ghall-kaz 1i 1-konvenuti
wya fkunus ottemperaw rubhom ghall-ordni li taghtihom il-
Qurti. Bl-ispejjei;

Rat in-nota ta’ l-ecéezzjonijiet tal-konvenuti, li biha jop-
ponn rukhons ghall-ewwel domandy ta’ l-attari, peress illi x-
xogholijies imgenumijin saru bil-kupsens ' l-atturi, u mho-
nitex qeghedin jorrekaw id-danm prefizi; o ghat-tiem doman.
da, peress il Latturi wa adducew ebda kawzali L tista’ tagh-
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tighhom id-drat L nghdlaq il-bieb fil-kwist;oni, i kien sar
ukoll bil-kunsens ta' b-atturi,  Balvi ecw.cz;mn]let ohra;

- Raut is-sentenza tal-Prin’ Awla tal-Qorti Civili tal-5 ta’
Ottubru, 1954, 1 bite giet muchuda t-talba ta’ i-atturi; bl
ispejjez; billi dik 11-th1 kkunsidrat;

It jirvizulta [ l-konvenut Tladu b'kera l-fund imsemmi
fic-citnzzjoni fl-15 ta” Pear, 1951, minghand Tononaso Pace,
komproprieturju ta’ bistess fond ma' l-uttori, u b'intiza ta’
dawn ta’ l-ahhar. ll-konvenuti hadu h'kera dan il-fond talt
il-kondizzjoaijiet indikati flskreittors fil-4d ral-process.  Fil-
korg tul-loknzzjoni, anzi fil-bidonett taghla il-konvenuti atti”
vaw il-fond ghall-imkaljar u d-dbim tal-kafé perniezz ta’ mak-
na I huma dabhle fil-fond ghal dan l-iskop, u telighu xi
¢nieni, kif vkoll tkkemnnikaw dak il-fond ma” l-iehor atti-
gwu numru 316 husemm) fic-ditazzjoni. l.attarl qeghedin
igibu 'l quddiemn zewg domandi : wahda, tl-kuendanna tal-kon-
venuti biex inehhu ¢-€¢mieni, il-blokki tal-gebel, concrete, u
ventijiet tal-hadid, inwenmigin fic<¢itazzioni; a l-obra, il-
kundanna tal-konvenuti blex jghalqu u ;nehho l-kommuni-
kazz,oni bejn il-fund numru 13A. u l-fond nuniru 16 fié-Citae-
zjoni wkoll imsemmijin;

1L lkawsiali ta' Lewwel domandy wihijiex dik 11 Tkon-
venutt ghamly dawk ix-xoghlijiet minghatr  il-permess  jew
il-kunsens taghhom, u langas 1i Lkonvenuti ghamle I-istess
xogholijiet bi ksur ta’ xi wahda will-kondizzjonijiet tal-lokaz-
zjeni assunti minnhom: ghall-kuntrarju, il-kawzali i dik b
bix-xoghlijiet fuq imsemmigin 1i ghamiu Lkonvenuti, dawn
qeghdin jurrekaw danni kbuay Jtl-atturi.  Relativament ghal
dawn id-danni kbur, Lattur my sema Xejn fix-xhieda tiegha
(Fub, 10p; u l-artri€l tirrestringi dawn wl-danni f'dawk ta” dha-
hen, negrofun, Nsefjes, u vibrazzjonifpiet {fol. 27 tergo}, u dan
minn xi sena 'l hawn; ghaliex qabel, l-istess ma kienux jagh-
tabia fastidjun el 28). U jinghad iih batirict “tirrestomy &-
danni fdawk It ssemew™, ghaliex hila xehdet illi ma tafx
ekl ic-Comeni kiemux geghedin jughmlu hsara fil-hajt (fol.
28);

i, kif oy nehad, hi biss l-attrici I tilmenta dwar id-
datmi wrscinmijin pretizi minnha, I gie ritenut nWnn dina
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1-Qorti fis-26 ta’ Mejju, 1936, fil-kawza ‘‘Bonnici ve, Zammit®'
(Kollez. XXIX-1I-1079), biex il-proprjetarju jista’ jagixxi
ghar-rimozzjoni ta’ I-inkonvenjent kontra l-mkwilin, hu meh-
tieg mhux biss l-element tad-dannu, imms wkoll dak ta’ -
abbuz ta’ l-mkwilin. Issa, apparti jekk hemmx jew le danni,
ms jidberg illi kien hemm xi sbbuz minn nahs tal-konvenuti.
Ghalkemm l-isknitturs tal-lokazzjoni hi generiks hafna, mhux
kontestat illi l-konvenuti ghamlu dawk ix-xogholijiet mill-
bidunett tal-lokazzjoni; u dawk ix-xogholijiet kienu jafu bi-
hom l-atturi bla ma huma pprotestaw rubhom ghalihom, u
ghalhekk kien hemm zgur il-kunsens taéitu taghhom. Wara
kollox, kif ga ntgal, l-atturi mhumiex jibbazaw l-azzjoni tagh-
hom fuq il-kawzali li l-konvenuti ghamlu x-xogholijiet min-
ghajr il-permess u l-kunsens taghhom. Ukoll jekk jl-konvenu-
ti uzaw mill-fond diversament minn dak miftiehem ma’
Thomas Pace, ilfatt li dana ghal erbgha snin ma tkellem
xejn, meta kien jaf b’c:k ié-¢irkustanza, jimporta kunsens ta-
éitu minn naha tieghu ghal dak 1i kienu ghamlu l-konvenauti.
U Thomas Pace kien dak li ttratta fuq il-lokazzjoni mal-kon-
venuti. L-attri¢ci kienet taf b’dan, tant illi hija ma marretx
tipprotesta direttament mul-konvenuti, mets debrilha ill:
dawn kienn qeghedin jimmolestawha u jarrekawlha danni,
inma qalet lil Thomas Pace biex imur jipproteste fuq daqs-
hekk mal-konvenuti {fol, 29). Ghalhekk na jirrikorrix l-ele-
ment ta’ l-abbuz. Warg kollox, l-atturi lanqas geghdin jib-
buzaw din id-domanda fuq xi abbuz minn naha tal-konvenuti;

In kwantu ghall-element l-iehor tad-dannu, jigidberi d-
danni kbar lamentati mill-atturi, jew ahjar mill-attriéi, jir-
rizulta illi, anki wara l-lamenti ta’' din ta’ l-ahhar — u jin-
ghad ta’ din ta’ l-ahhar, ghaliex ma jirrizultax illi l-atter il-
lamenta dwar xi denni — il<Pulizijs rrinnovat lill-konvenuti
l-permess biex dawn ikomplu juzaw il-fond bil-mod kif jin-
sab attwalment minnhom attivat. Hu vera illi, kif gie deéiz
bis-sentenza 'l fuq éitata, il-fatt li l«Pulizija taghti l-permess
ghall-impjant ta’ makkinarju ma jippregudikax id-drittijiet
tat-terzi li jitolbu r-rimozzjoni ta’ dak il-makkinarju; imma
dina ¢-cirkustanza turi, almenu “‘prima facie', illi, sakemm
i}-PPuliziga 1rinnovat dak il-permess, unki wara l-lumenti ta'
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l-atériéi, ma rrizeltalhomx minn danni minn naha tal-kon-
venuti mintubby duk ilanakkinarju dahhal minnhom fil-
fond. U l-atturi, fil-kors tal-kawza, mma giebu ebda prova
b'sostenn ta’ l-allegazzjoni taghhomi dwar l-istese damni.
Ghalhekk din  id-dornanda ma tidherx 1i ghandha tigi
milqugha;

Iili, dwar jt-tieni domanda, din id-domanda hija proprja-
ment bia kawzali, u bhala tali é-éitazzjoni relativament ghali-
ha hi nulla (art. 155 (1) Kap. 15). Derd, mid-dikiamazzjoni
migjithy minshorm nia’ l-att taé-citazzjoni jidher ili l-attari
qeghdin tagitament f'dan l-att ipoggu l-kawzali ta’' din id-
domandu fuq il-pretensjoni 1i bil-finh ta’ bieb, y kwindi bil-
kommuntkazzjon It l-konvenoti ghamlu bejn i2-zewg fondi,
dawn qeghdin pippregudikaw id-drittijiet taghhom di fronti
ghat-terzi, Ghalkennn skond il-ligi l-kawzuli ghandha tirri-
zults. mic€itazzjoni, u mhux nud-dikjarazzjoni (P.A, 4 ta’
Ottubru, 1930, “Gauci vs. Scerri”), “'il tacito ed implicito ba
ln ctessay forza ed efficaia dell’espresso” (Kollez. Vol. VI,
485). U ghalkemm il-hgi tirrikjedi il fié-¢itazzjoni tkun in-
dikata, barra t-talba, anki l-kawzali taghha, din il-kawzali
f'¢erti ko thnn bekk insita g nvoluta fid-domanda, illi ma
hemumx bzenn i tigi espressa apparti (Kollez. XXTX-I-801).
Fil-kaz taht konsiderazz'oni jidher illi jittratta minn dam; u
ghalhekk din id-domanda tista’ tithares fuq l-imsemmnija kaw-
zali kif espressa u ndikata null-atturi fid-dikjarazzjoni fuq im-
semmija;

11t anki hawn tidhol il-kwistjoni jekk bil-ftuh ta’ dak il-
bieb u l-kommunikazz oni 1i saret hemmx xi abbuz minn naha
tal-konvenuti. Dawna xehdu ili dik il-komwunikazzjon: hu-
ma ghamiuba bil-kunsens ta’ Thomas {’ace. Dana xehed i,
safejn Saf huwa, 1a jidhirlhux, v na jiftakarx, illi l-konvenuti
senumew bibien (fol. 25); perd ma Jeskludix illi I-konvenuti
sennewly 1-bieh tfol, 26). Minhabba "hekk ghamdha tipore-
vali x-xhiedy tal-konvenuti; izjed u izjed meta null-iskrit-
tura talldokazzionl (fol, 44) jidlier, ghalkemm generikament,
illi 1-konvenuti fil-fond riedu jirrangaw dak li hu gebel, injam,
ecd., mill-aggar 2mien, udlli, fil-kaz h jign biex jitilqu 1-post,
F-ewwel iridu jsien l-nlterazzjonijiet 1i jknan sarn, Dan juri
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illi xi diekors dwar l-alterazzjonijiet, u fil-gebel, fil-fond kien
hemm. Barra minn dan, kien hemm il-kunsens tacitu ta' 1-
atturi; l-attur dwar dagshekk 1na xehed xejn; l-attrici zehdet
illi L-bieb ma tafx il gieghed jaghmel hsara fil-bni taghha
{fol. 28 tergo), u illi hija ilha ‘1 fuq minn sena taf illi hemm
dak il-bieb, n avvolja kienet taf bih, ma tkellinet xejn gabel,
u tkellmet biss issa ghaliex il-konvenuti qeghdin jaghmlu 1-
heejjes (fol, 29); jigifieri mhux ghaliex il-konvennti geghdin
jippregudikaw id-drittijiet taghha di fronti ghat-terzi, li hi i-
kawzali ta” din id-domanda, kif implicitament dedotta mill-
stturi. Ghalhekk langas din id-domanda ma tidher illi ghand-
La tigl milqugha;

Rat in-nota ta’ t-appell ta’ l-attari, I biha dawn appellaw
mis-sentenza fuq imsemmija tal-Prim”Awla tal-Qorti Civili tal-
% ta’ Ottobru, 1954;

Rat il-petizzioni ta’ 1attari appellanti, 1i talbu r-revoka
as-sentenza appellata fuq imsemmija, u I-laggha tat-talblet
vaghhom bl-iepejjei taz-zewg istanzi;

Omssis;

Tkkuynsidrat;

1l l-arturi talbu t-tnebhija tag-cmieni attakkati mal-hajt
superjuri tad-dar taghhom, kif ukoll il-blokk ta’ gebel u kon-
krit, u ventijiet, minhabba d-dasmu K dawn tkkagunaw ghas-
soliditd tal-proprjetd taghhom, kif ukoll minhabba l-hsejjes,
dhahen u rwejjah, u tghezziz tal-makna. Iida mill-perizja
rrizulta 1i J-hsara u l-inkonvenjentl mhumiex gefjin mic-émie-
ni u mill-blokk ta’ gebel u konkrit u ventijiet, izda mili-
makna u mis-shana tal-kaldarun. Anzi rrizulta li, jekk jit-
nehhew i¢-¢mieni, l-inkonvenjenti jikbru, I.-atturi me talbux
it-tnehhija jew xi modifikazzjoni fil-makna u fil-kaldarun,
minhabba l-hsara u abbuz tal-godiment tal-fond, kif kien ikun
lngiku i jaghmla, Intant il-Qorti la tista’ tbidde! it-talba u
langas i-kawzali taghha; '

lkkunsidrat;

1lli 1-Ewwel Qorti dahlet fil-kwistjoni jekk il-konvenuti
kellhomx il-kunsens ta' l-atturi blex jibnu ¢-Cmieni u hlokk
ta’ gebel u konkrit, u wastet ghall-konkluzjeni li kien .emw
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il-kunsens, almenu ta¢itu. Jekk fuq il-provi -Ewwel Qorti
kienetx gustifikatn taeal f'dik il-konkluzjoni, din il-Qorti ma
jidhrithiex li ghandha tippronunzja rehha: ghax l-azzeni mhix
bazata fuyg in-nuqqus tal-kunsens jew vjolazzjoni ta’ xi divjet
lokatizjn, petess ' dik il-kawzali ma tinsabx dedotta fic-¢i-
tazzjuni;

lkkunsidrat; .

UL filkirografu ful-lokazzioni kien gie mlitlellem espte»
gament Ji ]})]l)p]jt‘l’d!_ju soman id-dritt li, filkkaz i1 qud-
dierr dak I tkun sar ride 1 jitnehha, taht ehda raguni dan
ma jiskn’ jigh rifjutat, anzi jer@a’ gsir {"qasir Zmient. Izda
l-atturi  ma ezercitawx: lazzjomi li taghtihom “dik  il-
klawsola ta’ l-obligazzjoni, u ghalhekk il-Qorti ma tistax
plgu’ t-tulbn fug iv-ritless I gej minn dak il-patt;-

Ikkunsidrat; '

Wi, Tug il-ftah tal-bieb divizorju, nrizulta 1 dana la
ghamel Mara H-bing w langas izid inkonvenjent Iamentat
mill-attari rigward hsejpes, dhalien u rwejjah, jew tgheizii:
ghux fug dil(].‘:']lt:l(}( ma jaghimel ebda differenza. Lunqas it
dista’ jippregudika d-drittijiet ta’ l-attori quddiem n in relaz-
zpni mab-terzi, sidien ikfund kontigwu: ghax linkwilin ma
jistux johlog servitnjiet fug il-fond mikel ghandu, v mat-
e tal-lokazzjont sid il-post jista’ deljem jezigi i l-bieb
jerga jinbena, u b'liekk jitnehiha (Appell Civili, 1 ta’ Mejju.
1953, “‘Grech vs. Gauci'');

Tkkunsudrat;

1 t-talba ghali-ghelug ta’ dak l-bieb ma ghandhiex
kawiali ohra hlief dawk 1l hemm premessi fié-titazzjoni u
dik tal-pregudizzjn tad-drict imsemmi fid-dikjurazzioni; n ebds
acécenn ghal kawzali ofvajn wma brrizulre dedotta mill-atbur:
u ghalhekk l-Qovti moa tistax tikkun<idra l-azzjoni fug il-
kawzali mhux dedotta ta’ nuquas ta’ Kunsems, vjolazzioni
' patti lokutizji, espressi jew taciti, inkella ta' obligu kon-
trattwuli  ghar-ripristinament ta' l-istat  originali -tal-fond;
ghax il-kawzali fic-Citazgioni ma tistax tithiddel, n 1-Qorti
nhandlm tequhod biss tuq il-kawzali u (-talba dedotu u Xefn
1/Jed
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti tichad lappell u tik-
konferma s-sentenza appellata; bl-ispejjez kontrs l-appell-
lanti: salva lill-atturi kull xorta ta’ azzjoni olwa, jelk u skond
il-ligi. :


ruth


