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16 ta’ Dicembru, 1955
Imballfin :
1s-8.71.0. 8ir L. A. Cumillevi, Kt., I.1..D,, President;
Onor. Dr. A. J. Montanare Gauci, C.B.E., LL.D,;
Chev. Onor, Dr. W, Harding, B.Litt., LL.D.
Avukat Dr. Antonio Caruana versis Vincent Galea ef.
Retratt Konvengjonali — Simulazzjoni — Provi
— Art, 1530 (1) tal-Kodiéi Civil

Flatt tal-bejgh ta’ stabili A-venditur Jista’ jromm ul-dritt L jiefiu
fura Lhoade mibjugha, takt il-kondizzjonijiet imseminijin mill-ligi.

Imane dak id-dritt dl-venditur jisfe’ fZommu ghalieh,

Ghallagstant, jekk wieked jeiercitu d-dritt ta’ retratt legali fug il-
fond mibjugh birriderva tar-retruti konrenzjonali, u mbaghad
il-rendifur jederéite r-vetraft konvenzjonelt hekk minnu miimum,
% leierdent tad-drvitf fav-retvati legalt jipprefendi i l-venditur
kien jumm dak td-dritt a favur o’ kaddlelior 1 mhur il-venditur
stess, u li ghathekk kien hemm simulazzjont meta niomm dak id-
dritt, dak i eieréita rvetratt legali huwra ntitolat U jaghoel il
provi kollha permessi millligi biex jipproea dik il-pretensjoni tie-
ghu; u -Qorti, limitatament ghal dik listess pretensjoni, ma
ghondhive tiddikjara ingmminsibbli dawk il-previ n tichadlu 1
jgibhom.

Il-Qortt — Rat i¢-éitazzyoni quddiemy il-I'riin’Awia tal-
Qorti Civili, 1 biha l-attar, wara I jippremetti illi, b'éedola
ta" 114 ta’ Settermbru. 1954, (dnk. A fol. 8 éitaz. 818 tal-1954
A-tsmijiet '*‘Mauriee Navarre vs. Avveeato Dottor Antonio
Carvane’’), huwa e2ercita konrra lkonvenut Vimeent Galea
dodritt ta” vetratr legali fil-vendila 1i Lkonvenut Maurice
Nuvirra ghamel lill-istess Gales D'kumtrait vicevat minn Nu.
tar Dr. John Spiterd Masmpel fit-30 ta’ Awissu, 1954 (Dok.
(" fol. 16 éitaz. nru. BIS 1al-1954), a2’ tl ot kwarti ndivian tad-
dar bildkanting, rispettivament nuanrt 7 u 8 8¢ Catherine
Street, Zejtun; u Mi, wara li dan ir-retratt gie notifikat hil-
konvenut Vincent Galeu, il-kenvemut Mawrice Nawvarre. b'de-
dola tal-24 ta’ Settembru, 1954 {dok, B fol. 10 ¢itaz, nru.
S18/1954), ezeréita d-dritt ta’ retratt konwenzjonaii, minnu
rizervat fil-kuntrait tai-bejeh tuq imsepmi; v illi -konvenut
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Gulea ghmmet  ir-rivendizzjoni favur  tal-konvenut Muurice
Nuvarro is-27 o’ Settembru 1954 tac-tliet kwart! tal-fond fug
basetni (dok, B ofol, 12 éitaz, nru. B1s ta-1954) ; u i177, kit
jigl pruvar fit-trattazzjoni tal-kawza, ir-rizerva  tar-retrabt
konvenzjonali, l-ezercizzju relativ, u l-konsegwenti rivendiz-
zjong, b lefledt 1’ simaflazzjom assoluta biex [igi eluz
ul-diitt ticehu ghavoretrate legati, u kwindi huny kollha gwrd-
dikament ezistenti, billi hu inezistento rematt i jign ezec-
citat fl-interess ta’ festess retrattiju; w il dina L-Qorti . b'd-
digrer taghha tut-2 " Marzu 1935 fi-kawza ** Maurice Na-
varre vs. Avvocato P Anionio Careana. Citat. nru.
S1R71934. ipprefigdietiu tnax 1l-2urnata Zuven biex jiddedudi
quddiem il-Qurti kompetenti Lazzjon: mehtiega ghad-dikja-
ruZzjoni tas-sinnadazzjont o nellith ' Lakupra konvenzgonali
everéitat mill-konvenut Navarre u ral-legalith o validitd tar-
retratt ezenditat winnu: u Bl huwa ghandu titolu valide biex
wrzercitn d-dritt tav-retratt leguli fil-vendita fug imsemmija
tat-thet kwarti ndsvizi “tad-dur bil-kunting maghha numm 7
n 8. 8aint Catherine Street, Zejtun, segwita per atti Dr. John
Spiteri Maempel tat-30 ta’ Awissu, 1954, billi huwa hu kon-
sortl fl-imsemmi fond nurari 7 o 8 Kaint Catherine Street,
Zejtun, u billl ghandu wkoll jt-titolu tal-kontigwitd bhala
proprjetarju tal-fond numru 6 ta’ l-istess trieq (dok. A n B);
n Ml huwa ezercita r-retratt Lty kowmepetenw validament bl-
msemmiia éedola ta’ N4 G0 Settenbra, 1954 jitlob il
premessi d-dilkjarazzgoniper kollha ucéessiry u moghtija -
provvedimientt sppartani. ¢1) i dikjarat ¢ dediz il Liaws
ezercity valilwment ireretratt legali o kompetenti fugq it-
et kwarti indivizi 120 l-imsemoija dar v kantina numri 7
no8 St Cathere Strveer, Zejlung (2) g dikjarat v decis
M r-retratt konvenzjonali fuq imsemmi czeréitat mill-kon-
venut Maurice Navarro, u l-konsegwenti rivendizzjoni magh-
mui o wedi-konvennt Vincent Gulea, homwa nuili ghal
kollox, billi huma simulati, u gew rizervati, eZeréitati y eze-
gwiti, fl-interess tu’ l-istess rettrattarpu, il-konvenut Vincent
Galea; '

Omissis;

Rut in-nota tu' Leccezzjongget tal-komvenut Maurice Na-
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varre )i biha ‘ec¢epixxi illi d-domands ta’ l-attur buma in-
fondeti fil-fatt u fid-dritt, ghaliex humg l-effett tas-sempli-
¢i immaginazzjoni, u ghalhekk ghandhom jigu respinti, bl-
ispejjez. Salvi e¢cezzjonijiet ohra;

Omissts;

Rat in-nota ta' l-e¢éezzjonipet tal-konvenut Vincent
Galea, 1i biha je¢¢epixxi illi bhazzjoni ezercitate mill-attur hi
bla bazi, ghaliex huwa kien xtara ‘bil-patt li min bghelu
setn' éertn perijodu jerga' jebu lura l-porzjoni ndiviza L
beghelu. Il-kenvenut l-ieher, venditur, ghumel appunty wzo
murn den H-patt, a huwa g setghax ma jirrivendilux. Is-
simulazzjoni pretiza mill-attur hi assolutament inesistenti;
tant hu hekk, il l-venditur Navarre qgieghed issa gib kon-
tra l-attur il-fond kollu in liitazzioni, u f'din il-lititazZzjon!
jkun jista' jixtri kulhadd, gnki l-istess attur. L-azzjoni ghal-
hekk ghandba tigi respinta. Salvi eélezzjonijiet ohra;

Omissts;

Rat in-nota ta’ alterjur1  eddezzjonijiet tal-konvenut
Maurice Navaerro, |i bihy jeééepixxi : (1) illi huwa, meta ezer-
¢ita r-rebrati jew wskatt kouvenzjonali, ghamel nin minn fa-
koltd espressament minnu riZervata fil-kuntratt, 1 jirrizolvi,
¢jo&, il-vendita li huwa ghamel Lll-konvenut l-iehor Galea;
(@) illi, ung volta rizoluta l-vendita, l-attur ma iistax jeger-
cita validament ir-retrate legali, u jekk ikun ga ezercitah,
jaqa’ maili taqa’ i-vendita; (3) illi s-simulazzjonj fl-ezeréiz-
zju tar-retratt konvenzjenali ma tantx hi kondepibbli; anki
kiekn huwa efer¢ita dan ir-retratt biex jierendi ineffikaéi r-
retrati legali ezercitat mill-attur, dan ma jistax jigi kwa-
lifikat bhala simulazzjoni; ghaliex min jaghmel jew jistipula
kuntratt b'forssa v manjiera li jkun qieghed jevita l-ezerdizzju
ta’ retratt da parti ta’ haddiehor, ghaliex ikun qieghed jis-
fugdi l-applikazzioni ta’ ligi fil-waqt illi huwa jkun gieghed
fl-istess hin josserva d-dispozigzjonijiet ta' 1igi ohra, ma jkunx
qieghed jikkommetti simulazzjoni jew frode fis-sens &ivili,
imma jkun gieghed jiehu certi kawteli suggeriti mill-pruden-
za: lanqas jikkostitwixxi simulazzjoni 1-fatt i huwa ma dde-
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pazitax jl-prezz, ghaliex, in vista tal-fatt 1i huwa ie eZentat
fi zmien ghaxar tijiem minn dan id-depoZitu mill-kumpratur
Galea, dan id-depozitu ma kienx assolutament rikjest (ara
kuntratt 29 ta' Settembru, 1954, fl-attijiet tan-Nutar Dr.
Paul Pullicino, éitat mill-attur stees); kien ikun hemm si-
mulazzjoni kieku l-ezeréizzju tar-retratt konvenzjonali sar
bic-¢ajt, jew fttizjament, u l-fond baqa’ f'idejn il-kumpra-
tur; imma tant mhux hekk, illi huwa, wara li rkupra, jew
ahjar irrizolva l-vendita, gieb il-fond in liditazzjoni ma’ I1-
attur; -(4) illi b'dina l-azzjoni huwa gie pogda lill-attur stess
f'pozizzjoni li jista’ jakkwista t-tliet kwarti ndivizi (barra
mill-kwart 1 huwa ghandu) billi jikkonkorri fil-li¢itazzjoni;
(3) illi gie deciz diversi drabi il in tema ta’ rkupru hu
immess li jigi stipulat kwalunkwe kuntratt jew patt b'tali
fernra w nanjiers 1 wiehed jista’ Jevita jew jiskuraggixyi 1-
ezeréizziu ta' l-irkupru, ghaliex min ifittex L jisfuggi l-ap-
plikazzjoni ta’ ligi billl josserva whav-vantagg tieghu d-dis-
post ta’ ligi ohra ma jkunx qieghed jikkommetti frode . jew
simulazzjeni, imma jkun gieghed jadopera kawtela prudenti
iars sentenza Vol NNIIT 1916-18, Parte I, kif ukoll senten-
i Biha éitati): 8y il l-attur evidentement qieghed jikkonfon-
di l-ezeréizzju ta' dawn il-fakoltajiet mas-simulazzjoni; il-
fatt ta’ 1-"'eskluzjoni’’ minn-naba tieghu ma pissinifikax si-
mulazzjoni minn-naha tal-konvenut; (7} alli fl-ahharnett.
tant l-azzjoni proposta mill-attur hi bla bazi, u dan ihossu
huwa stess, 1lli howa, dak inhar stess li pprezenta é-Citaz-
¢oni, ghamel rikors biex ikollu terminu ta’ tnax-il gurnate
ohra blex ikun jista’ jippreZenta ¢itazzjoni ohra minflokha,
u talab fl-istess hin illi din il-prezent; ¢itazzjoni tigi sospifa,
u biex ir-Registratur, almenu momentanesment, ma jaghti-
hiex kors, u kien perfino informa lill-konsulent legali tieghu
illi kien sejjer i¢ediba;

lat is-semtenza meghtiiy minn gik il-Qoitd fit-2 ta’ April,
1955, li biba. wara li ddikjarat inammissibbli l-provi offerti
mill-attur biex isostni l-pretensjoni iieghu li r-retratt kon-
venzjonali ezercitat millkonvenut Navarro sar fl-interees tal-
konvenut ‘Gales, irrespingiet it-talbiet ta’ l-pttur, bl-ispejjez
kollha kontra tieghu: wara li kkunsidrat;
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1l l-faidi tul-kawza huma dawn. 1l-konvenut Navarro
kellu thiet kwarti ndivizi tal-fond, der u kantina, knsemm)
fl-att taé-Gitazzjoni, i minnhom l-attur kellu l-kwart indivi
l-iehor. B'kuntratt tat-30 ta’ Awissu, 1954, fl-atti tan-Nutar
Dr. John iSpiteri ‘Maempel, il-konvenut Navarro biegh dawk
it-tliet &kwarti ndivizi tal-fond lili<konvenut Galea, imma rri-
zerva favur tieghu u tas-sucCessuri tieghu d-dritt tar-refratt
konvenzjonali ghall-perijodu ta’ hnristax-il xahar, dekoribbli
mll-gurnata ta' dak il-kuntratt. B’¢edoia ta” 1-14 ta’ Set-
tembru, 1954, l-attur irknpra mill-poter tak-konvenut Galea
dawk ft-tliet kwarti ndivizi tal-fond bit-titolu tal-kompraprje-
t4, billi huwa kien jinsab proprjetarju tal-kwart indiviz i-
ehor ta’ l-istess fond. B'¢edola ohra ta’ 1.24 ta’ Settem-
bru, 1954, il-konveput Navarro ezeréita d-dritt ta” 1-irkupru
tonvenzjonali li huwa kien irrizerva favur tieghu, u rkupra
mill-pater tal-konvenut Galea l-istess tliet lewarti indivizi
a2’ dak il-fond, li qabel kien beghelu. Fis-27 ta’ Settembru,
1454, #lkonvenut Gaiea irrivenda lill-konvenut Nuvarro I-
istess tliet kwarti ndivizi tal-fend: u fit-28 ta’ Settebru,
1954, hewa avia wifi¢jalment lll-attwr illi l-konvenut Na-
varro kien ipprevalixxa ruhu mill-patt tar-retratt konvenzjo-
nali 1i kien irrizerva favur tieghn fi-att tal-bejgb, u illi ghal-
hedds, billi l-vendita giet rizoluta, huws ma seta’ jaghmilla
¢bda rivendizzjoni tal-fond fuq mmsemmi. IL.attur jidher illi
akkwjeta ruhu ghal dak l-istat ta’ fatt; imma in segwitu
ghat-talba tal-kpnvenut Navarro, maghmnla, kontra tieghu
b'éitazzjoni numru 818,1954 fil-kawza A-1siujiet "‘Navarro v,
(aruana’”, fuq imsemmija, li giet prezentata fid-9 ta’ Ottu-
bru, 1054, hiex jigi minn dina 1-Qorti ordnat il-bejgh b'lidi-
tazzioni ta' l-imsemmi fond, lattar ghamel oppogizzjoni
billi allega illi l-konvenut Navarro ma setax jeZertita dik I-
azzjoni, ghaliex ma kellux realment ebda dritt ta’ proprietd
fuq d-tond ga msemmi, bilki l-irkwpeu_li &ien gie minnu eger-
¢itat hden simulat u gie anaghmul fl-interess tal-konvenut
Gralea u hiex jigi eluz ud-drify tar-retratt legali tieghu; w 1-
fond kien kollu tieghu ghaliex kien akkwistah bir.retratt le-
gali li huwa kien validament eZeréita. B’'detiijoni parzjali
tat-2 ta' Marzu, 1955, dina 1-Qorti rriteniet illi l-attur kelln
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jiddeduci b'azzioni dawk l-allegazzjonijiet tieghu, u mbux
igibhom ‘il quddiem permezz ta’' eccezzjonifiet, u ghathekk
ordnat is-soprassessjoni £'dik il-kawiz, u tat lill-attur ipax-il
gurnate zmien biex fih, jekk kien jidhirlu, jiddeduéi quddiem
il-Qorti kompetenti l-azzjoni mehtiega b’sostenn ta’ l-alle-
gazzjonijiet tieghu, jigifieri i l-irkupru konvenzjonsli li ezer-
¢ita Lkonvenut Navarro kien simulat u null, u L l-itkupru
legali ezer¢itat minnu hu validu u legali; ¢ dik il-kawza Ziet
vhalhekk imhollija “‘sine die”’. Konfonnement ghal dik id-
decizjoni, lattor gie 'l quddiem b’din i-kawza;

14 hu evident) illi fl-ewwel lok trid issir l-indaginj ri-
gward il-pretensjoni ta’ l-attar, dik jigifierd li r-retratt kon-
venzjonall ezeréitat wmill-konvenut Navarre hu null, ghaliex
smufat v maghmui fl-interess tal-konvenut <Galea. Il-konve-
nati jopponu rubhom ghall-produzzgoni tal-provi minn naha
ta' Lattur biex isostni din il-pretensjom: tieghu, billi jalle-
gaw illi f'dan il-kaz dawn il-provi mhumniex ammissibbli;

Ll inp hermx dubju il mimn Zmien antik ho cert 1l
-irkupry ma Jistax Jigi ezeréitat ghall-komodu ta’ haddiefior.
Fis-senienza tasSupremo flagistrate di Giustizia fal-31 ta’
Awissu, 1779 jinghad illi “"che per altri non si possa retrar-
re & certissimo, si in teoriz che in pratica’’. U din ir-regola
hi sanzjenaa nd-dspozizzioni ta’ l-art. 1508(2) ral-Kodidi
Civili. Tnmna din iv-regola, jigifiert i r-retratt ma jistax jigi
eaercibat fl-interess ta' haddiehor, whix applikabbli fil.kaz ta’
retratt konvenzjonali, Hekk gie dec¢iz minn dina 1-Qorti -4
ta' Cunfu, 1875, fil-kawza fl-iemijiet '*Magri vs. Camenzu-
s U KY venditore ebe esercita 3 Jiristo di ricupero riserva-
tosi nell’atto Jdi vendita, a diiferenza del consanguineo, del
vicing e del consorte, non & vietato di retrarrve per vendere ad
altri il fondo e miglimrarve [a sua condizione” (Vol. VII, 414),
Flistess sens gie ukoll deiz min ding 1-Qort1 fil-21 ta’” Mejju,
1937, filkawza fl-ismijiet ""Grixti vs. Pace’’: “Il-venditur
ghandu drite jezer¢ita Lirkupru 1i huwa jkun irriderve favur
tieghu fuq l-att tal-hejgh, anki jekk l-ezerdizzju ta’ dan ir-
retratt ihan sar bl-iskop li jigi elus ed-deitt ea’ l-irkapro ta’
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haddiehor, billi “‘qui suo jure utitur non videtur damnum
facere’” (Vol. XX1X-11-1243); ,

Iili, in bazi ghal dawn il-prinéipii, jirrendu rahhom inu-
tili, u ghalhekk mhux ammissibbli, il-provi li jind 1gib l-attur
hiex isvstni l-pretensjoni tieghu; u dan apparty l-fondatezza
jew le ta' l-istess pretensjoni:

1), lg darba r-retratt konvenzjonali ezeréitat mill-kon-
venut Navarro ma ‘istax jigi attakkat, tigi l-konsegwenza #lli
l.istess irkupra ghandu jigi kunsidrat u ritenut bhala validu
u legali, Nonsegwentement l-irkupru legali eZeréitat mill-
attus na Jistax ivegi, appartl l-kwistjonn tal-legalith u I-vali-
dith tieghu, 1 'dan il-kaz ma hemmx bzenn tigi ezaminata.
Tabilhuqy, gie stabbilit il fl-konkors ta’ retratt legali u re-
trett konvenzgonali jiwhah  dan ta’ l-abhar Vol XXIX-II-
1243): u ghalhekk, beja ir-refratt konvenzjonali tal-konve-
qut Navarro o rwetratt legali ta' l-attur jirbah l-ewwel re-
pratt. U dan hu evidenti, ghaliex fir-retratt konvenzjonali
Lheigh jigi rizolur ghal kollox (Vol. XXTX-IT-754), u ghal-
hekk. biex lssir applikazzjoni ghal kaz taht ezami, appena I-
konvenut Nuvarro eieréita d-dritt tieghu ta' rkupru li huwa
kien irrizerva favur tlegha fl-kuntratt tal-bejgh §a msemmi,
duk il-bejgh gie rizolut, u b’konsegwenza wags' r-retratt le-
gali 1l fuqu dak l-istess begh ezeréita l-attur;

Rat in-nota ta’ i-appeil ta’' lattur, u rat l-petizzjoni tie-
ghu fein talab li swenterza fuq imsemmija tigi revokata,
billi jigu milqugha t-talbiet tieghu, bl-ispejjes taz-Zewg istan-
zi kontra lkonvenuii:

Omissis;

lkkunsidrat ;

Il b'kuntratt i sar ghand in-Nutar Dr. John Spiteri
Maempel ... 4

Omisgis;

Ikkupsidrat;

11l l-pretensjoni ta’ l-appellant hija illi r-rizerva fuq im-
semmija, stipuiata fl-att fuq indikat tat-30 ta' Awiesu, 1954,
hija simulata ghaliex giet anaghmula mhux ‘fl-interess tal-
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venditur, 1zds §'dsk tal-kumpratur Galea, u ghalhekk dik
ir-rizerva hija nulla, v null ukoll huwa r-retratt ezeréitat bis-
salifin taghha, billi "quod nullum est nullum producit effec-
tom"’

[kkunsidrat

1L skond il-Ligi, art. 1580 (1) tal-Kediéi Civili, fl-att
tal-bejgh jl-venditur jistp’ jzomm id-dritt 1t jiehu lurg 1-haga
mibjugha taht il-kondizz;onijiet hemm imsemmijin. Dak id-
drtt il-venditur jista” jzoinma ghalih, kif jista’ jidher b'mod
izjed €ar mit-test Ingliz tal-ligi, 1 jghid : *'It shall be lawful
fer the seller in contract of sale to reserve to himself the
“ight of redemption, or the power of taking back the thing
sold™. lesa, fil-kaz prezenti l-pretensjoni ta’ l-appellant hija
i fuq -imsetami até ta’ bejgh dak id-dritt ma giex riZervat,
kil jinghad fih, a favur tal-vendituy, 12da a favar tal-kumpra-
tur Galea, u ghalhekk talab [ jigi awtorizzat 11 jipproduéi
pravi biex isestn: dik dl-pretensjoni tisghu, L-Ewwel Qorti
dehvitha 1 keltha tivrespingi l-provi offerti; ghaliex, fuq I-
skorta taZ-iewy deciZjonijiet minnha éitati (Vol. VII, 414;
u Vol. XNXIN-11-1342), ir-retratt konvenzjonal jista’ jigi ezer-
citat fl-interess ta’ baddiehor. Tzda {'dan il-kaz il-kwistjoni
mhix jekk ir-retratt konvenzjonali jistax jigi ezeréitat fl-in-
terems ta’ haddiebor, imma jekk ir-rizerva ta’ ezeréizzju ta’
dak id-dritt tistax tinzamm a favur ta’ haddiebor 1i ma jkunx
i-venditur. L-appellant tadab b jipproduél provi biex isost-
ni dik il-pretensjoni tieghu, billi buwa jsostni li, jekk jasal
hiex jipprove b r-rizerva fuq imsemmija giet stipulata mhux
favor tul-venditur, l-istess hija nulla, y nulli huma wkoll 1-
atti kompjuti in konsegwenza taghha, fosthom l-irkupru
ezeréitat mill-appellat Navarro bic-cedols tieghu tal-24 ta'
Settembru, 1354. L-appellant huwa ntitolat i jressaq kull
prova ammessg mill-ligi biex isostni l-imsemmija pretensjo-
ni tieghu, u Lmitatament ghal dik l-istess pretensjoni 1-Ew-
wel Qorti ma kienetx Justifikata tirvespingi l-provi minnu
offerti;

Ghar-ragunijlet fuq migjuba;

Tiddeéidr billi tirrevoky s-sentenza appellata, in kwantu
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idikjarat inammiseibbli } provi offerti mill-appellant biex juri
li r-rizerva tud-dritt tar-retratt konvenzjonals, setipulaty -
imsemani att tal-bejgh tat-30 ta' Awissu, 1954, ma Jielx
maghmula a favur tal-venditur appellat Navarro, inda tal-
kumpratur appellat Galea; u ghalhekk tiddikjara ammis-
sibbli dawk il-provi. U ghas-smiegh taghhom, u ghat-trat-
tazzjoni tal-kawzy fil-meritu, tiddifferixxi l-kawza ghas-ssdu-
ta tas-16 ta’ Jannar, 1066;

Spefjer rizerwati ghas-sentenza finali,



ruth


