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L-attriéi agixxiet biex tizgombra [ill-konvenuta minn feles ta’ ghalga. {I-
partijiet it-tnefn irreklamaw titolu ta’ kera u pproducew iréevuii ta’
kera.

H-Qorti ta’ [-Appell filwaqt illi kkonfermat is-sentenza ta’ 1-ewwel Qortt
irritepiet illi I-azzjoni attrici sefghet tigr biss diretta kontra I-lokatur u
tesigi minghandha li tissodisfa I-obbligu prindipali taghha Ii
tikkonsenja I-haga mikrija u tassigura t-tgawdija bil-kwiet tal-haga
ghaz-Zmien kollu tal-kirja. Certament i-azzjoni ma kellfex tkun diretta
kontra inkwilin ichor If jallega li jaf it-titolu tieghu minghand I-istess
lokatur.

[1-Qorti:-

Rat l-avviz li bih l-attrici talbet lil Qorti Civili tal-Magistrati
(Malta) tikkundanna lill-konvenuta biex tirrilaxxja u tizgombra
favur taghha fi zmien qasir u perentorju i jigi litha prefiss il-feles
ta’ ghalga maghrufa bl-isem “Ta’ Scarpell”, li tinsab fl-ghalga taht
it-triq tal-Latmija limiti ta’ Marsaskala, li hi qed tokkupa minghajr
titolu;

Dan hu appell minn sentenza moghtija £'din il-kawza mill-
Qorti Civili tal-Magistrati (Malta) fit-8 ta’ April, 1994 wara li din
il-Qorti ta’ 1-Appell kienet annuliat sentenza anterjuri ta’ 1-10 ta’
Lulju, 1992 u ordnat li l-atti jigu lilha rimessi ghall-kontinwazzjoni
u l-provvediment skond il-ligi u dana billi ma kinitx hadet
konjizzjoni u ma ddecidietx ecéezzjoni ulterjuri tal-konvenuta. Din
l-eécezzjoni ulterjuri kienet fis-sens illi (1) l-azzjoni esperita mill-
attri¢i ma kinitx tispetta lilha u ¢ertament mhux fil-konfront tai-
konvenutau (2) li I-lokazzjoni tipproduci biss dritt personali u mhux
reali u kwindi kull relazzjoni naxxenti mill-kirja kienet bejn il-
lokatur u l-lokatarja. Hi din l-e¢éezzjoni ulterjuri li s-sentenza
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appellata ddecidiet;

[-Qorti Civiii tal-Magistrati (Malta) laqghet l-e¢éezzioni
ulterjuri ssollevata mill-konvenut bl-ispejjez fic-cirkostanzi jigu
ssopportati mill-kontendenti bi proporzjonijiet ugwali;

I1-Qorti waslet ghal din id-deéizjoni fuq is-segwenti
konsiderazzjonijiet:

“I1li I-partijiet f*din il-kawza qed jallegaw li ghandhom mikrija
lilhom l-istess bicca art fil-limiti ta” Marsaskala. It-tnejn ipproducew
ktieb tal-kera - dak ta’ l-attriéi 1i jitkellem dwar “bicéa ghalga u
feles ta’ tahtha Latmija Road, Zabbar” u dak tal-konvenuta li
jitkellem dwar “bic¢a raba’”. It-tnejn jirrizulta li geghdin ihallsu.
Issa m’hemm l-ebda dubbju li -lokazzjoni, kif tajjeb issottomettiet
il-konvenuta fin-nota ta’ 1-osservazzjonijiet taghha fuq imsemmija,
tipproduci dritt personali, Ghalhekk, huwa opportun 4 jigi
kkunsidrat i-obbligu tas-sid li jiggarantixxi I-pacifiku pussess tal-
kerrej waqt il-kirja;

Alberto Trabucchi fit-trattat tieghu “Istituzzione di Diritto
Civile” jghid li “il locatore deve garantire il conduttore delle molestie
dei terzi che reclamino diritti sulla cosa locata. Ogni altra molestia
di terzi, che non pretendono di avere diritti, € estranea al contenuto
della garanzia, ¢ il conduttore avra’, semmai, azione diretta
(compresa I’azione possessoria di reintegrazione) contro chi
diminuisca il suo godimento”. Issa fil-kaz in ezami, m’hemm I-
ebda dubbju ki l-konvenuta qed tippretendi li ghandha dritt ta’
lokazzjoni fuq l-art in kwistjoni u mhuwiex kaz ta’ semplici
“molestja”;
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[l 1-Qorti ma thossx li ghandba tidhol fil-kwistjoni ta’ liema
lokazzjoni (assumendo li t-tnejn huma fuq l-istess art) ghandha
tipprevalixxi, peress li dan jesorbita mill-kompetenza taghha™;

Jigi nnotat illi fil-petizzjoni ta’ l-appell taghha, l-appellanti
strettament evitat li tittratta l-qofol ta’ l-eccezzjoni ulterjuri li fil-
qalba taghha tittratta 1-punt dwar min kellu jkun il-legittimu
kontradittur ta’ l-appellanti fl-azzjoni minnha ttentata u jekk din
setghetx tkun diretta lejn il-konvenuta. Invece l-appeltanti dehrilha
1i kellha tibbaza l-appell taghha fuq ii-kwistjoni tat-titolu li hi
tivvanta fuq il-proprjeta’ u fuq kif dan kien jikkompara ma’ dak li
tallega li ghandha favur taghha |-konvenuta fuq l-istess proprieta’.
L-attrici infatti tikkontesta li I-konvenuta ghandha xi titolu fuq i-
art in kwistjoni u ssostni fil-petizzjoni taghha illi “filwaqt li L-attriéi
ippruvat minghajr 1-icken dubbju 11 hi ghandha titoly, 1-konvenuta
ma ppruvatx bid-dokumenti li ghandha li hi ghandha titolu”;

[l-motivazzjoni ta’ l-appell ma tregix. 11-Qorti taghmel gabel
xejn is-segwenti precizazzjonijiet:

Il-kawza qed issir mill-attri¢i li hi inkwilina kontra |-
konvenuta li ged issostni li hi wkoll inkwilina ta’ I-istess fond,

L-attrici ged titlob li [-konvenuta tigi zgumbrata minn feles
ta’ ghalga. Din jippresupponi - u hu infatti ppruvat - li I-konvenuta
ghandha il possesso di fatto ta’ dinil-proprjeta’ li fugha qed tivvanta
wkoll titolu ta’ inkwilinat. L-attrici ghall-kuntrarju v naturalment
hu ppruvat li ma ghandhiex pussess tal-fond de quo;

Jirrizulta ppruvat illi l-kontendenti kellhom relazzjoni
kontrattwali ma’ I-istess persuna li huma jikkonsidraw li huwa s-
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sid tal-proprijeta’ lilhom allegatament lokata li ma huwiex pero’
parti fil-kawza;

Hemm certament kontestazzjoni fil-konfront ta’ dan is-sid
dwar l-estensjoni tal-kuntratti ta’ lokazzjoni ma’ kull wiehed mill-
kontendenti;

Hu ovvju anke minn dawn l-elementi bazici ta’ prova, illi |-
azzjoni attrici setghet tigi biss diretta kontra l-lokatur - ¢joe™ 1-
persuna li setghet tiddisponi mili-proprjeta’ b'titolu ta’ lokazzjoni.
Certament ma setghetx tigi diretta kontra inkwilin ichor i jallega li
jaf it-titolu tieghu minghand I-istess lokatur u anqas kontra persuna
ohra li allegatament ged timpedixxi lill-attrici mill-godiment tal-
proprjeta’ bhala inkwilina. Jigi nnotat illi l-attri¢i mhijiex ged tailega

-li giet spussessata mill-proprjeta’ ga’ fil-pussess taghha. Ma
tallegax 1i hi qatt kellha bhala fatt il-pussess ta" l-ghalqa. Tallega
biss illi I-konvenuta qieghda tippossjedi bla ebda titolu proprieta’
li ghandha hi bi dritt tippossjedi in virty” ta’ titoJu ta’ inkwilinat li
hi tallega li ghandha;

F’sitwazzjoni simili hu ¢ar illi 1-attrici keltha necessarjament
tagixxi kontra l-persuna li minghandha allegatament kriet I-ghalqa
u tesigi minghandha i tissodisfa fir-rigward taghha, 1-obbligu
principali taghha li tikkonsenja lill-kerrej il-haga mikrija u li tqis li
I-kerrej ikollu t-tgawdija bil-kwiet tal-haga ghaz-zmien kollu tal-
krija (artikolu 1539 tal-Kodiéi Civili). Hu I-lokatur li hu bil-ligi
obbligat Ii jiggarantixxi lill-attri¢it bhala inkwilina il-liberu godiment
u l-pacifiku pussess ta’ l-oggett lokat. Hu I-lokatur ii hu obbligat 1
jagixxi kontra kull min abbuzivament jimpedixxi lill-inkwilin tieghu
mit-tgawdija dovuta ta’ l-oggett lokat. Zgur li dan mhux il-kaz ta’
azzjoni kontra l-molestja fil-pussess, ikkontemplata fl-artikolu 534
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tal-Kodi¢i Civili i tista’ tigi diretta kontra kull persuna hatja ta’
molestja u dana ghaliex tali azzjoni tippresuppponi li l-attrici “kienet
tinsab {il-pussess”. Peress li I-attrici ex admissis ma kellhiex u
m’ghandhiex tali pussess u difatti l-istess azzjoni kif impostata
tippremetti 1{ tali pussess kien fil-mument meta giet intavolata 1-
azzjoni f*idejn il-konvenuta, langas tista’ l-attrici tippretendi 1i 1-
azzjoni taghha kontra sid ii-kera kienet tkun ostakolata bid-dispost
ta’ l-artikolu 1550 tal-Kodici Civili. Dan jipprovdi li sid il-kera
mhux obbligat jaghmel tajjeb lill-kerrej ghall-molestja li terzi persuni
b’ghemilhom jikkagunawlu fit-tgawdija tal-haga. Dan proprju
ghaliex dan l-artikolu japplika biss fil-kazijiet meta dawn il-persuni
1i jkunu responsabbli ghall-molestja “ma jkunux jippretendu xi jedd
fuq il-haga mikrija”. Fil-kaz in ezami ghall-kuntrarju u ovvjament
il-konvenuta tippretendi li ghandha dritt ta’ inkwilinat fug 1-
immobbli u qed tikkontesta t-titolu li tippretendi It ghandha [-attri¢i.
Azzjoni li wkoll tippresupponi li l-attriéi kienet fil-pussess ta’ I-
immobbli oggett tal-lokazzjoni in kwantu hi indirizzata biex
tirrettifika it-“turbattiva jew molestja di fatto™;

Il-konsiderazzjonijiet ta’ I-ewwel Qorti li wass{uha biex tilga’
l-ecéezzjoni ulterjuri tal-konvenut huma ghalhekk gusti u korretti;

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tichad l-appell u tikkonferma s-
sentenza appellata, L-ispejjez ta’ dan l-appell jithallsu mill-
appellanti, dawk ta’ l-ewwel istanza jibqghu kif gie deciz.




