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2 ta’ Marzu, 1933.
Imhalifin :—
15.8.T.0. Dr. L. A. Camilleri, L1.D., President;
L.Oner. Dr. A. J. Montanaro Gauci, LL.D.;
L-Onor. Dr. W. Harding, B.Litt., LL.D.
Emtanuele Borg versus Emmanuele Bartoli et.
Senserija — Mandat -— Lokazzonl d’Opera —
At tal-Konvenju,

P'din is-sentenza tinghata relazzjoni ta’ -iZvolgiment tal-gurispruden-
za lokali fmaterio ta’ senserija; w -Qorti waslet biex iddelineat
Listat attwali tal-gurisprudenza lokali fibmaterje, [ huwe dan:—
H-prindipju rilevanti fl-istat attwali tal-gurisprudenzg maltija r-
riduéi rwhn ghal dan, illi fil-kamp éivili, jekk is-tensal ikun ik-
Lonéilia bpartijiet dwar is-sostanzjali w l-aédidentali ta’ loperaz-
zjoni, b'mod li n-negozju guridiku jigr konkjuz, allura, jekk ic-
xoghol tieghu ma jkunc keronat bl-eiekuzzjoni effettiva ghal i
vaguni li ma thunx it-tort jew htija tas-sensal, hwwa ghandu dey-
jem dritt ghalt-hlas; iide mhua ta' senserija pjena, imma ghal
Fumpens in baii tul-mandat jew lokazzjoni d'opera, fissabili dis-
krezzjonalment mill-Qorti; w dan arveffa wma fkune sar oft tal-
konvenju.

Flas fejn is-sensal ifitter id-drittijiet tieghu kontra 3-Zewg partifiet
flimkien, mhue meritu fal-kewia U +-Qorti- tezaming bi Atija ta’
min minnhon l-operazzioni sfrattat, Lill-partifiet issir viderva ve-
diproka; immg s-senserija jew kumpens humg dovuti mit-fnejn.
I-Qorti — Rat l-att taé-éitazzioni quddiem i-Prim’Awla

tal-Qorti Civili tui-Maestd Tazhha r-Regina, 1i bih l-attar, wara

3 ppremetta illi huwa ppresta s-servign tieghu i wassiu hill-

konvenuti ghall-iskrittura privata tad-29 ta’ Mejju 1952, Ii n

forza taghha l-konvenut Cassar obliga ruhu li jikkogéedi b'ti-

tolu ta’ enfitewsi perpetwa, u I-konvenut obliga ruhu il bl-s.
tess titolu ta’ enfitews: perpetwa jakkwista, porzjoni ta’ art
fabbrikabbli fi trieq gdida I tishokka fuq Naxxar Road, {'Bir-
kitkary, tal-kejl tu’ 120 yasab kwadri ¢irka, mill-ghalga “‘tul-

Mahtut’", un li tmiss mill-punent ma’ trig gdida, mion nofs

in-nhar ma" beni ta’ persuni mhux maghrufa, u mil-lvant ma’

beni tal-Knisja ta’ Hal Qormi, u dana in bazj ta' erba” xelini

u thet goldi kull qasba kwadra; u illi l-att relativ ma sarx bejn

I-imsemmija konvenuti Cassar u Bartoli, minhabba 1i ngala’ xi
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dissidju bejniethow, u ghalhekk buma rrifjutaw L jikkompen-
saw lill-attur- ghas-aervlgl tieghu; talab slli, maghmula kull
dikjarazzjoni necessar]a u moghti kull provvedunent opportun,
il-konvenuti ]lgu kundannati, jew.min minnhom, ihallsuh dik
is-sommna 4 tigi. mill-Qorti likwidats bhala kumpens hax-
servigi minng stess prestati ip konnséssjoni ma’'-]-imgemmija
koncessgoni enfitewtika. - Bl-ispejjez konfra l-korivenuti, li flew
mguanti biex jidhr-u ghas-subizzjoni;

Omnlissis

Rat is-sentenza ta’ dik i1-Qorti tat-3 ta’ Dicembru 1952
}i biha dik il-Qorti ddecidiet adezivament ghat-talba ta’ l-attur,
it hekk ikkendannat lill-kanvenuti hiex ihallsuh £7 g'hall-kawii
ndikuti fizatt tac-gitazzioni, u ordnat illi fir-rapport ta’ bejniet-
hom ghandhom ihallsu din is-somina nofs kull wiehed; bl-is-
pejjez: u rrizervat lill-konvenut Cassar u lili-konvenut Bartoli
kwalunkwe dritt “'si ¢t gnatenus’ wiehed kontrs l-iehor ghav-
rifuzjoni ‘tal-part1 tal-kumpens 11 gie kundannat ihallas; bill
kkunsidrat;

Omissts;

Hli hu sewwu I l-attur qieghed jippretendi minun il-konve-
nuti kumpens biss. w mhus ukoll senserija vera u proprja, gha-
liex fil-fatt |-operazzjoni bejn il-kontendenti ma sehhetx; u hu
maghraf illi s%sensal ghandu dritt ghak-senserijs metd l-operaz-
zjoni tigi effettivament kankjuza; diversament, jekk l-operaz.
zjon ma ssehhx, ma hemnix dritt ghas-genserija, avvolja s-sen-
sal tkun lagga” l-partifiet u dawn rkuna ghainla bejniethom |-
att tal-konvenju. F’dan il-kaz il-medjatur ikoliu dritt ghal
kumpens li jigi stabbilit mill-Qorti skond ix-xoghol §i jkun gha-
mel u é-éirkustanzi kollha tal-kaz (Vol, XXXITI—[-—583},
fosthom l-entitd 1a’ l-operazzjoni n ankj I-faty illi n-negozjn
sfratta ghax riedu l-partijiet (Vol. XXXIII—I1-—641), U s-sen-
sal ghdndn:dritt ghal dana l-kumpens tax-xoghol tieghu jekk
howa jkun wassal liil-partijiet ghal ftehim, u l-operazzjoni tis-
fratta mhux bi htija tieghu; u dan avvolja bejn il-partijiet ma
jkunx sar att tal-konvenju (Vol, XXX—11T—392);

Iii T-konvenuti jopponu t-tajba ta’ lattur minhabba J-ah-
har klawsola fil-konvenju, kif imsemmiia fin-nota ta’ l-eééez-
zjontjiet taghhom. Tmma. kif ga nahad, ghall. finijiet tad-dritt
ta’ l-attur ma kienx hen bzonn it 1-konvennti jaghmlu t-att


Family Privitelli


QORTI TA' L-APPELL 91

tal-konvenju, lkuy ingust u antigaridiku jekk is-sensal jigi pri-
vat wid-drittijiet tieghu ta' senserija jew kumpens semplide-
ruent ghax i-partijiet kontraenti ma jkunux ghamlu konvenju.
Dak li heoam bzonn hu li y-sensal ikun laqqa’ I-partijiet u was-
salhotn ghall-ftehim, X'isir wara dak i-ftehim ma jtellifx lis-
sensal id-drittijiet tieghu gb akkwistati minnu, Issa, ma hu-
wiex kontrastat illi kien l-attur li lagga’ l-konvenuti ghall-bejgh
u xiri ta' lart imsemmije fi-att taé-¢itazzjoni, jew ahjar fai-
koncessjoni enfitewtika taghha; u gie pruvat illi l-attur wassal
lill-istess konvenuti ghall-ftehim dwar dik il-konéessjoni.........
U dak il-ftehim sfratta mhux bi htija ta’ l-attur, imma, kif es-
prima ruhu }-konvenut Bartoli fin-nota ta’ l-edtezzjonijiet tie-
whu, minhabba §i l-konvenut Cassar ma riedx, u ma setghax.
jaghti in enfitewsi dak kollu li obliga rehu ghalih fil-konvenju,
¢rhathekk, kontrarjament ghal dak 1 ssottometta l-konvenut
(‘assar fin-nota tieghu (fol. 34), l-atbur wassal lill-partijiet gball-
ftehimo, u-dap il-ftelim kien fuq haga éerta u determinata; 1-
oggett kien jezisti, kien speéifikat mill-konvenut Cassar Lll-
kouvennt Bartoli, dan ghogbu u ta l-kunsens tieghu 1i jixtrieh,
tant. illi -konvenutj ftehinu-fug il-prezz tieghu;

1M, in subordine, il-konvenut Cassar jissottometti illi bu
1ua ghandax iballas xejn lill-attur; mhux biss ghaliex ma nku-
rikabx, inma wkoll ghaliex is-senserija kellu jhallasha l-konve-
nat Bartoli............ B’dana kollu, kif gie gi mfisser, il-konve-
nat Bartoli qieghed jimputa lill-konvenut Cassar li l-operazzjo-
m sfrattat; u f'kawza fejn is-sensal ifittex id-drittijiet tieghu
kontra z-zewi partijiet flimkien, m'huwiex meritu tal-kawzu
I, 1-Qorti tezamina bi htija ta’ min minnhom l-operazzjoni
frattat. Eill-partijiet 1ssir rizerva reéiproka, immga s-senseriji
jew; kumpens huwa dovut mit-tnejn (Vol. XXX—ITI—392).
Del- resto, kien ikun immorali illi J-konvenut Cassar, li. kif
jehid il-konvenut Bartoli,sfratta l-operazzioni, ma jhallasx hll-
attar ghas:servigi tieghu semplicement ghaliex is-senserija kel-
'n jhallasha l-konvenut, u.dan ma jridx ihallas ghaliex jallega
illi - tort ma kienx tieghu 1i sfrattat l-operazzjoni;
D, mehuda in konsiderazzjoni l-entitd ta’ l-operazzjoni,
jigifierd koncessjoni enfitewtika perpetwa ta’ 120 qasba art. bi-
dso 3 lequsha, v x-xoghol 1i ghame] lattur biex lagga” Lill-
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konvenuti ghall-ftebim, xoghol li ma jidherx I kien tant diffi-
kultuz, il-Qorti tiffissa £7 “bhala kumpens dovut ghas-servigi
treghu;

Rat fol. 47 in-nota ta’ l-appell tal-konvenut Emmanuele
Cassar, u fol, 48 il-petizzjoni tieghu, i biha talab ir-revoka tas-
sehtenza appellsta v é-¢ahda tad-domanda ta' l-attur, bi-ispej-
je taz-zewg istanzi kontm tieghu;

Omassis;

Liat fol. 55 in-nota, ta’ l-appell tal-konvenut -iehor Emmt-
nuele Bartoli............

Ontigsis;

Iikunsidrat;

Il-prinéipji tal-gurisprudenza maltija rilevanti ghal din il-
kawza huma dawn. Almenu mill-1864 gie ritenut 1i s-sensal i
per mezz tieghu tkun giet “‘konkjuza’ 1operazz_|0m, avvolja
mbaghad ma tlﬂ'lx ‘ezegwita’” bi htija ta’ xi wiehed jew liehor
mill- kontrdenh rrhandu dritt ghall-hlas. I1-Qorti kienet tat
lis-gensal is-senserija ntiera, fuq l-insenjament ta’ 1-Azuni u
li Stracca (App. ‘Dingli vs. Cremona”, 12 ta’ Ottubru 1864,
Kollez. Vol. 1I1, pag. 172). F1-1880 gie ugwalment rikonoxxut
i s-sensal li jkun ghagqad in-negozju, avvolja dan ma jigix
ezegwit bla fatt jew htija tieghu, ghandu dritt ghall-hlas. Il-
Qol'tl (P.A. “Calleja vs. ("aucht : . 11 ta* Meyiu 1880, Kollez.-
IX, p. 145) taghtu dritt ugwali ﬂha-s-senserija. fuq mobili. &joé
l-wiehed ﬁl-mija. F1-1889 inghata, Lili-gurisprudenza '‘in sub-
jecta materin’’ dak l-orjentarent 1 (salvi xi sentenzi diskor-
danti, forsi anki minhabba xi fattispedje partikulari g eécezzjo-
nali} ipperdura sal-lun; gie ¢joé ritenui (App. ‘‘Cesareo vs.
Cardona’”, 4 ta' Frar 1889, Kollez, Vol. XII, p. 125) illi s-sen-
sal, meta jkun tkkonéilja l-partijiet ghall-konkluzjont ta’ l-ope-
razzjonl, haqqu jiehu kumpens Ii ghandu jidi fissat diskrezzjo-
nalment mill-Qorti. Kif inghad, 1l-r’unsprudenza bagabet sej-
ra f'dan is-sens, kif juru s-sentenza ' ‘Pace ve, Cassar’’ (DPrima
Awla 8 ta” Mejju 1894, Vol. XIV, p. 272), ''Schembri Bugeju
vs, Darmanin” (Appell 16 ta’ Novembra 1896, Vol, XVI-I—
113), “Curmi vs. Saccone” (Prim’Awla 1 ta” Jannar 1899,
Vol. XVII—II-—19), ““Cordina vs, Bonnici”" (Prim’Awla 8 ta’
Marzu 1902, Vol. XVII[—IT—139), “‘Cremona vs. Debono™
{Prim’'Awla 27 ta’ Marzu 1903, Vol, XVITI—I1-46D), “Bu-
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hagiar vs. Colombo™ (Prim’Awla 31 ta’ Ottubru 1910, Vol
XXI—I—251), “'Cecy vs. Ciantar” (Prim’Awla 26 ta' Mejju
1909, Vol, XX—I1—498), “Borg vs. Rizzo’" (Appell 25 ta’
April 1919, Vol. XXIV-—J—44) '‘Ciantar vs. Demarco'’ (Ap-
pell. 12 ta' Diéembru 1919, Vol, XXIV—I—244), “'Grech vs.
Pace™ ‘(Appell Inferjuri 21 ta’ Novembra 1917, Vol. XXIII—
1—258), ‘‘Demajo vs. Micallef’”” (Appell 10 ta' Mejju 1922,
Vol. XXV—I—176), Appell Inferjuri “‘Mifsud vs, Tonna’, 15
ta’ Ottubru 1945, Appell “Attard vs. Tonna” 30 ta’ Gunju
1947 Vol, XXXIIT—I-—-588, u ohrajn '‘passim’”;

Ghalhekk hu ormaj pacifiku filgurisprudenza illi fil-kamp
¢ivili (ghax fil-kamp Lkununeréjali jistghu jidhlu konsiderazzjo-
nijiet ohra), jekk is-sensul ikun ikkoncilja l-partijiet dwar is-
sostanzjali u l-adéidentali ta® l-operazzjoni, h'mod li n-negozju
guridiko jigi konkjuz, allura, jekk ix.xoghol tieghu ma jRunx
koronat bl-ezekuzzioni effettiva ghal xi raguni li mg tkunx it-
tort jew il-fatt tieghu, hu ghandu dejjem dritt ghall-hlas; izda
mhux ghal senserija pjena. imuma ghal kumpens in bazi ghal
mandat jew lokazzjoni d'opera, fissabili diskrezzjonalment mill-
Qorti (ara wkoil sentenza Prim’Awla *‘Bonavia vs. Grech” 21
ta' Frar 1947, Vol XXX JTI—IL.-25, fejn gie studjat ukoil 1-
izvilupp tal-gurisprudenza lokali in materja). Ghandu jigi no-
tat 1i; purkeé s-sensal ikun ikkonéilja l-partijiet ghall-“konklu-
zjoni’' tal-ftehim. dan hu bizzejjed biex jaghtih dritt ghal kam-
pens, anki jekk. mhux bi htiia tieghu, ma jsirx l-att tal-konve-
nju (ara sent. ‘‘Grech vs. Schewbri”, 19 ta’ Novembru 1938,
Kummeré, Vol. XXXITL, 392, fejn gie ezamimat dan il-pont);

Issa, f’dan il-kaz jirrizulta mill-provi i kien l-attur li was-
gal lill-konvenuti ghall-ftehim, li in segwitu gie nkorporat fl-
iskrittora fol. 18. Jekk in-negozju ma giex ezegwit bl-att pub-
liku opportun, dan ma kienx minhabba htija jew fatt ta’ l-at-
tor, u ghathekk hu ghaudu dritt ghal kumpens, kif fug inghad ;

I-patt kontenut fi-ittra ) ia' l-att tal-konvenju fol, 18
teigo, ma jnehhilu xejr: minn dan id-drité, ghax dak kien ap-
pantn patt inklaz fil-ftelinn Il ghall-konkluzjoni tieghu wassal-
hom l-attur;

Il-kaz éitat mill-appellant Cassar (Kollez. Vol. XXXTI—
I—24) ma hax applikabili, ghaliex ili kien hemm éirkustanza
ghal kollox speéjalr, fis-sens 1i |-ftehum ma kienx definitiv, im-
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ma gie assofgettat ghall-impoZizzjoni ta’ kondizzjonijiet ohra
mipn terza persuna, U kwmdl e kienx hemm vera.ment keon- -
kluzjoni ta' negozju; .
Ghal dawn -ir-ragunipst u ghal da-wk ta’ -Ewwel Qorti:
din i-Qorti tiddecidi billi tichaa lz-zawg appelli u tikkonferma
s-sentenza appellata fil-meritu ﬁl-kap ta’}-ispejjbz. Li-ispej-
jes ta’ dma l-istanza )1tha.lisu 1miz- -ZEWE: appellanti ~— fil-kon-
front ta’ l-attur appellat *‘in solidnm™ — salvi r-rapporti re-
Ciproéi,

r——
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