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2 ta’ Mcjju, 1995
Imhallef:-
Onor. Joseph Satd Pullicine B.A. LL.D.

Maria xebba Pace
versus

Carmelo Borg

Qortj tal-Magistrati - Kompetenza ta’ - Artikolu 47(3) tal-
Kodiéi ta’ Procedura Civili

L-attrici talbet illi [-konvenut jigi kkundannat jaghlag I-
interkomunikazzjons If fetah bejn fond Iilu allokat, proprjeta’ ta” |-
istess attricr u fond attigwu fl-istess triq proprjeta’ ta’ terzi. H-Qorti
ta’ I-Appell irrevokat Is-sentenza ta’ l-ewwe! Qorti Ii ddikjarat ruliha
kompetenti u minfiok iddikjarat il-Qorti tal-Magistrati (Malta)
inkompetenti rationae materiae ff tiefiv konjizzjons taf-materja.

H-Qorti ta’ I-AppelFirriteniet illi 1-kawzZa prezenti seighet taffettwa I-
identita’ ul-identifikazzjoni ta’ 1-immobbli Jokat bil-ftub ta’ [-aperturi
mafisuba biex jipprovdu interkomunikazzjoni ma’ fond attigwu. [I-
fond attigwu, fil-mument meta saret I-interkomunikazzjoni, kien
Jappartjeni lil terzi u waqt il-kawza sar proprjeta’ ta’ [-appellat
inkwilin; [-istat ta’ fait seta’ jikkrea fil-perkors taz-zmien xi drtt ta’
servity’ jew piz, imma seta’ wkoll iwassal ghall-konfuzjoni dwar I-
estensjoni tal-proprieta’ ta’ l-attur, seta’ wkoll gara Il sakemum saret il-
kawza d-dnitt ta’ proprieta’ tat-terz li hu sid tal-fond attigwi kellu
mhux biss il-proprjeta’ tieghu vvjolata imma wkoll perikolata fis-
sigurezza u I-identita’ taghha. Dawn il-fattury legali kollha fwassiu
biex l-azzjoni kif proposta kienet kolpita bil-provvediment ta’ |-
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artikolu 47¢3) tal-Kodici ta” Procedura Civili.
11-Qorti:-

Rat l-avviz li permezz tieghu l-attrici talbet li |-konvenut jigi
kkundannat jaghlaq l-interkomunikazzjoni i fetah bejn il-fond
numru 4, Trig San Guzepp, Hal Qormi, illum allokat lilu mis-
Segretarju tad-djar, proprieta” ta’ l-attric¢i u I-fond numru 3, fl-
istess trig, propricta” ta’ terzi u dana fi Zmien gasir u perentorju i
jigt lilu prefiss kit ukoll kwalunkwe apertura ohira mill-istess fond
numru 4 ghall-bitha retroposta ghal dan il-fond u biex inoltre jerga’
jirripristina 1-meters tas-sistema ta’ 1-elettriku u ta* 1-ilma 1i nehha
minghajr kunsens tas-sid mill-istess fond numru 4;

Mhux ikkontestat 1i I-valur lokatizzju tal-fond numru 4 gie
ddikjarat fuqu fl-ammont ta’ disgha liri Maltin (Lm9});

Rat is-sentenza appellata tal-Qorti tal-Magistrati (Malta} tal-
11 ta’ Frar, 1993 li biha filwaqt li ghamlet riferenza ghall-artikolu
47(3) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, iddikjarat
illi: “talba sabiex jinghalqu interkomunikazzjonijiet miftuha minn
inkwilin tibga’ ta’ kompetenza ta’ l-istess Qorti, ghaliex sabtex il-
Qorti tal-Magistrati tkun inkompetenti jehtieg i 1-kwistjoni
tirrigwarda kawzi 1i jaffettwaw ta’ min hi l-proprjeta’, xi dritt tug |-
istess proprjeta’, dritt ta’ servitl’ jew piz”, u konscgwentement
cahdet I-ecéezzjoni rationac materiac:

Rat is-sentenza ta’ l-istess Qorti tat-3 ta’ Gunju, 1993 i biha
ddisponiet fuq il-meritu billi “¢ahdet l-eccezzjonijiet tal-konvenut
in kwantu dawn jolgtu I-interkomunikazzjonijiet bejn il-fondi izda
tilqaghha dwar it-twiegi mittuha ghall-gnien”. Laqghet it-talba attriéi
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biex il-konvenut appellant jigi kkundamnat jaghlag |-
interkomunikazzjonijiet li fetah bejn il-fondi 4 u 5, Triq San Guzepp,
Hal Qormi, izda mhux biex tinghalag it-tieqa. Gie wkoll
ikkundannat jirripristina s-sistema tal-meter ta’ l-ilma u dawl
imnehhija mill-fond numra 4;

L-appell hu miz-zew§ sentenzi. Hu ghalhekk mehtieg Ii tigi
l-ewwel epurata |-kwistjoni dwar il-kompetenza ta’ I-ewwel Qorti
rationae materiae. 11-Qorti tal-Magistrati ddikjarat ruhha kompetenti
biex tieliu konjizzjoni tal-meritu tal-kawza wara 1i gieset kif dan
Jinkwadra ruhu fid-dispost tas-subin¢iz 3 ta’ I-artikolu 47 tal-K odici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili. L-artikolu applikabbli gie
korrettement identifikat mill-Qorti li pero” - bir-rispett kollu - ma
interpretatux b’mod korrett. Dan is-subinciz hekk jghid:

“Izda I-kawzi li fihom jindahlu kwistjonijiet dwar proprjeta’
ta’ beni mmobbli, servitujiet, pizijiet jew jeddijiet ohra
mghaqqdin ma’ immobbbli, ghad li -pretensjoni ma tkunx tiskorri
Lm250, ma {idhlux fil-kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati tal-
Pulizija Gudizzjarja ghall-Gzira ta’ Malta;

Issa -kwistjoni ma hijiex biss - kif galet 1-ewwel Qorti - “1-
interpretazzjoni tal-kliem il-kawzi li fihom jindahlu kwistjonijiet
dwar proprjeta’ ta’ beni immobbli” imma wkoll ( u dan aktar
importanti ghall-kaz in ezami) liema huma “il-jeddijiet ohra
mghagqdin ma’ immobbli™;

Fid-dritt I-azzjonijiet ¢ivili jiddistingwu ruhbom f*azzjonijiet
personalt u azzjonijiet reali. L-azzjoni personali hija dik li tigi
ezercitata kontra I-individwu personalment li jkun obbigat li jaghti,
jaghmel jew ma jaghmilx haga sabiex jigi kkundannat jadempixxi
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l-obbligazzjoni tieghu u £"din l-ispeci ta’ azzjoni, l-oggett taghha
principalment hija |-persuna, mentri l-haga hija l-oggett ulterjuri
u sekondarju. Mentri l-azzjoni reali ma titnissilx minn obbligu
personali tal-konvenut imma minn dritt [i l-attur ikollu fuq il-haga
rreklamata indipendentement minn kwalunkwe obbligazzjoni
personali tal-konvenut, b’mod li din l-azzjoni tigi ghalhekk dejjem
ezercitata tkun min tkun il-persuna i tippossjediha” (vol. XXXIX I,
p. 730,

Issa ma hemmx dubbju illi d-dritt fa’ inkwilinat hu dritt
personali u konsegwentement, l-azzjonijiet li jirrigwardaw biss |-
ezercizzju ta’ dak id-dritt fir-relazzjonijiet bejn il-lokatur u I-inkwilin
dwar l-uzu ta’ l-immobbli lokat, ma jistghux jitqiesu li huma
“jeddijiet mghaqqdin ma’ I-immobbli”. Mill-banda l-ofira, id-dritt
ta’ proprjeta’ ta’ l-immaobbli jinkludi l-jedd primarju tas-sid i
jassigura l-identita’ u s-sigurezza tal-fond kif ukoll id-definizzjoni
ta’ dan id-dritt fir-rigward tad-drittijiet ta’ proprjeta’ ta’ terzi. L-
azzjonijiet kollha li jkunu pprovokati mill-htiega tas-sid i jippriserva
l-proprieta’ immobbiljari tieghu, kemm kontra l-jeddijiet pretizi ta’
terzi, bhal kreazzjoni ta’ servitujiet u pizijiet kif ukoll kontra |-
invazjoni jew xi xorta ofira ta’ vjolazzjoni ta’ proprjeta’ jitqiesu li
huma azzjonijiet reali. Azzjonijiet ta’ din ix-xorta jinvolvu
generalment id-drittijiet pretizi ta’ terzi proprjetarji imma jista’ wkoll
jirrigwardaw vjolazzjonijiet minn persuni li qed jiddetjenu |-
immobbli b*xi titolu minghand il-propjretarju - £’ dan il-kaz kera -
u li bl-agir taghhom hu allegat Ii jippregudikaw id-dritt ta’
proprieta’ tas-sid waqt li kien fil-pussess ta’ l-imobbli. Azzjonijiet
ta’ din ix-xorta ma jkunux jemanu pric¢ipalment mir-relazzjoni
personali bejn il-kontendenti, imma jkunu jimpingu fuq il-jedd
pretiz ta’ proprjeta’ immobbiljari ta’ L-attur. Konsegwentement,
jinkwadraw rufihom fid-definizzjoni ta’ kawza dwar “jeddijiet ohra
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mghaqqdin ma’ immobbli”, fit-termini tas-subinéiz 3 ta’ l-artikolu
47 tal-Kap.12;

Kienet ghalhekk gusta u korretta il-konsiderazzjoni tal-Qorti
tal-Magistrati (Malta) diversament ippresjeduta fis-sentenza
Giuseppe Calleja vs Angela Bugeja, deciza fil-11 ta’ Dicembru,
1985 (Avviz 334/1985) f"kawza b’meritu simili itli:

“fl-avviz l-attri¢i tallega li I-konvenuta (ukoll inkwilina)
ivvjolat il-proprjeta’ immobbiljari taghha billi abbuzivament fethet
bieb f*dik il-proprjeta’. Qieghda titlob i tigi reintegrata fil-propjreta’
taghha fl-istat originali taghha. Ovvjament hawn involut dritt (pretiz)
intimament konness ma’ immobbli. Il-lokazzjoni tal-konvenuta ma
tidhirx rilevanti”;

Anke f’dan il-kaz i-avviz - li I-kontenut tieghu jeradika 1-
kompetenza - kien jippermetti allegazzjoni ta’ agir abbuziv da parti
ta” inwkilin li jmur oltre il-jedd tat-tgawdija tal-fond lilu lokat billi:

Jista’ jaffettwa l-identita’ u l-identifkazzjoni ta’ I-immobbli
lokat bil-ftuh ta’ aperturi mahsuba biex jipprovdu - kif ipprovdew
- interkomunikazzjoni ma’ fond attigwu;

11-fond attigwu fil-mument meta saret l-interkomunikazzjoni
kien jappartjeni lil terzi u issa wagt il-kawza sar proprjeta’ ta’ |-
appellat inkwilin;

Lidan l-istat ta’ fatt mhux biss jista’ jikkreja anke fil-perkors
ta’ zmien xi dritt ta’ servitu’ jew piz, imma jista’ wkoll iwassal
ghall-konfuzjoni dwar l-estensjoni tal-proprjeta’ ta’ l-attur.
Cirkostanzi dawn, illi l-ewwel Qorti fis-sentenza appellata
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gustament irrikonoxxiet, tant li kkundannat lill-appellat biex itemm
l-interkomunikazzjoni bejn iz-zewg fondi. Dan qed jinghad bhala
fatt u minghajr majigi ppregudikat il-gudizzju tinali fil-meritu mill-
Qorti kompetenti;

Dan il-pregudizzju kien ukoll possibbli - zgur sakemm saret
il-kawza - anke fir-rigward tad-dritt ta’ proprjeta” tat-terz li hu s-
sid tal-fond attigwu, u li bhala konsegwenza ta’ I-
interkomunikazzjoni, kellu mhux biss il-proprjeta’ tieghu vvjolata,
imma wkoll ipperikolata fis-sigurezza u l-identita’ taghha;

L-azzjoni kif proposta hi ghalhekk kolpita bil-provvediment
tas-subinciz 3 ta’ |-artikolu 47 tal-Kap. 12 u konsegwentement il-
Qorti tal-Magistrati (Malta) kienet inkompetenti li tiefiu konjizzjoni

tat- talha ]/l’FHw\nnctq

TGV O Lpusia,

Finalment il-Qorti tinnota ghal kull buon fini, illi l-e¢éezzjoni
ta’ l-inkompetenza fil-verita' nghatat mill-konvenut fil-bidu nett
tas-smigh tal-kawza, anke jekk mhux b'mod tant espliciti, imma
b’riferenza diretta ghas-sentenza Calleja vs Bugeja fuq citata.
Infatti, l-e¢Gezzjoni principali ta” 1-appellant kienet tistrieh biss fuq
din is-sentenza tal-Qorti tal Magistrati li ddikjaratl inkompetenza
lil- Ewwel Qorti kienet kompetenti, is-sentenza fil-kaz Agnes Borg
- Gino Tabone dec¢iza mill-Qorti tal-Magistrati kif hawn
ippresjeduta fis-6 ta' Settembru, 1984. F’dik il-kawza, pero’, 1-
eccezzjoni ta’ I-inkompetenza ma kinitx giet issollevata u 1-Qorti
baqghet ghaddejra bil-provi (ara sentenza £”din il-kawza tal- 11 ta’
Frar, 1993);,

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tirrevoka s-sentenza appellata u
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tiddikjara l-inkompetenza tal-Qorti tal-Magistratt (Malta) rationae
materiae li tichu konjizzjoni tal-meritu;

L-ispejjez taz-zewg istanzi jibqghu bla taxxa bejn il-
kontendenti.




