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17 ta’ Marzu, 1948,
Imhallef :
L-Onor. Prof. Dr."E. Ganado, LL.D,

Virginia Arena versus Emmanuele Micallef (*)
Lokazzjoni -— Appartamenti (‘‘Flats’) —
Diportament ta’ }-Inkwilin — Kompetensa —

’ Board tal-Kera.

Il-lokazzjoni ta’ ‘‘flats’”’ hija subordinata ghall-kondizzjoni illi l-inkwi-
lin, fit-tgawdija tal-post lilu mikvi, ghandu josserva r-regoli ta’
l.armonija w tal-“buon vicinate”, avvolia l-appartament tieghu
hvwy separat u indipendenti mill.appartamenti l-okra.

Jekk dan linkwilin jiddiporta rubu Maiin, huwa jikser wakda mill-
Londizzjonijiet taciti tal-Kirja; u f-tribunal kompetenti biex jieku
Lonjizzjoni tel-kwistjoni hija l-Qorti ordinaria, Il-Board tal-Kera
fdin il-kwistioni ma jidhole, ghax l-organament kompetenti biex

vatsintrepep—

(*) Maqtughs fil-meritu fis-16, 6. 48 (Appell Inferjuri).
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jiddikjara jekk linkwilin ivvjolae xi kondigzjoni tal-lokazgioni,

w ghallickk itddekada mill-kirju, huwa t-tribunal- ordinaris,

. I1.Qorti, — Rat" it-talba ta’ l-attrici quddiem il-Qorti
Civili ‘tal-Magisttati tal-Pulizija Gudizzjarja ta’ Malia ghall-
kundanna tal-konvenut biex jiigombra. mill-parti minnu ok-
kupata tad-dar ‘‘Arena House', Testaferrsta Street, 1-Im-
sida, minhabba d-diportament xrregolan tieghu u ta.l-mem,-
bri’ tal-famxl]a tieghu; bl-ispejjez ;-

Omassis;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti fuq unsemmua fid-9
ta’ Dicembru 1947, fejn lagghet l-e¢¢ezzjoni ta’ ]-inkompe-
tenza u yhallielk 1dd1k]ara.t li dik il-Qorti hija jukompetenti
tiehu konpzz;om ta’ din ‘T-Rawia, bl-ispejjes ; wara }i kkun-
sidrat ;

, Ilh l-attri¢i ‘kriet lill-konvenut il- kumditajiet imsewimija
fl-avviz, li huma separati minn dawk ta’ l-attrici u li xeju
be;methom ma hemm komuni, barra mijll-ingress ghal para-
pett, ghax tant l-aitri¢i kemm il-konvenut ghandhom anki
bieb ghal barra, l4u11 wiehed; m ghalheldk ikkuntratt ma
huwiex ‘‘sui generis’’, imma huwa. wiehed ta' lokazzjoni,
peress li huma Zewg appartamenti separati; u ghalhekk biex
tiehu pussess l-attrici kellha tadixxi l-Board tal-Kera; diver-
sament sid. l-appartamentj illi jkun joqghod f'wiehed wminn-
hom ikun jista" jitlob l-izgumbrament ta" l-inkwilini l-ohra ;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-attri¢i u c.-cntazzjom taghha
fejn talbet illi s- sentenza fuq imsemmija -tigi revokata, u jekk
ikun ‘necessarju l-attijiet ikunu rinvijati -quddiem L-Ewwel
Qorti ;

Tikkunsidra ;

Omissis :

Iili din ..-Qorti tagbel ma’ l-apprezzament li gbamlet
l-Ewwel Qorti, illi f'dan il-kaz hemm zewg appartamenti in-
dipendenti wiehed mill-iehor b'bieb ta’ barra kull wiehed, u
ma hemm l-ebda’ partx li hija komuni barra mill-ingreas oha.ll-
parapett, li hija minima, u ghalhekk din 1I-Ioka.zz10m ma
tistax tlsse]]ah lokazmom jew kuntratt ‘‘sui genens , izda
hija vera u proprja lokazzioni. Iida ghandu jigi osservat
ukoll illi din il-lokazzjoni, bhala lokazzjoni ta' ‘““flats’’, hija
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subordmata. ghal kondizzjoni, minhabba l-vi¢inanza ta’ }-am-
bjenti ta’ .wiehed u l-iehor ta’ dawk l-appartamenti; illi fost
1r-regoh l-ohra li normalment jirregolaw_il-kuntratt ta’ lokaz-
zjoni fil-kaZijiet komuni, hemm anki regola importanti bafoa,
illi Linkwilin ta’ post bn:mh ghandu juzs fit- tgawdijs tal-poss
illi_lilu jkun mikri anki dawk ir-regoli ta’ armonijs u ta’
“‘buon vicinato’ li jimponu rubhom f'éirkustanzi simili. In-
fatti huwa veru_li fil-"‘flats’’ kul] -inkwilig. ikollu l-apparta-
ment ;tieghu separat minn dawk ta’ l-ohrajn, izda minhabba
J-formazzjoni. ta’ dawk 1l-post1]1et spec]alment meta Jkunu
zghar, u allura l-ambjenti ta’ wiehed ikunu wisq viéini, jekk
‘g’ jidhlux addirittura f-ambjenti ta’ l-iehor, tkun renga im-
peranti v obligatorja. ghal kull inkwilin, meta jassumi lokaz-
zlom ta’ flat, li huwa ghandu juza dik jl-prudenza u dik il-
paci 11 hija mehtlega di fronti ghall-inkwilini tal-*‘flats®’ I-
thra Infatli dak ikun fl.interess tas-sid tal-'‘flats’” li huwa
jara illi f'dak il-“‘block’’ ta’ djar wiehed juza t-tga.wdija tal-
post tieghu kompatibilment mat-tgawdija u mal-paéi ili l-in-
kwilini l-ohra ghandhom dritt ghahha, ghaliex diversament
huwa jista’ jsofri pregudizzju fil-kiri ta’ dawk 1il-*‘flats’’, barra
(nill-inkwiet u t-tahbit li jista' jgiblu stat ta’ affarijiet simili;
" 7 Gppalhekk mets inkwilin ta' wiehed will-appartamenti
s jKunx gieghed jiddiports rubu tsjjeb, almenu skond il-
‘pretensjoni ta’ wmin jittanta l-kawza, di fronti . ghall-inkwilini
“Tohra, hnwa jkun gieghed jivvjola wahda mxll kondizzjoni-
jiet taditl ta’ dik il- lokaaz.]on ; u ghalhekk jekk ikun hemm
dik il-vjolazzjoni, ghall-ezawui t‘whha u ghad-definizzjoni ta’
‘din il-kwistjoni  t- tubunal oxdmaxju huwa dak ‘1i ghandu
jkollu gurisdizzjoni. Il-Board tal-Kera f'din il- ma.ter]a ma
jidbolx. ghaliex dak huwa organament istitwit biex is-sid jim-
pedixxi r-rilokazzjoni tal-post; jzda meta hemm ‘‘actu’’  jew
L-attur jippretendi li hemm, vjolazzjoni ta’ kondizzjonj, es-
pressa Jew tacita, tal-kuntratt tal-lokazzjoni, l-organament
kompetenti huwa t-tribunal ordinarju, u mhux il-Board, biex
ikun dikjarat li dak l-inkwilin 1vv101& wahda mill-kondizzjo-

nijiet, u ghalhekk waqa’ mill-kuntratt; salva, )ekk huwa I-
kaz, il-purgazzjoni tal-mora;

lekunexdra :



808 L-EWWEL PARTI

1l dawn il-principji huma appliksbili ghal dan il-kez;
ghaliex, kif .intqa} izjed ‘il fuq, ghalkemm l-ambjentj huma
indipendenti, u ghalkemm il-kuntratt mhuwiex ‘‘sui generis’’
bhal dawk li kiepu jsiru fiz-zmien ta’ l-emergenza, izda huwa
indubitat illi, kif il-Qorti setghet tikkonstata ¢‘de visu'’ fi-
access li ghamlet, illi peress originarjament dik- kienet dar
wahda, l-gppartament terran huwa abitat mill-koenvenut, u
fuq mill-attriéi, u ghalbekk l-ambjepti huma go xulxin haf-
ua; basta tohrog fil-bitha, u l-attrici tkun fit-tieqa taghha,
biex wiehed jars x’vi¢inanza. hemm f'dawk l-ambjenti; b’mod
illi dawk il-prinéipji fuq zvolii ghandhom ikunu applikati fi-
nterezza taghhom. Infatti, jekk huwa veru dak li tippre-
tendi 1-attri¢i, dik ma hix haga personali bejn il-kontenden-
ti, izda l-ghixien f'kondizzjonijiet Bimili huwa yimpossibiki
jekk u kemm-il darba dak l-istat jezisti verament u huwa res-
ponsabili tieghu ‘l-konvenut jew niesu. U allura l-konvenut
ikun naqas minn wahda mill-kondizzjonijiet taciti tal-lokaz-
zjoni ta’ post simili, u ghalhekk it-tribunal ordinarju gbandu
gurisdizzjoni ;

Ghal dawn ir-ragunijiet ;

Tilga' l-appell ta’ l-attri¢i. .p tiddeéidi illi 1-Ewwel Qorti
ghandha gurisdizzjoni biex tiehu konjizzjoni ta’ din il-kawza,
u ghalhekk tirrespingi l-e¢¢ezzjoni ta’ l-inkompetenza; l-is-
pejjez tuz-zewg istanzi, in vista tal-kwistjoni sollevata, ma
jkunux taxxati bejn il-partijiet, izda d-dritt tar-registru ghaz-
zewg istanzi jithallas mill-konvenut appellat; u ghalhekk tir-
revoka fil-meritu s-sentenza li minoha hemm appell, v tir-
rinvija l-pro¢ess quddiem l-Ewwel Qorti biex jigi trattat fil-
meritu tieghu.
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