QORTI TA' L-APPELL 799

15 ta' Ottebru, 1947,
Imbhallef :
1.-Onor. Prof, Dr. X, Ganado, LI..D.
Maria Bonello rersus Emmanuele Vassallo
Lokazzjoni — Ripreza ta’ Pussess — Board tal-Kera —
Kompetenza — Rilokazzjoni,

It-tribunal Fompeienti biex jalkorda talba gliar-ripreza #a' pussess ta’
Jond wmilkvi hwwa l-Board tal-Kera.

D-patt Ui jsir bejn il-partijiet fis-sens 1lli meta tispiééa l-lokazzjon; s-
sid ikun jsta’ jielin I-fond hoa w linkwilin jirrinunzia ghal kwa-
lunkwe dritt 4’ rilokazzjoni ma huzx validu, jekl il-kuntratt ma
ihune @i wielied minn dawl il-kuntratti “sui generi®’’ li kienu
jeire spiss waqt l-emergenza tal-guwerra immg jhkun kuntratt ta’
lokazzjoni cera w propija.,

I1-Qorti, — Rat it-talba 1a’ l-atmm quddiem ‘il-Qorti
tivili tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ta’ Malta li biha,

wara li ppremettiet illi bi skrittura tal-25 ta’ Settembru 1940

hija kriet lill-konvenut il-hanut ir-Rabat, Triq Santu Wistin,

nru. 44, chal tliet snin “‘di fermo™ u tliet snin ‘‘di rispetto”’
m:ll-ewwel ta’ Awissu 1940, bil-kera ta’ £7 fis-sena, bil-patt
espress li ma jistax jippretendi rilokazzjoni ta’ l-istess fond
kwante volte l-proprjetarja tkun trid il-fond ghall-utu tagh-
ha; u peress illi dan it-terminu ghadda u l-attriéi ghandha
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bzonn il-fond ghall-uzu taghha, talbet illi l-konvenut jigi
kundannat fi zmien qasir u perentoriu jizgombra }-hanut ir-
Rabat Triq Santu Wistin, nru. 44. DBl-ispejjez;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti fuq imsemmija fil-11
ta’ Gunju 1947. fejn iddikjarat li l-Ewwel Qorti hija inkom-
petenti biex tiehu kon'izzjoni tal-kawza, u ordnat illi l-ispej-
jez, in vista illi l-konvenvt, indipendentement minn kwalun-
kwe difett ta’ pro¢edura, qieghed jirrifjuta li jizgombra mill-
fond non ostanti l-oblign minnu liberament assunt, jibqghu
minghajr taxxa; wara li kkunsidraf;

T jirrizulta, mhux biss mis-sentenza moghtija minn
din il-Qorii fit-8 ta’ April 1946 ‘‘Beck vs,Kan. Bartoli”’ im-
ma anki minn diversi sentenzi ohra. illi 1-Qrati Taghna dei-
jem ikkunsidraw. ¢erti kuntratti mhux ta’ lokazzioni, imma
kuntratti ‘‘sui generis’’ illi ghandhom jigu regolati bi prin-
¢ipji specjali, v. dana meta wiehed ikun ippermetta lil hadd:
iehor, imhabba é-éirkustenzi speéjali tal-gwerra, illi jokku-.
pa parii m'd-dar tieghu bhala favur lill-parti l-ohra anki jekk'
tkun gie stipu'at kumpens; ghalhekk il-Qorti mill-ezami tal-
fatti ghandha tara jekk hemmx lokazzjoni vera u proprja,
coggetta ghal-ligi tal-Kera. ‘ew kuntratt ‘‘sui generis’’ rego-
labili bi prinfipji speéjali, ghaliex is-cempliéi patt stipulat
bejn il-kontendenti illi l-attrici tiehu lura l-fond meta tagh-
laq il-lokszzion’, jekk verament ma jkunx hemm dawk l.ele-
menti 1i fihom 1-Qrati irravvizaw in-natura ta’ kvntratt ‘‘sui
generis’’ ma iirrendix il-kuntratt ‘‘snj generis” U I
Qrati Taghna raw dawn l-elementi meta l-lokatur ip-
permetfa lill-parti l-ohra i tokkupa mnarti mid-dar jew
anki d-dar kollha, fein generalment halla l-maggior parti
fal-ghamara tieghu, jew fe'n kompla jabits huwa stess u
meta freneralment angae ma gie stipulat terminu. jew gie
stipulat id-dritt tar-ripreza anki matul it-terminu stess kon.
venut. Dana ssuééieda immankabilment jew ghaliex xi hadd,
imhabba l-gwerra, irrifugja rfuhe £'xi rahal n allura halla h)
hadd iebor jokkupa d.dar. jew parti mid-dar tieghu. provvil
soriament sakemm ikun iista’ jerga’ jirritorna fiha. jew gha.J
fiex «i hadd laqs’ gewwsa darn xi rifugjati mill-ibliet bl-ini .
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fengjoni illi jzommhom hemnm mhux permanentemens, im-
ma sakemm jghaddi l-perikolu tal-bumbardamenti. Issa fil-
kaz in ispedje ghandna illi l-attri¢i kellha post vojt u segre-
gat mid-dar taghha u krietu lill-konvenuta, u ma naqgset
xejn mlll-k'umdltapet taghha. Hija ma tat ebda raguni spec-

jali 1-ghala krietu hll-konvennta u ghalhekk ms hemmx ragu-
ni l-ghala dina 1-Qorti ghandha tipprezumi illi kien hemm
xi ¢irkustanza speé¢jali derivanti mill-gwerra. L-iskrittura
stipulata bejn' il-kontendenti hija skrittura ta’ vera u proprja
lokazzjoni, bid-divjet tas-sullokazzjoni u bil-ftehim rigward
il-manutenzjoni ; il-fond gie indikat bhala hanut. Ghalhekk
ma hemmx fil-ftehim bejn il-kontendenti dawk l-elementi Ii
jikkostitwixxu kuntratt ‘‘sui generis'’, imma hemm l-elemen-
ti tal-lokazzjoni vera u proprja skond id-definizzjoni moghtija.
mill-art. 1615 (1) tal:Kodiéi Civili;

IIli ghalhekk- il-ftehim li sar bejn il-kontendenti huwa._'

rngn\nknh hildia: Awl\nnran, ngaﬁnan 1 Vnn 100 fn\_T |g“|nf ta’

Malta peress illi t-terminu stipulat ﬁl-kuntratt tant *‘di fer-
kemm "‘di rispetto’’ . skada u bejn- Jl-kontenaentl hemm
riloka.zzjoni- ;

. Insa skond lart, 9 (1) ta’' l-imsemmija ligi (Kap. 109)-
sid il-kers, biex jiehu pussess tal-fond fit-tmiem tal-kiri,-
ghandu jitlob il-permess lill-Board tal-Kera ;. illi- ma -hemmx
ghalfejn tigi ezaminata l-kwistjoni jekk il-patt stipulat fl.art.
5 fuq-inisemmi huwiex validu jew le, ghaliex aid il-kera ma-
jistax- jirrifjuta li- jgedded -il-kiri minghajr permess tal-Board
tal-Kera, -1i - ghalhekk huwa l-uniku tribunal kompetenti biex
jiebu konjizzjoni tat-talba ta’ l.izgumbrament maghmula
mill-attridi ;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-attridi u é-¢itazejoni taghha
fejn talbet ir.revoka ta' dik is-sentenza; billi jigi dikjarat illi
I-Bwwel Qorti hija kompetenti u ghalhekk l-atti jkanu riman-
dati lill-Ewwel Qorti ; ge:spe))ei

Onvissis; -

Tikkunsidra ;

I kif. tajjeb irriteniet 1. Ewwel Qorti, dawn -il-Qrati
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f'éerti kazijiet specjali, minhabba l-fattezzi partikulari 1i kien
hemm - waqt il-gwerre., idde¢idew illi kien' hemm kuntratti
speciali ~ kif kieh predizament dak éitat mill.-Ewwel Qorti
“Beck vs. Kan. Bartoli”’ fejn minhabba l-gwerra s.sid kien
mar. joqghod ir-Rabat ta’ 1-Imdina u halla fil-post l-affarijiet
tieghu,u kien kera parti mill-post tieghu bil-patt illi meta
tispidéa l-gwerra huwa jerga’ jiehuv lura l-post. Izda f'dan
il-kaz, kif anki tajjeb irriteniet 1-Ewwel Qorti, ma hemm
ebda haga u ebda ¢irkustanza }i minnha tista’ tingibed il-
konsegwenza 1i ma"kienx hemm vera u proprja lokazzjoni,
123 “Kien hemm lokazzjoni ordinaria; u ghalhekk ghar-ripre-
78 tal-pussess huws kompetenti 1-Board tal-Kera : o
Tikkutisidra ; , , _
~IHi-l-appellanti tippretendi illi kien hemm 'il-patt 5 ta’
Lisknttura ‘Ti 1 forza tieghu. malli tispicca l-lokazzjoni, is-
sid ikollu d-dritt jiehu l-post u ghalhekk l-inkwilin ma jkunx
jista’ jippretendi 1i hemm rilokazzjoni, u min_allura rrinun-
zja_ghal kwalunkwe dritt ta’ rilokazzioni ta’ dak jl-fond jekk
is-sid tkan trid il-fond ghall-uzu taghha. Jekk dan il-patt
huwa validu, allura ma hemmsx bzonn illi l-partijiet imorru
quddiem il-Board. izda in forza ta’ dak il-patt is-sid ikollu
d-dritt jieu l-post. Allura l.FEwwel Qorti kienet kompetenti
hiex. tidde¢idi din il-kwistjoni preliminari, i hija  l-bazi ta’
l-azzjon] stess ;
~ Tikkunsidra ; . S
Tlli ma hemmx bzonn illi l-kawza tigi rinvijata quddiem
1-Ewwel Qorti ghad-de¢izjoni Ta’. din il-kwistjoni, izda din il-
Qorti tista” tinvestiha. Dak il-patt kien isehh kiekv. ma kienx
hemm vera u propria lokazzioni, ghaliex allura )-ligi tal-kera
ma kienetx tirregola r-rapporti bejn il-partiiiet; izda la dar-
ba, kif intqal i%jed 'il fuq, ma hemm l-ebda dirkustanza 1
minnha jista’ jigi dedott illi 1-kuntratt.in kwistjoni mhux ta'
vera_u proprja lokazzjoni, allura dak il-patt .ma jistax isehh
Infatti 1-liZi tal-kera stess stabbiliet fl-interess tal-kerrei ill
jkun null kwalunkwe patt 1i ‘aghmlu l-partijiet kontra di
il-ligi; u certament gbandu jkun nvll il-patt illi jnehhi_mill
noter tal-kerrei li jitlob .ir-rilokazzjoni tal-post meta tispité
l-lokazzjoni. Kieku kien diversament, il-ligi tal-kera kiene'
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tispi¢éa ghal kollox, ghaliex dertament kwalunkwe sid kien
jaghmel dak il-patt biex johrog mill-orbita tal-ligi tal-kera.
Ghalhekk dak il-patt ghandu jigi kunsidrat f'kaz bbal dan
qisu ma sarx; u ﬂhalhekk jekk is-sid irid il-post, ghandu
jmur quddiem il- Board

Gbhal dawn ir-ragunijiet;

1. Tiddikjara u tiddedidi illi 1-Ewwel Qorti kienet kom-
petenti biex tiddecidi l-kwistjoni jekk il-patt 5 ta’' l-iskrittu-
ra huwiex validu jew le; u ghalhekk;

2. Jigi dikjarat illi dak il-patt huwa null u bla ebda
effett legali. L-ispejjez ta' l-ewwel dikjarazzjoni jkunu min-
ghajr taxxa, id-dritt Yar-registru relativ kontra 1-konvenut
appellat ; l-ispejjez tat-tieni dnk]arazzpm jkunu kontra l-at-
tri¢ci appellanti;

3. Tirrespingi l-appell in kwantu 1-Ewwel Qorti ddik-
jarat illi ghad-décizioni tal-meritu (ripreza tal-pussess) hija
ma ghandhiex gunsdlzz;om u ghalhekk fuq dan il-kap tik-
konferma s-sentenza li minnha hemm appell. bl-ispejjez rela-
tivi kontra.l-attrici appellanti. U f'dan is-sens biss tirrifor-
ma dik is-sentenza.
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