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27 ta’ Ottubru, 1948,
. Imhallet :
L-Onor. Prof. Dr. E. Ganado, LL.D.

Caxmelo Monaigneur versus Francesca Fava
Lokazzjoni — Rilokazzjoni — Dekadenza ta’ l-Inkwilin —
Kompetenza — Board tal-Kera,

Meta Lolkqtwr irid ‘jadizzi - tribunal biex jitlod we-woljiment tal-lokaz-
-zjoni kontra linkwilin b jongos mrll-obhgt tieghu, u dan meta
jkun ghadu miexi l-perijodu originali tal-lokazzjoni jew il-perijodu
tar-rilokazzjoni, it-tribunal kompetenti biex jiekw konjizzjoni tat-
talba t-:‘u'-lq‘}ln’(uu, kuwa ttribunal ulu’u‘iﬁ-f‘iu Io’-Br;ara’ tul-ncru
mhux kompetenti biex jiddikiara dekadenzi, imma biex jara jekk
Wl-lokatur gistaz jitlob ir-ripreia tal-pussess tal-fond biex fimpe-
dizzi r-rilokazzjoni meta i-imien originali jew fa' rilokazzjoni
jhun sejier jispicéa, Meta Jil-kors tat-terminu llokatur jitlod id-
dekadenza, ghandu dejjem jaghmel l-azzjoni quddiem it-tribunal or-
dinarji kompetenti,

"~ T-Qorti — TRat it-talba 1a’ l-attur quddiem il-Qorti Civili
tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ta’ Malta ghall-kundan-
na tal- konvenuta biex tizgombra l-kamra u lkumdltapet 1-oh-
ra tal-post nru. 50, Sqaq Lairi, Zabbar, minhabba d-diporta-
menti irregolari taghha; bl-ispejjez;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti fuq imsemmija fit-
30 ta’ Settembru 1948, fejn ‘‘eéx officio’’ ddikjarat li hija in-
kompetenti tiehu konjizzjoni tat-talba, peress 1i huwa kom-
petenti 1-Board. tal-Kera, u ghalhekk asteniet ruhha tiehu kon-
jizzjoni tal-kawza, u ordnat illi l-ispejjez ikunu minghajr tax-
xa; wara i kkunsidrat;

INi 1-ligi spedjali tal-kera, Ordinanza XXI ta’ 1-1931, tip-
prevedi 1-kaz meta l-lokatur jista’ jiehu pussess tal-fond min-
ghajr ebda eééezzjoni; u ghalkemm dina 1-Qorti f'diversi
sentenzi, in re ‘‘Chircop vs. Schembri’’ fil-15 ta’ Ottubru
1945, “‘Gerada utrinque’” fil-11 ta’ Marzu 1946, ‘‘Bonello vs.
Azzopardi’’ fil-11 ta’ Marzu 1946, u ‘‘Arena vs. Micallef’’ fis-
17 ta’ Marzu 1948 u 16 ta’ Gunju 1948, irritenief illi t-tribu-
nali -ordinarji huma kompetenti biex jiehdu konjizzjoni taf-
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talba tal-lokatur meta jkun hemm rapporti hziena bejnu u l-
lokatur, izda dik il-Qorti ma taqbelx ma’' dak li gie hekk n.tej
nut; ghaliex 1-Ordinanza specjali tista’ tigi eluta, peress illi
I-lokatur ikun jista’ jibda jaqla’ in¢identi huwa stess biex ike¢-
¢i Jillvinkwilin; illi dawk il-principji ma humiex applika-
bili ghall-kaz mets hemm rilokazzjoni;

Rat in-nota ta’ l-sppell ta’ l-attur u ¢-gitazzjoni tieghu,
fejn talab illi s-sentenza fuq imsemmija tigi revokata, u l-kaw-
78 tigi rinvjata quddiem 1-Ewwel Qorti ghat-trattazzjoni tagh-
ha; bl-ispejjez;

-Omigsis;

Tikkunsidra; .

Il din il-kwistjoni giet ezawrjentement studjata u deci-
za minn din .il-Qorti fid-diversi kazijiet ¢itati mill.Ewwel Qor-
ti, kemmm ukoll f'appelli superjuri. Infatti, f’appell. superjuri
kien gie deéiz illi ghalkemm il-Protection Officer, kif dak 1-uf-
ficjal kien jissejjah dak iz-zmien, kien obliga il wiehed posses-
sur ta’ dar {'Birkirkara biex idahhal in-nies mieghu bhala in-
kwilini, ir-rapport li tnissel kien kuntratt ta’ lokazzjoni bejn
dak il-possessur u l-inkwilin, u dan ikun ivvjola dak il-kun-
tratt meta huwa ma jiddiportax ruhu tajjeb (ara wkoll ‘‘Grech
vs. Farrugia'’, App. 11. 6. 43; ‘‘Vella vs, Valletfa’’, App.
28. 2. 47; ‘‘Grech utrinque”, App. 25, 11, 46; u App. 7. 12.
1898 ‘‘Cassar Desain vs, Pisani’’; '

Tikkunsidra ;

Illi sew fil-perijodu originali tal-lokazzjoni sew meta kien
hemm rilokazzjoni u l-perijodu qieghed ‘‘in corso’, u allura
hemm rilokazzjoni, jekk l-inkwilin jongos mill-obligi tieghu,
il-lokatur ghandu dritt jadixxi t-tribunali ordinarji biex jid-
dikjaraw illi huwa waqa’ minn dik il-lokazzjoni. Il-Board
huwa kompetenti mhux biex jiddikjara dekadenzi, izda biex
jara jekk il-lokatur jistax jitlob ir-ripreza tal-pussess tsl-fond,
biex jimpedixxi r-rilokazzjoni, meta z-zmien originali jew 'ta’
rilokazzjoni jkun sejjer jispiééa ; izda meta ‘‘fil-kors’’ tat-ter-
minu l-lokatur jitlob id-dekadenza, ghandu dejjem jaghmel
l-azzjoni quddiem it-tribunal kompetenti; -

Tikkunsidra;

I\ Iangss hija ta’ ebda valur ié-dirkustanza illi l-lokafur
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jista’ jganqal l-inéident huwa, biex ikeééi lill-inkwilin, gha-
liex ghalkemmn if-tribunal ordinarju jkon kompetenti biex
jiehu konjizzjoni tal-kawsa, izda jekk jara illi l-incidenti gew
imqanglin mill-lokatar, jew huma ta’ natura Zghira, jew ghal
éirkustanzi ohra hemim xi vessazzjoni da parti tal-lokatur, ul-
lura dik tkun kwistjoni tal-meritu biex jigi ezaminat jekk it-
talba ghandhiex jew le tigi milqugha; izda f'dan il-gurisdiz-
zjoni tal-Qorti ma tidholx;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tilqa’ l-appell ta’ l-attur u tiddikjara illi I-Ewwel Qorti
hija kompetenti tiehu konjizzjoni ta’ din il-kawza; u ghalhekk
tordna illi l-process jig) rinvijat lil dik i1-Qorti biex tiehu kon-
jizzjoni tal-meritu u ta’ l-e¢éezzjonijiet tal-konvenuta; u in-
vista tac-Cirkustanzi tal-kaz tordna illi l-ispejjez ma jkunux
taxxati bejn il-partijiet, id-dritt tar-registru ghal dan l-appell
jithallas mill-appellata.
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