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Antonia Grech et noe. et
versus

Emanuela Gatt

Inkwilin — Hruq - Ripreza tal-Fond

L-Artikolu 1562 tal-Kodici Civili johloq presunzjoni juris tantum
kontra I-inkwilin Ii huwa jrid jirrispondi ghad-danni minhabba
hruq jekk ma jippruvax li I-hruq gara minghajr htija tieghu jew
b’incident jew b’forza magguri, jew b’difett fil-bini, jew Ii I-hruq
gie kkomunikat minn fond vicin.

Izda din il-prezunta culpa ta’ I-inkwilin, ghalkkernm tiswa fkawza
ghad-danni, ma tikkostitwixxix I-culpa lata li tkkwalifika biex
tiggustifika r-ripreza tal-fond da parti tas-sid billi jkun sofra hafna
hsara.

11-Qorti: — Tkkunsidrat:

- L-atturi pprezentaw rikors quddiem il-Bord li Jirregola 1-
Kera ghal Ghawdex u Kemmuna, sabiex jigu awtorizzati li
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jirriprendu l-pussess tal-hanut fin-numru 25, Triq Sant’ Ursola,
Victoria, Ghawdex, billi l-intimata kkagunat hsara ingenti fih
minhabba hrug;

L-intimata oppeniet it-talba u innegat kull addebitu;

Fl-14 ta’ Ottubru 1981, ir-rikors gie differit sine die peress
li kien hemm appell pendenti quddiem din il-Qorti, u I-mertu
tieghu kien konness ma’ dak tar-rikors. Fit-23 ta’ Jannar 1985,
dak l-appell gie deciz u r-rikors rega’ gie appuntat. Il-partijiet
gablu 1i ghandha ssir riferenza ghall-provi li saru fil-kawza deciza
minn din i-Qorti fit-23 ta’ Jannar 1985;

Fit-3 ta’ Dicembru 1986 gie registrat illi d-difensuri tal-
partijiet jagblu li d-danni kollha li gew likwidati favur ir-rikorrenti
gew imhallsa mill-intimata u li r-rikorrenti m’ghamlu ebda tiswija
fil-fond;

Fil-25 ta’ Novembru 1987, dak il-Bord iddec¢ida r-rikors billi
laga’ t-talbiet tar-rikorrenti u awtorizzahom jirriprendu l-pussess
tal-hanut 23, Triq Sant’Ursola, Victoria, Ghawdex fi Zmien tletin
gurnata minn dak inhar. L-intimata appellat u din hija s-sentenza
konsegwenti ghal dak l-appell:

(a) L-intimata invokat, fl-ewwel lok l-applikazzjoni ta’ 1-
artikolu 1570 Kapitolu 16 billi tirritjeni illi r-rikorrenti, meta
ghamly I-azzjoni deciza favur taghhom minn din il-Qorti fit-23
ta’ Jannar 1985, ma setghux imbaghad jaghmlu wkoll dan ir-
rikors billi dak l-artikelu jghid:

..... il-parti li lejha l-obbligazzjoni ma tkunx esegwita tista’
taghzel, jew li ggieghel lill-parti 1-ohra ghall-esekuzzjoni ta’ 1-
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obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li titlob i-hall tal-kuntratt
flimkien mal-hlas tad-danni ghan-nuqgas ta’ esekuzzjoni
tal-kuntratt;”’

(b) Din hija sottomissjoni li ma tistax tigi akkolta ghaliex
l-azzjoni tar-rikorrenti 1i huma pproponew quddiem il-Qorti
Civili tal-Magistrati ta’ Ghawdex, Kompetenza Civili Superjuri,
ma kenitx azzjoni ghall-esckuzzjoni tal-kuntratt ta’ lokazzjoni,
imma kienet azzjoni ghar-rizar¢iment tad-danni minhabba hruq
li ghalihom hija responsabbli I-intimata skond l-artikolu 1562
Kapitolu 16. Din l-azzjoni m’ghandha x’taqsam xejn ma’ 1-
azzjoni intiza biex iggieghel lill-intimata li tesegwixxi l-kuntratt;

It-tieni punt tal-intimat jirrigwarda l-interpretazzjoni ta’
dak li jiddisponi l-artikolu 9(a) Kapitolu 69 meta jghid illi sid
il-kera jista’ jiehu lura l-pussess tal-fond:

‘‘Jekk il-kerrej, fil-kors tal-kiri ta’ qabel ..... ikun ghamel
hsara hafna fil-fond ..... .

Fuq l-applikazzjoni ta’ dan l-artikolu, din il-Qorti jidhrilha
illi huwa veru li, kif jidher mill-atti tal-kawza ghad-danni, il-
hsara fil-fond minhabba l-inéendju kienet kbira, ghaliex bin-nar
wagqghu tliet sulari, u huwa veru wkoll illi l-intimata trid twiegeb
(kif wieghet) ghal dawk il-hsarat a tenur ta’ l-artikolu 1562
Kapitolu 16; imma jista’ jinghad li din il-hsara ghamlitha hija?

L-artikolu 1562 johloq presunzjoni juris tantum kontra 1-
inkwilin li huwa jrid jirrispondi ghad-danni minhabba hruq jekk

ma jippruvax li I-hruq gara:

“minghajr htija taghha ..... jew b’inc¢ident jew b’forza
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magguri, jew b’difett fil-bini, jew il-hruq gie kkomunikat minn
fond vicin;”’

Issa £ dik 1]-kawza l-intimata ma rnexxilhiex tiskansa dik
il-prezunzjoni;

Is-sentenza ta’ din il-Qorti tghid:

““F’dan l-istat tal-provi ma jistax jinghad li l-konvenuta
waslet blex tipprova li l-hanut inharaq ‘‘minhabba ¢-craret grizi
u suwed u mazzi ta' karti’”’, kif xehdet quddiem il-perin
gudizzjarji. Fin-nugqas tal-prova, ghalhekk, li }-hrug gie kagunat
dolozament minn xi terzi ~ prova li l-konvenuta assumiet -
oneri taghha bl-eééezzjoni taghha - i-konvenuta, li in
excipiendo fit actor, ma rnexxilhiex twaqga’ 1-presunzjoni juris
tantum stabbilita mil-ligi kontra taghha, u dan ma jistax iwassal
hlief ghall-akkoljiment ta’ l-istanza attriéi’’;

Huwa veru li mbaghad l-istess sentenza donnha tghid li 1-
intimata naqset li tith l-main switch li jissupplixxi l-kurrent
elettriku fil-hanut ~ kif kien jaghmel missier tajjeb tal-familja
— imma mill-banda l-ohra m’hemm l-ebda prova fil-process
kollu hi ]-hruq gie kawzat minn xi kuntatt, barra minn loku, tal-
kurrent elettriku, tant illi anki wara dan il-kumment din il-Qorti
rritornat ghal punt deciziv ta’ disposittiv:

“Anke taht dan l-aspett, ghalhekk, il-provi ma jwasslux biex
jezoneraw lill-konvenuta appellanti mir-responsabilita li, fin-
nuqqas ta’ prova kuntrarja, takkollalha 1-ig:;’’

F’dawn i¢-¢irkustanzi u rizultanzi jista’ jinghad li l-intimata
‘“‘ghamlet hafna hsara fil-fond fil-kors tal-kirja ta’ qabel’’, skond
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ma jrid l-artikolu 9(a) Kapitelu 69, biex tkun gustifikata r-ripreza
tal-fond da parti tar-rikorrenti?

Din il-Qorti hija tal-fehma illi dik il-frazi ghandha tfisser
illi l-inkwilin ikun jew b’kummissjonijiet jew b’ommissjonijiet
jikkawza hafna hsara fl-immobbli, jigifieri jkun gieb ruhu hazin,
fis-sens 11 agixxa dolozament jew kolpozament, b’dik il-culpa li

fid-Dritt Ruman kienu jirritjenu li culpa lata dolo comparabitur.
(L.12.D.XLVII, 4).

Il-provi ma juru bl-ebda mod illi l-intimata agixxiet
dolozament. Is-sentenza ¢itata ta’ din il-Qorti applikat il-ligi li
f’kazijiet ta’ hruqg, l-inkwilin irid jipprova l-estranjeta kompleta
tieghu mill-fatt tal-hruq u galet li l-konvenuta ma rnexxilhiex
tissupera l-ostakolu tal-prezunzjoni legali. Din il-Qorti
ipprospettat il-possibilita }i 1-hruq seta’ gie kkawzat mill-kurrent
elettriku u ghalhekk ukoll indikat li I-konvenuta missha tfiet il-
main switch. Imma dan dejjem fl-isfera tal-possibilita, li swiet
ghal dik il-kawza imma ma tistax tiswa ghal din. Jigifier1 din
il-Qorti ma tistax tikkunsidra li din il-prezunta culpa ta’ 1-
intimata f’okkazjoni wahda fil-kors ta’ lokazzjoni ta’ aktar minn
tletin sena tikkostitwixxi l-culpa lata 11 tikkwalifika biex
tiggustifika 1-applikazzjoni tal-ligi u tawtorizza r-ripreza tal-fond
da parti tas-sid billi jkun sofra hafna hsara,

Ghalhekk din 11-Qorti geghda tilqa’ I-appell u tirrevoka s-
sentenza appellata u ghalhekk tichad it-talbiet attrici.
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