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Michelangelo Bond

VErsus

Carmelo Mangion u Arkitett u
Inginier Civili Joseph Camilleri Galea

Interess guridiku — Dritt litigjuz — Responsabilita ta’ Perit
u Bennej - Kolpa - Ordni Pubbliku - Enfitewsi
temporanja

Fost ir-rekwiziti tal-interess guridiku hemm dak Ii Fistess irid ikun
attwali, ¢joé dak li Mortara jiddefinixxi bhala. “‘La utilita finale
della domanda giudiziale sul tema dell’asserita esistenza ¢
violazione di un diritto”’. Jekk I- azz;em tkun inkapaéi li tipproduci
rizultat vantaggjuz jew utu'r ghal min ijpropomha Jew Jekk ir-
rizultat, jew sentenza, ma jkunx jista’ jigi uzufruwit, dik l-azzjom
ma tistax tigi protctia.

Ir-responsabilita tal-bennej.u tal-perit hija regolata mill-artikolu 1732'
tal-Kapitolu 16, liema artikolu ma Jikkontemplax prcsunz;om ta’

Icayuuoabxﬂta jung at de Jnlrn ? kontra thnn::’; u - nf_"!"'_l']_' 1zda
fkull kaz ghandha tigi pruvata kontra taghhom il- kona L-azzjoni
kontra I-perit u bl- bcnne; hija ta’ ordni pubbliku, u ghalhekk
tispetta mhux biss il min ikun tahom I-mkangu izda wkoll lis-
sucéessuri fit-titolu tieghu. Id-dritt ta’ azzjoni diretta mis-
subenfitewta kontra l-bennej u I-perit hu radikat fin-natura tal-

azzjoni stess billi hi ta’ ordni pubbliku.

I-Qorti: — Rat i¢-¢itazzjoni tal-attur prezentata fil-
Prim’Awla tal-Qorti Civili 1i biha premessi d-dikjarazzjonijiet
kollha necessarji u moghtija 1-provvedimenti kollha opportuni;

Peress illi b’kuntratt tal-hdax (11) ta’ Dicembru, 1972 fl-
atti tan-Nutar Dottor George Cassar }-imsemmi Michelangelo
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Bond xtara minghand il-konvenut Carmelo. Mangion garage u
mezzanin sovrappost ghalih, it-tnejn bla numru u isem — u illi
llum igibu rispettivament l-isem ‘‘Dolphin Garage’ u *‘St.
Joseph House” - f{Liedna Street, Fgura, in stat ta’
kostruzzjoni;

U peress illi l-imsemmija garage u mezzanin inbnew mill-
konvenut Mangion u taht 1d-direzzjoni tal-konvenut Camilleri
Galea;

U peress illi l-imsemmija garage u mezzanin wara certu
zmien illi tlestew bdew juru hsarat derivanti minn kostruzzjoni
hazina u anke ged jimminaé¢éjaw rovina a dannu ta’ l-attur
nomine, kif jirrizulta mir-relazzjoni peritali ta’ l-Arkitett u
Inginier Civili Joseph G. Huntingford;

U peress illi l-konvenuti responsabbli ghal din il-
kostruzzjoni, m’ghamlu xejn biex il-hsara in kwistjoni tigi
riparata u dan nonostante illi l konvenut Mangion ipprometta
diversi drabi illi sejjer jirripara;

Talab li I-konvenuti ghar-ragunijiet premessi (1) jigu minn
din il-Qorti dikjarati responsabbli tal-hsarat subiti mill-garage
u mezzanin fuq imsemmija u ta’ dawk minaccjati; (2) l-istess
konvenuti jigu kkundannati minn din il-Qorti sabiex fi Zmien

gasir u perentorju jaghmiu x-xoghol kollu necessarju sabiex jigu

riparati d-danni subiti u jigu evitati danni ohra futuri u
konsegwenzjali, u dan taht id-direzzjoni ta’ perit nominand; u
(3) in difett l-attur jigi awtorizzat minn din 11-Qorti-illi jaghmel
huwa stess ix-xoghlijiet fuq indikati a spejjez ta’ l-istess konvenuti,
taht id-direzzjoni ta’ l-istess perit nominand;
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Omissis;

Rat in-nota tal-e¢Cezzjonijiet tal-konvenut Arkitett u
Inginier Civili Joseph Camilleri Galea illi d-domandi tal-attur
nomine ma jistghux isehhu fil-konfront tal-ec¢ipjent billi d-danni
u/jew hsarat lamentati mill-attur nomine ma gewx kagunati
minhabba xi agir jew nuqqas jew negligenza da parti tieghu;
Salvi eccezzjonijiet chra;

Omissis;

Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet tal-konvenut Carmelo
Mangion illi t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt;
Salvi ecéezzjonijiet ulterjuri;

Omissis;

Rat in-nota tal-ec¢cezzjonijiet ulterjuri tal-konvenuti li fiha
eccepew illi t-talba attriéi ma tistax tigi sostnuta in kwantu tolqot

x é L | ‘ -
il-garage ‘‘Dolphin’’ Liedna Street, Fgura, sottopost ghal beni

tal-attur stante li dan il-garage gie mibjugh;

Rat ukoll in-notsd ta’ ecéezzjonijiet ulterjuri ohra ta’ l-istess
konvenuti li biha eé¢¢epew 1illi I-gudizzju mhux integru stante li
l-fond de quo gie moghti b’cens temporanju;

Rat is-sentenza tal-Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili
tat-30 ta’ Setternbru 1983 li biha, filwaqt i rrespingiet i-
eccezzjonijiet tal-konvenuti, lagghet it-talbiet attriéi kwantu ghall-
ewwel talba fil-konfront tal-konvenuti kollha b’dan pero li fil-
konfront tal-Arkitett Camilleri Galea r-responsabiliti tieghu hija
¢irkoskritta ghall-fatt 1i huwa ma rtirax il-permessi tal-bini u
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ghalhekk ghandu jbati l-ispejjez tieghu tal-kawza; lagghet it-
talbiet I-ohrajn attri¢i kontra l-konvenuti ahwa Mangion b’dan
li pprefiggitilhom terminu ta’ erba’ (4) xhur mill-lum sabiex
jaghmlu x-xoghol kollu mehtieg ta’ tiswija kif indikat fir-
relazzjoni peritali taht id-direzzjoni tal-istess perit Joseph Ellul
Vincenti; u fin-nuqqas h jaghmlu dan, l-attur ikun espressament
awtorizzat illi jaghmel ix-xoghlijiet kollha mehtiega hu — a
spejjez perd tal-konvenuti Mangion u taht 1d-direzzjoni wkoll
tal-Arkitett Joseph Ellul Vincenti. L-ispejjez kollha gudizzjariji
jkunu a karigu tal-konvenuti Mangion, salv dawk relativi ghall-
konvenut Arkitett Joseph Camiller1 Galea li jibqghu a karigu
tieghu esklussivament;

Omissis;

I1-Qorti tal-Appell rat in-nota tal-appell tal-konvenuti
George, Joseph, Alfred u Mary Fenech ahwa Mangion li biha
interponew appell mis-sentenza tal-ewwel Onorabbli Qort1 u 1-
petizzjoni tal-appell taghhom li biha talbu ii din il-Qorti
joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata billi tilqa’ 1-
ec¢¢ezzjonijiet taghhom u tichad it-talbiet attrici bl-ispejjez kontra
l-attur appellat;

Rat ir-risposta tal-appell tal-attur li biha ta r-ragunijiet
tieghu ghala l-appell ghandu jigi respint bl-ispejjez kontra il-
konvenuti appelianti;

Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti ezebiti;

Semghet it-trattazzjoni;

Ikkunsidrat:



390 [T-TIENI PARTI

L-appellanti qged jissottomettu illi l-e¢éezzjoni taghhom
ghandha tiftichem fis-sens illi darba li l-attur appellat ittrasferixxa
-fondi in kwistjoni huwa rrenda inesegwibbli eventwali sentenza
favur tieghu u ghalhekk fil-mori tal-gudizzju gie minghaijr interess
guridiku biex ikompli l-azzjoni. L-appellanti ziedu jghidu ukoll
illi t-terzi persuni lil xtraw minghand l-attur infurmawhom illi
m’humiex disposti li jhallu lil hadd jidhol fil-proprjeta taghhom
biex jesegwixxi xoghlijiet;

i kif irrizulta mill-atti processwali, l-attur, permezz ta’
att pubbliku tal-14 ta’ Ottubru, 1974, u ghalhekk gabel ma
istitwixxa il-kawza odjerna, kien ikkonceda b’titolu ta’
subenfitewsi temporanja il-fond f"Liedna Street, Fgura u li llum
Jismu St. Joseph House u li hu mertu ta’ din il-kawza. Jirrizulta
ukoll Ii sussegwentement u ¢joe fid-29 ta’ Ottubru, 1979 u
ghalhekk fil-mori ta’ din il-kawza huwa biegh il-garage wkoll
mertu ta’ din il-kawza. Ma jirrizultax mill-kopji tal-kuntratti
ezebiti li gie wkoll trasferit xi dritt litigjuz u del resto fir-rigward
ta’ l-ewwel wiehed minn dawn iz-zewg kuntratd din il-kawza
kienet ghadha ma bdietx;

L-appellanti jargumentaw illi b’dawn it-trasferimenti gie
nieqges fl-attur appellat dak l-interess guridiku talvolta necessarju
biex ikompli b'din il-kawza u ghalhekk is-sentenza appellata
ghandha tigi revokata;

Ikkunsidrat:

Ml fil-fehma ta’ din il-Qorti il-puzizzjoni legali li ghandha
tirregola din il-vertenza hija kif gej:
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Kwantu jirrigwarda il-garage: il-fatt li mat-trasferiment tal-
istess fil-mori tal-kawza ma giex ukoll trasferit id-dritt litigjuz
mertu ta' din il-kawza ifisser Ii l-akkwirent illum m’huwiex
legrittimu kontradittur tal-konvenuti f'din il-kawza izda ma jfissirx
li l-attur neéessarjament jibgaghlu vigenti d-dritt li jkompli b’din
il-kawza ghaliex jekk fil-mori taghha jigi nieqes l-interess guridiku
huwa ma jistax jkompliha;

Illi fost ir-rekwiziti tal-interess guridiku hemin dak li l-istess
irid ikun attwali, ¢joé dak li 1-Mortara (Vol. II, p. 588)
jiddefinixxi bhala ‘‘La utilita finale della domanda giudiziale sul
tema dell’asserita esistenza e violazione di un dirrtto.”’ Bhala
konsegwenza ta’ dan, jekk l-azzjoni tkun inkapaci li tipproduéi
rizultat vantaggjuz jew utili ghal min jipproponiha jew jekk dan
ir-rizultat, jew sentenza, ma jkunx jista’ jigl uzufruwit, dik 1-
azzjoni ma tistax tigi protetta.

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, bit-trasferiment imsemmi tal-
garage, l-attur zvesta ruhu minn kull interess guridiku talvolta
necessarju biex ikun jista’ jkompli din il-kawza u ma jiswewx
l-argumenti li gab li bit-trasferiment xorta baqaghlu
obbligazzjonijiet vis-a-vis l-akkwirent ghax dan hu argument li
hu ibbazat fuq l-ipotetiku u I-ipotetiku ma jinkwadrax ruhu {l-
element tal-attwalita tal-interess;

Ghalhekk kwantu jirrigwarda il-garage imsemmi ser jigi
dikjarat li bit-trasferimenti imsemmi l-attur appellat zvesta ruhu
mill-interess guridiku biex ikun jista’ jkompli din il-kawza 1n
kwantu tirrigwarda l-istess garage;

Kwantu jirrigwarda St. Joseph House:
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Il-posizzjoni legali, fil-fehma ta’ din il-Qorti trid tigi studjata

minn zewg aspetti u ¢joe:

a) mill-aspett tan-natura tal-azzjoni li taghti I-lig1 kontra
il-benne] u/jew il-perit arkitett;

b) mill-aspett tal-konsegwenzi legali kif inhi 1-1igi illum
f’kaz ta’ koncessjoni enfitewtika temporana,

Ikkunsidrat fuq l-ewwel aspett:

Ir-responsabilita tal-bennej u tal-perit hija regolata mill-
artikolu 1732 tal-Kodiéi Civili. Din id-disposizzjoni hija simnili
hafna kemm a«h:a“-nrhl(n]n 1639 tal-Kodicy Clvﬂl Taljan kif ukoll
ghall- artlkolu 1792 ta’ dak Franc¢iz. Dan I- artlkolu ma
jikkontemplax prezunzjoni ta’ responsabilita *‘juris et de jure”
kontra l-imprenditur u l-arkitett izda f'kull kaz ghandha tigi
pruvata kontra taghhom il-kolpa, u liema xorta u grad ta’ kolpa.
I1-kwistjoni 1i gieli qgamet fid-dottrina u anki fil-grati hija jekk

—_— At loarkitar m m
l-imprenditur u l-arkitett humiex azzjonabbli biss minn min ikun

tahom l-inkarigu jew jekk l-istess azzjoni hiex ukoll a disposizzjoni
tas-sucéessuri fit-titolu tieghu u ghalhekk mill-akkwirent f'kaz
ta’ trasferiment tad-dritt ta’ proprjeta. Il-kwistjoni jidher 1i gamet
l-ewwel darba fil-Qrati taghna in re Grixti vs Scicluna deciza
mill-Prim’Awla tal- Q_orti Civili per G. Pullicino J. fil-31 ta’
Jannar, 1902, ¢itata b’approvazzjoni minn din il-Qorti in re
Aquilina vs Sciortino et (5/12/55) fejn il-Qorti fuq l-awtornita ta’
1-Aubry et Rau galet illi ‘‘La loro responsabilita € stabbilita per
motivi di ordine pubblico, e non é coperta dalla scienza od
acquiescenza del committente in riguardo alle irregolarita
commesse quando queste sono tali da pericolare la solidita

dell'edifizio.’” Dan hu importanti ghaliex jekk din |-azzjoni hija
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ta’ ordnm1 pubbliku, kif din il-Clorti tara li hi, tispetta wkoll
lill-akkwirent;

Fid-Digesto Italiano, Vol. III, Parte Seconda, p, 100 wara
rassegna twila ta’ awturi Taljani kif ukoll Francizi insibu dan
i gej: ‘““La disposizionc infatti dell’articolo 1639 & una
disposizione d’ordine pubblico, di responsabbilita in ordine alla
costruzione degli edifici ¢ delle opere notabili. E quindi, a nostro
avviso, una disposzione, pia che altro, in rem scripta, e che trova
pia presto la sua causa nella tutela generale e dell’ordine
pubblico, che non nei meri rapporti personali tra il locatore e
i conduttore dell’opera. E cosi essendo ci sembra che non si possa
pretendere la cessione nominativamente fatta di tale azione,
perché 'acquisitore la possa esercitare. Non é qui il caso di un
patto su cul si possa discutere se sia piuttosto reale che personale..
Qui Ia responsabbilitd nasce direttamente dalla legge a favore
dell’edifizio dell’opera notabile costrutta, indipendentemente dal
vedere se sia proposta da chi contrattd coll’imprenditore
direttamente o da chi acquistd Vedificio da costui costrutto per
un altro. Quell’azione é un accessorio della vendita dell’edifizio
e quindi si intende de iure concessa ed aperta a favore anche
dell’acquisitore, 1l quale deve esscre al riguardo, sempre nei limiti
del decennio (fl-Italija il-perijodu stabbilit ghall-ezeréizzju ta’
din l-azzjoni skond dak l-artikolu kien ta’ ghaxar snin) gli stessi
diritti del suo venditore o dante causa;’’

Hekk ukoll il-Laurent (Princ. Dto. Civ. Vol. XXVI p.25)
Jjghid: ““la vita di colore che abiteranno Pedificio sara in pericolo,
e quindi st trova in causa 'ordine pubblico. Il ché é decisivo;”’

Hekk ukoll iddeéidiet il-Kassazzjoni Taljana fis-sentenza
taghha riportata in sunto fil-Fadda, Gpza. Cod. Civ, para, 24:
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‘‘La responsabbilta del costruttore di edifici o di altre opere
notabili é di ordine pubblico, e percido va determinata
obiettivamente con esclusivo riguardo alla natura dell’opera e
con assoluta astrazione dagli accordi che siano eventualmente
intervenuti o dalle dichiarazioni che il committente abbia fatto
prima della costruzione in ordine al carattere piu o meno
duraturo dell’opera stessa...”’

Hekk ukoll fin-Noti tal-Prof. Caruana Galizia (p. 765)
insibu: ‘‘It is to be noted, however, that the responsibility of
the architect and of the contractor is regarded by jurists as
indivisible and as of public policy, so that it cannot be derogated
from, because the solidarity of buildings is required in the
interests of the public.”’

- Minn dan kollu tohrog l-ewwel konkluzjoni guridika u
logika, ¢jog, li dak kollu li qalet I-ewwel Onorabbili Qorti dwar
il-konsegwenzi tan-nugqas ta’ éessjoni ta’ dritt litigjuz Hs-
subenfitewta tal-mezzanin huwa toto coelo irrilevanti ghax fl-
isfera legali li tirregola il-materja in kwistjoni d-dritt ta’ azzjoni
diretta mis-subenfitewta kontra l-bennej u/jew l-arkitett hu
radikat fin-natura tal-azzjoni stess billi hi ta’ ordni pubbliku.
Anzi'jista’ jinghad L jekk ¢ertament hemm xi hadd li ghandu
dritt ta’ azzjoni kontra l-konvenuti din hija proprjament
1s-subenfitewta,

Stabbilit dan, u konfermat illi s-subenfitewta mhux biss ma
istitwietx kawza hi w anqas dahlet £"din, anzi skond l-appellanti
m’hix interessata u m’hux preparata li thalli jsiru xoghlijiet fil-
mezzanin taghha, allegazzjoni din li ma gietx sostnuta b’xi provi
anzi hija mi¢chuda mill-appellat fir-risposta tal-appell, wiehed
ovvjament irid jikkunsidra jekk l-attur li wara kollox kien hu
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li kkommissjona lill-aventi kawza tal-konvenuti appellantt tilifx
id-dritt ta’ azzjoni bit-trasferiment imsemmi;

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, stante in-natura tal-azzjoni stess
spjegata aktar ’il fuq, dan id-dritt ma jistax jinghad li tilfu bhala
konsegwenza tat-trasferiment, perd jibga’ necessarju l-interess
guridiku ghax kif inghad rewkizit imprexindibbli ta® kull azzjoni
hu l-interess f'min jipproponiha;

Hawn jidhol it-tieni aspett ¢joe dak tar-relazzjoni specjali
li tezisti bejn id-direttarju u l-enfitewta f’enfitewsi temporanja;,

M’hemmx kwistjoni li I-istitut ta’ enfitewsi fil-ligi taghna,
istitut antik, m’huwiex regolat bl-istess mod identiku ta’ kif hu
regolat f'legislazzjonijiet ohrajn fejn almenu f"¢erti rispetti jidher
li kellu zvilupp differenti u wiched irid ihares lejn id-
disposizzjonijiet espressi tal-ligi taghna in materja.

Omissis;

Jigifieri, ged jinghad illi dak ki setghu qalu kummentaturi
ta’ legislazzjonijiet barranin, mhux biss jista’ jkun bazat fuq testi
ta’ ligi differenti minn taghna, imma jista’ jkun kondizzjonat
mill-fatt i dawk il-kommentaturi kellhom quddiem ghajnejhom
l-istitut tal-enfitewsi fl-ewwel u l-eqdem stat ta’ zvilupp tieghu
u distakkat ghalhekk minn zviluppi ohra aktar vi¢in lejn zmienna.

Issa, skond il-ligi taghna i¢-¢enswalist ghandu jzomm u fiz-
zmien li jmiss irodd il-fond, fi stat tajjeb. Dan l-obbligu hu wkoll
ripetut fil-kuntratt li jirregola I-konéessjoni enfitewtika f’dan il-
kaz. Kif qalet din il-Qorti fis-sentenza taghna tal-15 ta’ Mejju,
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1984 1n re C. Sapienza vs E. Aquilina id-disposizzjoni relativa
tal-lig1 turi li I-padrun dirett ghandu azzjoni kontra 1-enfitewta
anke fil-kors ta’ l-enfitewsi biex jikkonstringih li jovvja ghal kawzi
ta’ deterjorament tal-fond u ghalhekk barra mil-obbligu I jgawdi
I-fond uti bonus pater familias, l-enfitewta ghandu wkoll I-obbligu
li jipprovdi ghall-konservazzjoni tal-fond hilli jiehu hsieb jaghmel
ir-riparazzjonijiet kollha necessarji biex ma jhallix il-fond
jiddeterjora;

Il-padrun dirett ghandu wkoll 1-obbligu i jiggarantixxi 1-
fond koncess in enfitewsi kontra vizzji latenti;

Skond il-lig1, ukoll, l-enfitewsi, tinhall ipso jure jekk il-fond
jingered kollu kemm hu b’a¢c¢ident u jekk jingered bi¢ca mill-
fond, u l-bicéa li tibga’ ma tkunx tista’ taghti renta daqgs i¢c-Cens,
huwa l-enfitewta li jista’ jitlob li tinhall l-enfitewsi u mhux il-
padrun dirett ghalkemm huwa veru wkoll li dan jista’ jsofri
tnaqqis fil-canone.

Bil-ligi wkoll il-padruna dirett jista’ wkeoll jitlob 1i jholl I-
enfitews u i jintradd lilu 1-fond bil-miljoramenti, kif ukoll it-
tiswija tal-hsarat, kif anki jitlob i¢-cens skadut jekk il-fond ikun
tgharraq hafna u l-enfitewta ma jippruvax li dan gara minghajr
htija tieghu;

Fuq kollox, pero, skond il-1igi taghna hu dmir tal-enfitewta
li Jesegwixxi kull obbligu li skond il-ligi ghandhom is-sidien ta’
bini jew ta’ raba b’dan illi jekk ghall-esekuzzjoni ta’ dan 1-obbligu
tkun mehtiega spiza kbira, u l-enfitewsi tkun ghal Zzmien, il-Qorti
tista’, fuq talba tal-enfitewta, iggieghel lill-padrun dirett johrog
sehem minn din l-ispiza, skond ma jkunu I-pattijict ta’ l-enfitewsi,
iz-zmien li jkun baqa’ biex tispiccéa, is-somma tac-Cens, u
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c¢irkustanzi ohra tal-kaz. Din id-disposizzjoni tal-ligi kif ser jigi
spjegat hija ta’ importanza fundamentali ghas-soluzzjoni ta’ dan
1l-kaz peress li l-obbligu li jsir dak li hemm bzonn huwa mixhut
fug l-enfitewta u mhux fuq il-padrun dirett li jista’ jigi biss ordnat
mill-Qorti jikkontribwixxi ghar-riparazzjonijiet straordinarii li
jkunu mehtiega;

Sakemm gie promulgat I-Att XXIII tal-1979 id-direttarju
kellu ukoll id-dritt li jirriprendi il-pussess tal-fond hekk kif appena
kien jiskadi z-zmien tal-koncessjoni enfitewtika. Dan id-dritt
illum spicca fil-kazijiet kontemplati fl-istess att u mhux biss anzi
l-ex-enfitewta issa ghandu d-dritt li jibqa’ jokkupa 1-fond b’titolu
ta’ kera bil-kera stabbilit fl-istess Att u taht dawk il-kundizzjonijiet
l-ohra li jistghu jigu miftehma bejniethom jew, jekk ma jkunx
hemm ftehim, skond kif il-Bord tal-Kera jidhirlu xieraq;

Issa bhala fatt jirrizulta li ghalkemm l-attur appellat, li kien
diga ilu sentejn li ittrasferixxa il-mezzanin lil terzi, fir-risposta
tal-appell tieghu jinsisti li huwa kien kostrett jistitwixxi dawn
il-proceduri fuq insistenza tal-enfitewta, ma ga ebda prova dwar
dan anki wara li l-appelianti allegaw li l-enfitewta ma kenitx ser
tippermetti tiswijiet. Jirrizulta wkoll i ghalkemm m’hemmx
dubju il d-difetti imsemmija fir-relazzjoni tal-perit tekniku u
precedentement fir-rapport tal-A.I.C. Huntingford ilhom
manifesti almenu ghal dawn l-ahhar hmistax-il sena u -
konéessjoni enfitewtika tiskadi fOttubru ta’ din is-sena, 1-attur
ma gabx prova li l-enfitewta interpellatu biex jeffettwa xi
riparazzjonijiet. Angas ma jirrizulta li l-akkwirent tal-garage
mibjugh miil-attur nomine fil-mori ta’ din il-kawza ressaq xi
ilment jew 1stitwixxa xi azzjoni kontra tieghu minhabba id-difetti
imsemnmija. Irrizulta wkoll li ghalkemm il-perit Huntingford
f1-1976 qal fir-rapport tieghu li I-fond kien fil-periklu li jiggarraf
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u l-istess qal il-perit tekniku nominat mill-Qorti J. Ellul Vincenti
fir-relazzjoni, ghadu ma ggarrafx. Angas ma hemm prova li
f’gheluq iz-zmien tal-enfitewsi din ser tigi konvertita {"]lokazzjoni
ghax wara kollox jekk dan javverax ruhu jew le jiddependi mill-
volonta tal-enfitewta u mhux mill-attur u fuq dan din il-Qorti
ma tistax tighed konkluzjonijiet spe¢jalment meta si tratta ta’
fond b’difetti strutturali serji bhal f'dal kaz. Ghalhekk ¢ertament
qeghdin fkamp fejn l-ipotetiku jispikka hafna aktar mir-rejalta,
perd dan ma jeliminax ir-rejalta, liema rejalta illum tikkonsisti
f’zewg fatturi, ¢joe, il-fattur li I-fond ghandu difetti strutturali
serji u ghalkemm ghadu ma ggarrafx ma jistax jinghad li bit-
trapass taz-zmien il-periklu konstatat mill-perit tekniku spicca
u I-fattur l-iehor i sallum il-fond in kwistjoni ghadu mizmum
b’titolu ta’ sub-enfitewsi temporanja minn terz I m’hix fil-kawza
u min kellu u ghad ghandu mhux biss I’ obbligu fil-lig1 Ii jaghmel
ir-riparazzjonijiet mehtiega, ¢jo, l-istess sub-enfitewta mhux biss
ma jirrizulta li ghamel xejn 1zda anqas jirrizulta li interpella Lill- -
attur biex johrog parti mill-ispejjez f'liema kaz l-attur appellat
kien ikollu dritt jghajjat fil-kawza istitwita kontnh lill-bennej u
lill-arkitett u anqas ma intentat kawza hi kontra l-bennej u/jew
l-arkitett. Fi kliem iehor, dak 11 jmissu sar mhux li l-attur meta
kien diga ikkonceda l-fond b’enfitewsi perpetwa u ghalhekk kien
digd svesta ruhu mhux biss mill-pussess izda anki mid-
disponibilitd u l-uzu tal-fond jistitwixxi kawza hu kontra l-benne;
u/jew l-arkitett izda se mai li jiddefendi ruhu kemm kontra I-
enfitewta kif ukoll kontra 1-bennej u/jew l-arkitect jekk u meta
jigi ¢itat biex johrog parti mill-ispejjez necessar)i biex tissewwa
l-hsara;

Ghalhekk din il-Qorti hi tal-ferma opinjoni illi jekk wara
li kien diga ikkonceda l-fond in enfitewsi temporanja l-attur
induna 1li fil-fond 2Zviluppaw difetti strutturali serji li
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manifestament kienu ged jipperikulaw li jikkrolla liema difetti
kienu attribwibbli ghan-nuqqasijiet tal-bennej u/jew l-arkitett
kellu mhux jassumi r-responsabilitajiet i mhux mixhuta fuqu
hemm bzonn 1sir xi haga javzaha li min kellu interess guridiku
1i jistitwixxi kawza kienet l-enfitewta stess li kellha fugha I-obbligi
imsemmija fosthom 1i taghmel ir-riparazzjonijiet anki
straordinarji u mhux l-attur. Kien ikun differenti il-kaz kieku
il-fond safa’ distrutt, pero, dan ma garax fil-kaz prezenti. Kien
ukoll ikun differenti il-kaz kieku l-enfitewta fittxitu hi a bazi ta’
garanzija dwar vizz)i latenti izda dan ma jirrizultax li sar.
Ghalhekk l-unika konkluzjoni li tista’ tasal ghaliha din i1-Qorti
hija 1i fl-attur appellat gie nieqes l-interess guridiku meta
ittrasferixxa l-fond in enfitewsi temporanja u ghalhekk kwantu
jirrigwarda il-mezzanin ma setax jistitwixxi l-kawza odjerna;

Ghal dawn il-motivi, ghalhekk tiddisponi mill-appell billi
tilga’ l-istess u konsegwentement filwaqt li tirrevoka s-sentenza
appellata tilga’ z-zewg ec¢éezzjonijiet ulterjuri tal-konvenuti u
ghalhekk tillibera 1-konvenuti appellanti mill-osservanza tal-
gudizzju. L-ispejjez ta’ l-appell, minhabba 1-komplessita legali
involuta jigu sopportati kwantu ghal terz mill-appellanti u zewg
tersi mill-appellati.
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