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Appell minn deéiZjoni tal-Bord tal-Kera - Zgumbrament -
Bdil fid-Destinazzjoni ta’ Fond Mikri

Dan rl-kaz kien jirrigwarda kirja ta’ hanut Ii kellu jigi uzat bhala parrukkier:
frrizulta illi I-ink wilin kien espona ghall-bejgh xi blalen tal-plastik u
cinturini fil-bieb ta’ barra tal-hanut, u sid il-kera talab J-iZzgumbrament
ta’ I-inkwilin fuq bazi ta’ allegat bdil fid-destinazzjoni tal-fond mikri.
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[i-Qorti ta’ I-Appell ikkonfermat is-sentenza tal-Bord tal-Kera Ii biha |-
Bord cahad it-talba ghal 7gumbrament. l1-ligi titkellem dwar jt-tibdil
tal-generu. Dan ifisser li I-hanut ma jibqax qabel xejn jigi uzat ghall-
iskop It ghalih gie mikri. Hisser li I-inkwilin biex kun inghad Ii biddel
il-generu tan-negozju jrid jigi ppruvat li ma baqghax jiggestixxi n-
negozju (jew sengha) Ii ghalih ii-fond ikun gie lilu specifikatament
mukri.

L-iskop tal-ligi m"huwiex dak Ii jivvantaggja lis-sid b'mod Ii jkun jista’
Japprofitta rutu minn kwalunkwe cirkostanza anke I-izjed zZghira u
genwina biex jippriva l-inkwilin mit-tgawdija tal-haga lilu mikrija.

11-Qorti:-

Rat is-sentenza appellata moghtija mill-Bord li Jirregola 1-
Kera li tghid hekk:

“I1-Bord:

Rat ir-rikors fejn ir-rikorrenti nomine ppremetta illi huwa jikri
lill-intimat il-fond 139, Triq il-Kbira, San Giljan, skond ftehim ta’
I-1 ta’ Ottubru, 1965 illi l-intimat biddel id-destinazzjoni tal-fond
intiz ghall-mestier ta’ parrukkier u minnu ged ibigh kull generu ta’
merkanzija u I-fond ghamlu hanut, speci ta’ bazaar u ghalhekk talab
li jigi awtorizzat jirriprendi l-pussess tal-fond wara l-ewwel skadenza
li tmiss fl-1 ta’ Jannar, 1988;

Ra r-risposta ta’ l-intimat fejn gie sottomess illi
preliminarjament ir-rikorrenti accetta l-kera fil-mori tal-kawza u
kwindi ma jistax ikompli b’din il-kawza; sekondarjament |-
allegazzjoni tar-rikorrenti nomine li 1-intimat biddel id-destinazzjoni
ta’ 1-imsemmi fond hi kompletament infondata fil-fatt u fid-dritt
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kif jigi pprovat waqt it-trattazzjont tal-kawza; ghalhekk it-talba tar-
rikorrenti ghandha tigi respinta bl-ispejjez;

Ra s-sentenza ta’ dan il-Bord tal-25 ta’ April, 1989 li biha giet
mic¢huda l-e¢Cezzjoni preliminari ta’ l-intimat,

Ra l-atti 1-ofira kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Ra l-verbal tas-seduta tad-9 ta’ Apnil, 1992;

Ilkunsidra:

Ir-rikorrenti nomine ged jitlob i jigi awtorizzat jirriprendi |-
pussess tal-fond 139, Triq il-Kbira, San Giljan, mikri lill-intimat,
peress illi -istess intimat biddel id-destinazzjoni tal-fond 11 hu intiz
sabiex jintuza bhala hanut ta’ parrukkier jew barbier u minflok I-
intimat ghamlu hanut minn fejn tinbigh merkanzija varji speci ta’
bazaar;

Ix-xhud prodott mir-rikorrenti nomine qal li fis-sajf ta’1-1987
barra mill-fond in kwistjoni kien hemm esposti ghall-bejgh xi
valiggi u xi beach-wear, filwaqt illi f’Dicembru ta’ |-istess sena
kien hemm esposti oggetti ohra bhal blalen. L-istess xhud qal i hu
ma dahalx f’ebda okkazjoni fil-fond in kwistjoni,

L-intimat ikonferma li minn mindu bdiet il-kirja in kwistjoni
huwa dejjem ezercita' fil-fond de guo is-sengha tieghu ta’ barbier u
ghadu jahdem ta’ barbier sal-gurnata tal-lum;

L-intimat stqarr 1i kien hemm zmien meta kien ibigh miil-
fond in kwistjoni varji oggetti bhal ¢intorini, bokklijiet, blalen u
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oggetti ohira li jintuzaw ghall-bahar. Huwa qal li l-ammont ta’ dawn
l-oggetti kien zghir u qal ukoll li kien jesponi dawn l-oggetti barra
1-hanut sabiex ihajjar in-nies imorru jaqtghu xagharhom ghandu;

L-intimat ipproduca diversi xhieda li kkonfermaw li huma
jagtghu xagharhom ghand l-intimat fil-fond in kwistjoni u ilhom
imorru ghand l-intimat ghal diversi snin;

Fid-daw! tal-provi prodotti jirrizulta b’mod sufficjenti illi I-
intirnat minn dejjem, ¢joe’ sa mill-bidu tal-kirja ezercita s-sengha
tieghu ta’ barbier fil-hanut in kwistjoni u ghadu jaghmel hekk sal-
gurnata tal-lum;

Jirrizulta li kien hemm Zmien fejn l-intimat espona ghall-bejgh
barra mill-hanut, u possibilment biegh, oggetti varji bhal blalen u
oggetti ohra li jintuzaw fil-bahar. Jirrizulta pero” li dan kien ghall-
pertjodu limitat u li dawn l-oggetti kienu wkoll fi kwantita’ limitata.
Dan kollu nihux bizzejjed sabiex jista® jinghad 1lli l-intimat biddel
id-destinazzjoni tal-fond. In effettkif ga’ gie rilevat, l-intimat kompla
jezercita® s-sengha tieghu ta’ barbier fil-fond in kwistjoni u ghadu
jaghmel hekk sal-gurnata tal-lum;

In vista ta’ dan kollu l-pretensjonijit tar-rikorrenti nomine ma
jirrizuitawx gustifikati;

Ghal dawn il-motivi:
Iiddecidi;

Billi jichad it-talbiet tar-rikorrenti nomine;
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Spejjez kontra r-rikorrenti nomine”;

Ir-rikorrent hass ruhu aggravat b’din is-sentenza u ssottometta
Zewg aggravji:

L-ewwel Qorti nagset milli taghti piz lill-implikazzjonijiet
legali tal-fatts li rrizultaw. Di fatti mill-imsemmija jirrizulta
ampjament li l-intimat beda jbigh hwejjeg li ma humiex parti mill-
generu ta’ barbier;

Kienet ghal kollox u semplicisitika l-accettazzjoni li kien qed
ibigh oggetti bhal ¢intorini etc. biex ihajjar in-nies jaqtghu
xagharhom. Ma jistax ikun li jigi acCettat 1i l-intimat ma ghamilx
kambjament fid-destinazzjoni meta beda jbigh oggetti varji li ma
kinux sapun tal-lehja etc. Ghalhekk jissottometti li tibdil fil-generu
kien hemm car dags kristal u ma setax jigi skartat l-implikazzjonijiet
ta’ dan. Il-ligi gieghda hemm u ghandha tigi rrispettata”;

I1-fatti tal-kawza huma stabbiliti u mhux ikkontestati;
Fil-qosor:

L-intimat ghandu s-sengha ta’ barbier. Ilu jipprattikaha oltre
30 sena u ilu li kera |-fond de quo minghand l-awtur tar-rikorrent
nomine sa mill-1 ta’ Ottubru, 1965. Hu acécettat u ampjament
ipprovat illi ghadu jahidem f’dan il-hanut bhala parrukier sal-lum u
minn hemm jagla’ |-ghixien tieghu;

ll-kundizzjoni numru 2 ta’ l-iskrittura ta’ lokazzjoni li ggib
dik id-data tghid li “I-hanut ghandu jigi uzat bhala parrukier biss u
m’ghandux jigi mwelli minghajr il-kunsens tas-sid”:
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Hu pprovat illi almenu ghal ¢ertu zmien l-intimat kien espona
ghall-bejgh xi blalen tal-plastik u ¢inturini fil-bieb ta’ barra. Fuq
gewwa, fejn kien u ghadu jaqta’ x-xaghar, J-intimat kellu u ghad
ghandu vetrini li fihom jesponi ghall-bejgh oggetti konnessi mas-
sengha tieghu. Gew infatti prodotti diversi xhieda li kienu ghal hafna
snin, u ghadhom, jaqtghu xagharhom fil-hanut de quo. L-intimat
jghid li ghamel xi Zmien jesponi ghall-bejgh il-blalen u ¢-¢intorini
“biex ihajjar lit-turisti jaqtghu xagharhom”. Raguni trovata li
waliedha ma tiggustifikax l-intimat, ghax, hi x’inhi r-raguni, jibga’
I-fatt li dawn l-oggetti kienu esposti ghall-bejgh l-oggetti ma kinux
strettament konnessi mas-sengha ta’ barbier ta’ l-intimat;

Il-punt i jrid jigi deciz allura hu, meta f*¢irkostanza bhal dawk
taht ezami, jista’ jigi ritenut li avvera ruhu t-tibdil fil-generu ta’
negozju li jiggustifka t-terminazzjoni ta’ din il-kirja u t-tehid lura
tal-fond mis-sid Jigi osservat illi;

Il-ligi titkellem dwar it-tibdil tal-generu. Dan ifisser li 1-
hanut ma jibgax qabel xejn jigi uzat ghall-iskop li ghalih gie mikri.
Ifisser li l-inkwilin biex ikun inghad li biddel il-generu tan-negozju
ind jigi ppruvat li ma baqax jiggestixxi n-negozju - f’dan il-kaz is-
sengha - li ghalih ii-fond ikun gie lilu spe¢ifkament mikri;

Issa huwa abbondantement ipprovat illi fil-kaz in ezami dan
mhux il-kaz. Mhux biss il-fond kien u ghadu jgib l-istess “Barber’s
Shop”, imma l-intimat kien u ghadu jezercita' s-sengha tieghu fih.
Dan mhux tkkontestat;

Certament allura wiehied ma jistax jikkonsidra tibdil tal-
generu. Jista’ useta’ kien hemm zieda fil-generu fis-sens li 1-intimat
beda jittanta jezercita attivita® ohra fil-fond i ma kinitx dik
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strettament konnessa mas-sengha ta’ barbier, waqt li kompla juzah
kif kien gabel ghal dan il-fini. F'sitwazzjoni simili, fl-ahjar ipotesi
ghar-rikorrent, hu jehtieglu jipprova li din l-attivita® gdida kienet
ta’ importanza tali i kienet tizboq u tohnoq il-generu li ghalih il-
fond kien gie mikri. B’mod li allura din it-tieni attivita® spurja tkun
tali li ssir il-generu principali ezercitata fil-fond;

Dan mhux il-kaz. Infatti jirrizulta li lI-klijenti ta’ l-intimat kollha
ghadhom jafu 1-fond bhala dak tal-barbier taghhom. Huma, jew
ma taw l-ebda kaz ta’ |-oggetti esposti ghall-bejgh mhux konnessi
mas-sengha ta’ barbier u injorawhom, jew ma tawhom l-ebda
importanza. Ma hemm l-ebda traccja ta’ prova li I-bejgh ta’ dawk 1-
oggetti b'xi mod effettwa I-generu tan-negozju prin€ipali gestit fih
mill-intimat u li ghalih hu kera I-fond. Ma jistax jinghad li l-fond
de quo ma ghadux hanut ta’ barbier imma sar bazaar, jew xi forma
ta’ hanut ta’ xi generu iehor. It-tibdil ta’ destinazzjoni ta’ fond trid
ukoll tkun asserzjoni ta” att ta’ volonta' ta’ -inkwilin i fih j1g1 minnu
ezercitat negozju alternattiv u dan irid johrog b’'mod car mill-provi.
Ir-rikorrent kellu jipprova li l-intimat ma riedx jibga’ juza 1-fond
prin¢ipalment ghas-sengha tieghu ta’ barbier, u ried jibda juzah, u
beda hekk juzah principalment ghal xi sengha jew generu iehor.
Dawn il-provi r-rikorrent bl-ebda mod ma ghamilhom fil-kaz
prezenti. Jekk xejn il-provi juru I-kontra;

“L-iskop tal-ligi m’huwiex dak |1 jivvantaggja lis-sid b’mod
li jkun jista’ japprofitta ruhu minn kwalunkwe cirkostanza, anke |-
izjed zghira u genwina biex jippriva i-inkwilin mit-tgawdija tal-
haga lilu mikrija (Vol. XXXV, PI, p.164) (Vol. XXXII1 P1, p.181);

I1-Qorti tagbel
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“mal-fehma tal-Bord li fil-kaz in eZami ma kienx hemm dak
it-tibdil fid-destinazzjoni li trid il-ligi biex twassal ghat-telfien tat-
tgawdija tal-haga mikrija” (Vol. XXXIX, P.], p.279);

Ghax biex wiehed jiddetermina n-natura tal-fond, ghandu

jezamina d-destinazzjoni principali u preponderanti tal-fond
(Vol. XXXIX P.I p.200);

F’materji ta’ kambjament ta’ destinazzjoni tal-fond mikri
ghandhom jigu dejjem valjati ¢-cirkostanzi partikolari ta’ kull kaz
u dana minhabba dik li tissejjah a degree of difference peress li
kollox jiddependi mill-gravita' tal-fatti (Vol. XL1 PI, p.14);

Fil-fehma ta’ din il-Qorti il-fatti pprovati ma jirrendux dak it-
tibdil tant sinjifikanti li jammonta ghall-vjolazzjoni ta’ l-obbligu
ta’ l-inkwilin li ma juzax il-fond lilu mikri ghal skop divers. Ma
kienx hemm allura tibdil sostanzjali li jgib kambjament ta’
destinazzjoni;

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tichad l-appell bl-ispejjez taz-
zewg istanzi kontra r-rikorrent nomine.




