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Tista’ ssir eccezzjoni ghad-distanza msemmija fl-artikolu 443. I7da
biex tali modifika jew rinunzja tkun verament effettiva, hemm
bzonn Ii din il-volonta’ tirmzulta minn att pubbliku billi si tratta
ta’ dritt real:.

L-Antikolu 481 jistabblixxi z-zmien Ii huwa mehtieg bhala regola sabiex
servifu' tispicéa minhabba n-non uso taghha. Dan iz-zmien huwa 40
sena fil-kaz ta’ beni tal-Gvern Malti jew ta’ benr tal-Knisja jew ta’ xi
istituzzjoni pija ofira, uta’ 30 sena fil-kaz ta’ beni ofirajn. Iz-Zmien ta’
10 snin jista’ tkun appitkabbli fil-kaz biss ta’ terz possessur ta’ bona
fede. ' '

It-Qorti:-

L-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat din is-sentenza fit-
3 ta’ Mejju, 1993

“I1-Qorti:

Rat ic-Citazzjoni pprezentata fis-7 ta’ Dicembru, 1987 i
permezz taghha l-attur, wara li ppremetta li I-konvenut u I-famitja
tieghu jaghmlu uzu abitwalment mill-bejt tal-garage fir-residenza
taghhom “Chador”, Triq Guze Galea, Hal Qormi, li hija limitrofa
mad-dar ta’ l-attur “Golden Vale” fl-istess trig, fejn huwa jabita
flimkien mal-familja tieghu; illi I-konvenut ghandu access ghail-
bejt fuq imsemmi fis-sens ta’ l-artikolu 427(1) tal-Kodici Civiliu
b’dan koflu l-opramorta Ii huwa tella’ bejn iz-zewg fondi m’hiex
ta’ -gholi legali artikolu 427(1) tal-Kodi¢i Civili; billi fic-Cirkostanzi
I-fond ta’ l-attur huwa soggett kontinwament ghall-introspezzjoni
mill-bejt tal-konvenut fuq imsemmij illi, inoltre minhabba togba li
i-kovenut abbuzivament ghamel fil-hajt divizorju l-ilma tat-tisqija
jiskula regolarment mid-drive-in tal-konvenut ghall-parapett ta’ |-
tur; illi ghalkemm interpellat darbtejn biex jgholli l-opramorta in
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kwistjoni ghall-gholi legali u jwaqqaf l-infiltrazzjoni ta’ 1-ilma, il-
konvenut baqa’ inadempjenti; talab li din 11-Qorti:

Tikkundanna lill-konvenut jaghmel dawk ix-xoghlijiet
necessarji biex (a) igib l-opramorta tal-bejt fuq imsemmi ghall-gholi
legali u b’mod li I-fond ta’ l-attur ma jibgax aktar soggett ghall-
introspezzjoni, u (b) jigi assigurat li ma jghaddix aktar ilma ghall-
parapettta’ l-attur;

Tippretiggi lill-konvenut terminu 1i fih ghandu jaghmel ix-
xoghlijiet in kwistjoni taht id-direzzjoni ta’ Arkitett u Inginier Civili
li jigi nnominat ghal dan il-ghan min din l-istess Qorti,

Tawtorizza lill-attur biex, f’kaz li dan it-terminu jghaddi
inutilment, jaghmel huwa, a spejjez tal-konvenut, ix-xoghlijiet
necessar)i ghall-iskopijiet fuq imsemmija, b’dawk il-provvedimenti
li joghgobha taghti;

Omissis;

Rat in-nota ta’ l-eccezzjonijiet tal-konvenut ipprezentata fid-
9 ta’ Frar, 1988 li bih ecéepixxa:

Ili t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez stante
illi l-attur naqas li jitlob id-dikjarazzjoni ta’ l-allegati nuqqasijiet
tal-konvenut in applikazzjoni tal-principju nemo accessorius sine
principalis;

Itli, minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attri¢i huma
infondati, kemm fil-fatt u kemm fid-dritt u ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez stante 1i mhux veru ilii I-fond ta’ l-attur huwa soggett
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ghall-introspezzjoni mill-bejt ta’ 1-eccipjent u illi minhabba togba
li I-kovenut abbuzivament ghamel fil-hajt divizorju I-ilma tat-tisqija
jiskula mid-drive-in tal-konvenut ghall-parapett ta’ i-attur;

Illi [-eccipjent ipprevalixxa ruhu mit-talba attri¢i biex jaghmel
il-kontro-talba tieghu fejn wara 11 ppremetta illi 1-konvenut huwa
proprjetarju tal-fond bl-isem ta’ “Chador”, Triq Guze Galea, Hal
Qormi, filwaqt li l-attur George Camilleri huwa proprjetarju tal-
fond bl-isem ta‘ “Golden Vale” adjacent ghal dak tal-konvenut; illi
George Camilleri ghandu aééess ghall-bejt 11 jaghti ghal fuq il-fond
tal-konvenut, b’tali mod illi l-opramorta mhux tal-gholi skond il-
ligi; illi 1-fond tal-konvenut huwa suggett kontinwament ghall-
introspezzjoni mill-bejt ta’ l-attur; iili -ilma derivanti mill-bejt ta’
l-attur ged jiskula ripetutament ghal fuq il-fond tal-konvenut; illi I-
attur illegalment u abbuzivament bena gallarija tieghu fuq in-naha
ta’ wara b’mod i qed iserrah u tmiss mal-hajt divizorju taz-zewg
fondi proprjeta’ tal-kontendenti kontra 1-1igi u kontra r-regolament
tal-bini, inkluz ilii ma zammx id-distanza rikjesta mil-ligi; illi din
{-istess gallarija, bil-mod kif inhi mibnija, ged tikkaguna hsara u
dannu kontinwu fl-istess hajt divizorju fuq in-naha tal-konvenut;
illi I-attur bena tieqa u/jew gallarija fuq il-faccata tal-fond tieghu
f*distanza angas milli dik rikjesta mil-1igi boghod mill-hajt divizorju,
illi ged jiskula kontinwament ilma mill-kanna w/jew bokka li
tizbokka minn din l-istess tieqa u/jew gallarija ghal fuq il-proprjeta’
tal-konvenut, liema ilma ged jikkaguna hsara u inkonvenjent lili-
konvenut; illi 1-hajt divizorju li jagsam il-parapett u drive-in taz-
zewg fondi m’ghandux dak l-gholi kif rikjest mil-ligi; ghalhekk
talab li din 1l-Qorti;

Tiddikjara li l-fond tal-konvenut huwa suggett ghall-
introspezzjoni kontra |-1igi mili-fond ta’ 1-attur;
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Tikkundanna lill-attur jaghmel dawk ix-xoghlijiet necessari’,
inkluzi dawk li jgholli l-opramorta u/jew cint u/jew Bajt divizorju
b'mod illi !-fond tal-konvenut ma jibgax aktar suggett ghal
introspezzjoni mill-fond ta’ l-attur, a spejjez tieghu;

Tiddikjara iili l-kanna u/jew bokka ta’ l-ilma fit-tieqa u/jew
gallarija fil-faccatta tal-fond ta’ l-attur giet mibnija u maghmula
hazin mill-istess attur;

Tikkundanna lill-attur sabiex inchhi u/jew iressaq il gewwa
fuq il-proprjeta’ tieghu l-istess kanna w/jew bokka, a spejjez tieghu;

Tiddikjara illi t-tieqa w/jew gallarija mibnija fuq il-faccatta
tal-fond ta’ l-attur ma gietx mibnija fid-distanza rikjesta mil-ligi
mill-hajt divizorju;

Tikkundanna lill-attur sabiex iressaq l-istess tieqa w/jew
gallarija sa mhux inqas mid-distanza nkjesta mil-ligi mill-hajt
divizorju a spejjez tieghu;

Tiddikjara illi I-gallarija mibnija fuq wara tal-fond ta’ l-attur
gieghda mibnija hazin kemm ghax qicghda sserrah mal-hajt
divizorju u kemm ghax l-attur ma zammx id-distanza rikjesta mil-
ligi;

Tikkundanna lill-attur iressaq l-istess gallarija ta” wara 'l
gewwa b’mod illi sija ma tibqax isserrah mal-hajt divizorju i s:jali
tinzamm id-distanza rikjesta mil-ligi boghod mill-istess hajt
divizorju, a spejjez tieghu,

Tiddikjara illi l-gholi tal-hajt li jifred 1l-parapett ta’ -attur mid-
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drive in tal-konvenut mhux skond il-ligi;

Tikkundanna lill-attur sabiex jgholli l-istess hajt sal-gholi
rikjest mil-ligi, a spejjez tieghu;

Tipprefiggi terminu qasir u perentorju lil-attur George
Camilleri sabiex jaghmel dawk ix-xoghlijiet kollha fuq indikati u
mitluba taht id-direzzjoni ta’ Arkitett u Inginier Civili li jigi nnominat
minn din |-Onorabbli Qorti, a spejjez tieghu;

Tawtorizza lill-konvenut jaghme! dawk 1x-xoghlijiet hekk
ordnati a spejjez ta’ I-istess attur f"kaz illi jhalli t-terminu lilu prefiss
jghaddi inutilment, taht dawk il-provvedimenti Ii hija jidhritha
xieraq;

Tiddikjara lill-attur responsabbli ghad-danni kkagunati fil-hajt
fuq in-naha tal-konvenut minhabba l-posizzjoni tal-gallarija fuq in-
naha ta’ wara bil-mod kif giet mibnija;

Tillikwida I-istess danni hekk iddikjarati bhala responsabbli
ghalihom l-istess attur George Camilleri anke permess ta’ Perit
Nomand;

Tikkundanna lill-attur ihallas lill-konvenut Carmelo sive
Charles Curmi dik is-somma hekk likwidata rapprezentanti d-danni
lilu kkagunati fil-hajt;

Omissis;

Rat in-nota ta’ eéCezzjonijiet ta’ l-attur ghal-kontro-talba tal-
konvenut li permezz taghha e¢Cepixxa: -
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L-intempestivita' tal-kontro-talba tal-konvenut stante li ]-attur
qatt ma réieva ebda ilment la bil-fomm u lanqas bil-kitba dwar dak

. IR T T NI § R acl [ [ Y A tsoceRie
kollu i I-konvenut jallega fil-kontro-talba tieghu;

Subordinatament u bla pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet
ikkontenuti fil-kontro-talba tal-konvenut huma kollha infondati fil-
fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez stante li mhux
veru dak li jallega I-konvenut fid-dikjarazzjoni guramentata tieghu
annessa mal-kontro-talba li saret unikament biex tivvessa lill-attur;

Bla pregudizzju ghas-suespost, il-konvenut kien ta 1-
approvazzjoni espressa u tacita tieghu ghall-mod kif inbena -fond
ta’ l-attur u b hekk irrinunzja ghas-servitujiet stabbiliti mil-ligi ghall-
utilita’ privata,

Dejjem bla pregudizzju ghas-suespost, ikun xi jkun J-ezitu
tal-kontro-talba, il-konvenut ghandu jbati l-ispejjez tal-hafna talbiet
frivoli u zejda li ghamel fl-istess kontro-talba,

Omissis,
Ikkunsidrat:

Illi 1-gharef perit tekniku wara li acceda fuq il-postijiet tal-
kontendenti u wara li ha in konsiderazzjoni l-provi prodotti mill-
kontendenti wasal ghall-konkluzjoni segwenti:

Itli 1-konvenut ghandu jgholli 1-opramorta fit-terrazzin tieghu
ghall-gholi minimu ta’ seba’ filati mill-wicc ta’ I-istess terrazzin, u
dan a spejjez kollha tieghu;



612 IT-TIENI PARTI

I1li rrizulta li l-konvenut abbuzivament ghamel togba fil-hajt
divizorju li minnu l-ilma tat-tisqija kien jiskula fid-drive in ta’ 1-
attur. Izda, issottometta l-istess Perit li dan l-ilment illum gie
rrimedjat billi saru x-xoghlijiet mehtiega fil-mori tal-kawza;

I1li ghar-rigward tat-tieni talba l-istess Perit issuggerixxa li
terminu ta’ tliet xhur huwa suffi¢jenti sabiex il-konvenut jesegwixxi
x-xoghlijiet mehtiega biex il-hajt jinbena sa l-gholi li trid il-ligy;

Illi dwar id-diversi talbiet tal-konvenut ikkontenuti fil-kontro-
talba tieghu I-Perit Tekniku issottometta 1i fl-opinjoni tieghu din il-
Qorti ghandha tichad l-ewwel erbgha talbiet kif ukoll tichad 1s-
sebgha, it-tmien u l-hmistax-il talba billi:

a) billi i-fond tal-konvenut ma hu suggett ghal ebda
introspezzjoni mill-fond ta’ 1-attur;

b) billi z-Zennuna tinsab mizduda b’mod permanenti u
rrizulta li dan ix-xoghol kien sar qabel ma gew istitwiti dawn il-
proceduri;

¢} billi I-hajt divizorju 1i taghmel mieghu l-gallarija li dwarha
sar l-ilment qieghed illum oltre 1-gholi rikjest mil-ligi, u 1-gallarjja
mhix kontra |-ligi;

d) billi l-garaxx tal-konvenut ghandu diversi kunsenturi ohra
li ghalihom huwa responsabbli l-attur. Fi kwalunkwe kaz,
issottometta 1-Perit, l-entita’ tal-lisara minn din is-semplici
konsentura, hija minima meta pparagunata ma’ l-istat generali tal-
garaxx;
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L-istess Perit Tekniku izda kkummenta hekk dwar it-talbiet 1-
ohrajn u ¢joe’:

a) illi t-tieqa/gallarija msemmija fil-hames talba, tinsab
f’distanza mill-hajt divizorju ta’ tnax-il pulzier u nofs meta d-
distanza legali ghandha tkun ta’ mhux angas minn zew§ piedi u sitt
pulzieri. Ghalhekk il-koxxa ta’ l-istess gallarija trid tersaq izjed lejn
il-proprjeta’ ta’ l-attur b’distanza ta’ sbatax-il pulzier u nofs;

b) illi ¢-int ta’ bejn il-parapetti jrid jigi inalzat a spejjez tat-
tnejn, tal-hxuna li nbeda l-istess hajt u sa 1-gholi li jistabbilixxu 1-
permess. Ghalhekk ix-xoghlijiet li saru jridu jingalghu u jsir mill-
gdid a spejjez tat-tnejn;

¢) illi l-kunsenturi fil-hajt divizorju huma rizultat tal-
moviment tal-konkos fil-gallarija ta’ l-atturu li dan irid jigi rrimedjat,
a spejjez ta’ l-attur, billi ssir expansion joint fejn 1-istess gallarija
tinsab ingaljata fil-hajt divizorju,

11l 1-Qorti tagbel ma’ dawn il-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku
u ghalhekk taghmilhom taghha;

I1li I-konvenut e¢cepixxa li t-talbiet ghandhom jigu michuda
stante li l-attur naqas 1i jittob id-dikjarazzjoni ta’ I-allegati nugqasijiet
tal-konvenut;

I1li b’dan il-Qorti ma tistax tithem jekk il-konvenut huwiex
ged jghid li ¢-¢itazzjoni hija nulla u konsegewentement din il-Qorti
ghandha tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju. F’liema kaz din |-
eccezzjoni kellha tigi dediza immedjatament. Jew jekk qed jghid li
din il-Qorti ma tistax tghaddi biex tippronunzja ruhha fuq it-talbiet
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attrici kit maghmula billi tonqos it-talba ghad-dikjarazzjom li jezistu
dawn |-allegati nuqqasijiet;

Mill-banda l-ohra l-attur, fin-nota ta’ l-eccezzjonijiet tieghu
ghall-kontro-talba tal-konvenut eccepixxa l-intempestivita’ tal-
kontro-talba stante li l-attur qatt ma r¢eva ebda ilment la bil-fomm
u langas bil-kitba dwar dak kollu allegat mill-konvenut;

Illi mi¢-¢itazzjoni ta’ l-attur jidher car dak li huwa qieghed
jitlob. Fil-premessi hemm sekwenza logika li twassal ghat-talbiet
kif maghmula. Ma huwiex mehtieg, ladarba gie allegat li |-fond ta’
l-attur gieghed ibati minn introspezzjoni mill-konvenut, li jkun
konvenut huwa responsabbli ghal din l-introspezzjoni. Bhal fil-kaz
ta’ kreditu semplici }-attur mhux mistenni jitlob dikjarazzjoni mill-
Qorti }i I-konvenut huwa debitur tieghu - is-semplici talba ghall-
kundanna tal-konvenut ghall-hlas ta’ l-ammont dovut hija
suffi¢jenti. Jekk pero’ wara jirrizulta li [-konvenut mhux debitur
jew bhal fil-kaz in ezami, ma jirrizultax introspezzjoni t-talbiet jigu
michuda fil-meritu. Ghalhekk din l-ec¢ezzjoni tal-konvenut Curmi
qed tigi michuda;

111i l-intempestivita® ta’ l-azzjomni tista’ tinghata kemm-il darba
jkun jonqos xi haga mehtiega mil-ligi nnifisha, bhal per ezempju,
ma jistghux jittiefidu proceduri kontra 1-Gvern jew dipartiment tal-
Gvern, jekk gabel ma ssirx interpellazzjoni ufficjali, kontra dak 1-
istess dipartiment. Hija wkoll intempestiva azzjoni promaossa minn
kreditur kemm-il darba, 1-obbligat ma jkunx ghalaglu t-terminu biex
jesegwixxi l-obbligazzjoni tieghu. [Zda f’'kazijiet ofira,
partikolarment dawk ikkontemplati fit-talbiet tai-kontro-talba ma
jistax jinghad i hemm intempestivita® billi 1-parti li tressaq dawk
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it-talbiet ma hijiex tenuta li tinterpella lill-parti [-ofira qabel jigu
istitwiti l-proc¢eduri. Izjed u iZjed meta t-talbiet ikunu jifformaw
parti mill-kontro-talba promossa in relazzjoni ghat-talba attrici.
Ghalhekk din l-ec¢ezzjoni ta’ l-attur ghall-kontro-talba tal-konvenut
qed tigi michuda,

Ikkunsidrat:

Illi gie sottomess mill-attur li 1-gallarija jew pjuttost loggia
imsemmija fil-hames talba tal-kontro-talba saret f’distanza anqas
minn dak permess mil-ligi bil-kunsens ta’ l-istess konvenut;

[1-perit tekniku wasal ghall-konkluzjoni li effettivament kien
hemm il-kunsens jew ghall-angas l-akkwixxenza tal-konvenut ghal
dak li.kien qed jaghmel l-istess attur. Izda ma ppronunzjax ruhu
billi din hija kwistjoni legali;

11 l-artikolu 443 tal-Kodi¢i Civili jimponi obbligu fuq sidien
ta’ fondi li ma jifthux twieqi f ’boghod ta’ anqas minn sitta u sebghin
centimetru u ¢joe' zewg piedi u nofs (imsemmija mill-Perit) mill-
hajt divizorju. Dan l-obbligu jaghti dritt lill-vi¢in, 1i ma jhallix 1i
twieqi jkunu aktar vi¢ini lejn il-proprejta” tieghu minn dak stabbilit.
Ghalhekk din hija servitu’ u bhala tali dan id-dritt u konsegwent!
obbligu jinsab taht it-titolu IV tal-Kap. 16 li jitkellem dwar is-
servitujiet. Billi servitu’ huwa dritt reali dawn ma jistghux jigu
kkostitwiti jew mitlufa jekk mhux kif stabbilit mill-istess ligi, ¢joe’
kuntratt, moghdija taz-zmien jew per destinazione di padre di
famiglia, L-akkwixxenza jew sahansitra l-kunsens espress ta’ part,
kemm-il darba dak il-kunsens ma jigix espress f’att pubbliku, ma
jistghu gatt itellfu d-dritt tal-konvenut li jitlob li I-loggia titgieghed
' distanza mehtiega mil-ligi;
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Ghar-ragunijiet fuq moghtija dil-Qorti filwaqt li tichad -
ecéezzjonijiet tal-konvenut u filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni
tat-talba attrici koncemnati l-perkolazzjoni ta’ 1-ilma mill-fond tal-
konvenut ghall-parapett ta’ l-attur bill dan 1-1lment gie rrimedjat
fil-mori tal-kawza, tilqa’ t-talbiet l-ohra ta’ l-attur u
konsegwentement:

Tikkundanna lill-konvenut, sabiex a spejjez tieghu, jaghme!
dawk ix-xoghlijiet necessarji biex igib l-opramorta msemmija fuq
ghali-gholi li trid 1l-ligi u dana fi Zzmien tliet xhur mil-lum u taht is-
sorvelianza ta’ l-Arkitett u Inginier Civili Michael Angelo Refalo i
ged jinhatar ghal dan l-iskop;

F’kaz li l-istess konvenut jonqos li jaghmel ix-xoghlijiet lilu
ordnati, tawtorizza lill-attur jaghmel l-istess xoghlijiet a spejjez tz’

I-istess konvenut u dejjem taht 1s-sorveljanza tal-Perit nnominat
aktar "il fug;

Tipprovdi dwar il-kontro-talba billi tichad l-ewwel u t-tieni
ecéezzjoni ta’ l-attur u tichad l-ewwel, it-tieni, it-tielet, ir-raba’, is-
seba’, it-tmien, l-erbatax u |-hmistax il-talba u;

Tilga’ I-hames u s-sitt talbiet billi tiddikjara li I-gallarija ta’1-
attur tinsab distanza aqsar mill-hajt divizorju u ghalhekk
tikkundanna lill-attur sabiex, a spejjez tieghu, jaghmel dawk ix-
xoghlijiet kollha mehtiega biex il-gallarija tkun fid-distanza nkjesta
skond il-ligi;

Tilqa' d-disa’ talba billi tiddikjara li ¢-Cint ta’ bejn il-parapetti
ma giex kostrutt skond il-1igi u tipprovdi ghall-fini ta’ l-ghaxar talba
billi tiddikjara li dan ghandu jinhatt u jerga’ jitteila’ bil-kantun ta’ i-
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istess hxuna li nbeda a spejjez tal-kontendenti u ghall-gholi msemmi
fil-permessi rispettivi;

Tipprovdi dwar il-hdax-il talba billi tiddikjara li x-xoghlijiet
fuq imsemmija ghandhom isiru fi zmien tliet xhur mil-lum u taht
is-sorveljanza tal-Perit Arkitett fuq innominat;

Tipprovdi dwar it-tnax-il talba billi tawtorizza lill-konvenut
sabiex f’kaz li l-attur jonqos li jaghmel ix-xoghlijiet lilu ordnati,
sabiex jaghmilha huwa stess taht is-sorveljanza tal-Perit inkarigat;

Tilqa’ t-tlettax-il talba tal-konvenut kontro-talbent billi
limitatament tikkundanna lill-attur jaghmel dawk ix-xoghlijiet
mehtiega partikolarment expansion jornt sabiex il-gallarija ma tibgax
tigi effettwata mill-kambjament tat-temperatura,

Fic-cirkostanzi l-ispejjez kollha tat-talba prinéipali ta’ l-attur
ghandhom jigu sopportati kollha mill-konvenut, filwaqt li 1-ispejjez
tal-kontro-talba, kif ukoll tal-Perit Tekniku li qed jigi nnominat in
forza ta’ din is-sentenza, ghandhom jigu sopportati nofs kull wiehed
mill-kontendenti’”;

Illi l-attur hassu aggravat b’dik il-parti tas-sentenza fejn 1-
ewwel Qorti lagghet il-hames u s-sitt talba kontenuti fil-kontro-
talba tal-konvenut u inoltre akkollat lill-esponent nofs l-ispejjez ta’
l-istess kontro-talba u tal-Perit Arkitett innominat fl-istess sentenza.
(Ghal dak li jikkoncerna 1-kumplament tas-sentenza, l-attur deherlu
li din hija ekwa u gusta u timmerita konferma. Ghalhekk, fl-appell
li interpona, talab li din il-Qorti joghgobha tirriforma s-sentenza
appellata billi tirrevokaha fejn lagghet il-hames u s-sitt talba
kkontenuti fil-kontro-talba tal-konvenut u akkollatlu nofs l-ispejjez
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tal-kontro-talba u tal-Perit Arkitett innominat fl-istess sentenza u
minflok tichad |-istess Rames u sitt talbiet tal-kontro-talba u
tikkundanna lill-konvenut ihallas l-ispﬂ"ez koliha tal-kawza u tal-
kontro-talba, inkluz dawk tal-Perit Arkitett, wara li ikkonferma I-
istess sentenza ta’ l-ewwel Qorti ghall-kumplament, u fi kwalunkwe

kaz bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-konvenut appellat;

I1li anke l-konvenut hass ruliu aggravat mis-sentenza
msemmija u ghalhekk interpona appell incidentali i bih talab 1
dina 1-Qorti joghgobha tirriforma s-sentenza appellata fis-sens li
tichad it-talbiet attrici, tilqa’ l-e¢céezzjonijiet tal-konvenut;
tikkonferma fejn intlagghu I-hames, sitta, disa’, hdax, thax u tlettax-
i} talba rikonvenzjonali, tilga’ fejn kienu michuda l-ewwel, it-tieni,
it-tielet, ir-raba’, is-seba’, it-tmien, l-erbatax u l-hmistax-il talba
rikonvenzjonali, tikkonferma fejn cahdet l-ewwel u t-tieni
ecCezzjoni ta’ l-attur ghat-talbiet tal-konvenut rikonvenzjonali u
tirriforma 1-kap ta’ l-ispejjez fis-sens illi l-ispejjez taz-zewg 1stanzi
inkluz dawk tal-perit arkitett nominand fis-sentenza jigu ssopportati
unikament mill-attur u mhux unikament nofs l-ispejjez tai-kontro-
talba u 1-Perit Arkitett innominat fl-istess sentenza appellata;

L-attur appellant ikkritika s-sentenza appellata ghaliex dina
lagghet il-hames u sitt taibiet ikkontenuti fil-kontro-talba tal-
konvenut u li bihom gie ddikjarat li t-tieqa u/jew gallarija mibnija
fuq il-faccata tal-fond ta’ l-attur ma tosservax id-distanza rikjesta
mil-ligi mill-hajt divizorju u konsegwentement l-attur gie
kkundannat sabiex, a spejjez tieghu, jaghmel dawk ix-xoghiijiet
kollha mehtiega sabiex il-gallarija tkun fid-distanza rikjesta mil-
ligi;

Ill1 d-disposizzjoni rilevanti hija -Artikolu 443 tal-Kodici
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Civili li jiddisponi hekk, fl-ewwel subartikoiu tieghu:

“(1) Is-sid ta’ bini ma jistax jiftah twieqi f*boghod ta’ anqas
minn sitta u sebghin ¢entimetru mill-hajt divizorju”;

Ii 1-Perit Gudizzjarju, Michael A. Refalo, ikkonstata I 1-
apertura in kwistjoni hija speci ta’ logga fis-sular ta’ fuq tal-fond ta’
[-attur, taghti ghal fuq il-parapett ta’ l-istess fond ta’ l-attur. I1-Perit
Refalo rrelata li I-koxxa, li hija n-naha tal-fond tal-konvenut, hija
distanti tnax-1l pulzier u nofs mil-linja medjana tal-hajt divizorju
bejn il-fondi tal-kontendenti. Biex tigi fid-distanza rikjesta mil-ligi,
din id-distanza ghandha tikber ghal tletin pulzier u ¢joe’ 1-istess
koxxa ghandha tersaq sbatax-il pulzier u nofs izjed 'il gewwa lejn
il-proprejta’ ta’ l-attur;

Is-sentenza appellata gablet ma’ din il-konkluzjoni tal-Perit
Refalo, u b’hekk gew milqugha I-imsemmija hames u sitt talbiet
ikkontenuti fil-kontro-talba tal-konvenut;

Illi 1-ewwel kritika li ressaq l-attur kienet li din l-apertura la
hija logga, la hija tiega u lanqas gallarija izda:

- “terrazzin zghir li ma jisporgix il barra mil-linja tal-faccata u
li hu miftuh ghall-arja, ¢joe’ bla hgieg. Bhal tali huwa speci ta’ bejt
zghir fl-ewwel sular”;

I1li tissemma’ b’liema isem tissemma’, l-apertura in kwistjoni,
i hija forma ta’ arkata, fl-fehma tal-Qorti, taga’ fl-ambitu tad-
disposizzjoni ¢itata tal-Kodi¢i Civili. Din id-disposizzjoni hija cara
bizzejjed u I-Qorti ma tistax tikkondividi dak li ssottometta l-attur
l1 dak Ii ried jirregola l-legislatur bl-artikolu 443 kien semplicement
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id-distanza bejn aperturi ta’ &irien fuq I-istess livell biex inaqqas il-
possibilita’ ta” a¢Cess abusiv minn fond ghall-iehor. Id-disposizzjoni
in kwistjoni ssemmi d-distanza legali li ghandha tigi osservata fil-
bini ta’ tieqa mill-hajt diviZorju, u ma ssemmix, kif jargumenta 1-
attur appellant, 1i ’1 hinn mill-hajt divizorju, fi proprieta’ tal-gar,
ghandu jkun hemm u xi tieqi jew apertura ohra, sabiex din I-istanza
legali ssir operattiva,;

L-attur appellant irrifera ghat-tielet ecéezzjoni tieghu ghall-
kontro-talba tal-konvenut, li bih e¢¢epixxa li I-konvenut kien ta |-
approvazzjoni espressa u tacita tieghu ghall-mod kif inbena I-fond
ta’ l-attur u b’hekk irrinunzja ghas-servitujiet stabbiliti mil-ligi ghall-
utilita® privata. L-attur ikkritika s-sentenza appellata biili din,
minghajr ma ¢ahdet formalment din it-tielet e¢éezzjoni, iddecidit 1i
1-kunsens tal-konvemat, ladarba ma giex espress f’att pubbliku, ma
jiswiex biex tellfu d-dritt li jitlob li 1-logga titgieghed f’distanza
mehtiega mil-1igi;

I11i 1-attur gab provi li juru li wara li bena I-fond tieghu, inkiuza
l-apertura in kwistjoni, huwa stagsa lill-kovenut jekk kellux xi
oggezzjoni li din l-apertura tibqa’ kif giet mibnija u dan irrispondih
li ma jsibx oggezzjoni. L-attur issottometta li b’hekk il-konvenut
ta I-kunsens espress tieghu ghal din l-apertura li:

“dan zgur li jikkostitwixxi fatt assolutament inkonciljabbli
mal-konservazzjoni tad-dritt u li juni l-volonta’ preciza u inekwivoka
tar-rinunzja da parti tal-konvenut ghas-servitu' legali in kwistjoni™;

I1li din il-Qorti tagbel i tista’ ssir eccezzjoni ghad-distanza
msemmija fl-artikolu 443, fis-sens li din id-distanza tikkostitwixxi
servitu' legali ghall-utilita’ privata u bhala tali d-distanza msemmija
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fiha tista’ tigi mmodifikata jew irrinunzjata minn min ghandu
interess. Pero’, din il-Qorti tikkondividi dak H rriteniet l-ewwel
Onorabbli Qort1 li biex tali modifika jew rinunzja tkun verament
effettiva, hemm bzonn li din il-volonta® tirrizulta minn att pubbliku
billi si tratta ta’ dritt reali;

I1li f’dana l-istadju ta’ l-appell, 1-attur invoka l-preskrizzjoni
akkwizittiva ta’ ghaxar snin a tenur ta’ l-artikolu 2140(1) tal-Kodici
Civili. L-attur jippretendi li bil-preskrizzjoni huwa “akkwista” d-
dritt li *“jhalli 1-apertura in kwistjoni kif inhi u kifkien approvaha 1-
konvenut stess’ ;

Ilh fil-fehma tal-Qorti, il-preskrizzjoni invokata mill-attur
appellant ma tistax tigi applikata ghall-kaz odjern. [1-Kodi¢i Civili
ghandu disposizzjonijiet ad hoc fuq l-aspett tal-preskrizzjoni. Infatti,
l-artikolu 481 jistabbilixxi z-zmien li huwa mehtieg bhala regola
sabiex servitu’ tispicca minhabba n-ron uso taghha. Dan iz-zmien
huwa 40 sena fil-kaz ta’ beni tal-Gvern Malti jew ta’ beni tal-Knisja
jew ta’ xi istituzzjoni pija ohra, u ta’ 30 sena fil-kaz ta’ beni ohrajn.
Iz-zmien ta’ 10 snin jista’ jkun applikabbli fil-kaz biss ta’ terz
possessur ta’ bona fede u li jkun akkwista I-fond servjenti b’titolu
kapaci li jittrasferixxi l-proprjeta’. Din il-Preskrizzjoni qasira tista’
tkun applikabbli skond 1-artikolu 483 abbinat ma’ I-artikolu 2140
tal-Kodi¢i Civili. Issa fil-kaz odjern, l-attur ¢ertament ma huwiex
“terz possessur, ghaliex kien huwa stess li bena l-apertura in
kwistjoni, ladarba din il-kundizzjoni ma gietx sodisfatta fil-kaz
odjern, ma hemm I-ebda htiega li din il-Qorti tkompli tindaga sabiex
tara jekk jokkorrux il-kondizzjonijiet l-olira necessarji ghall-
estensjoni tas-servitu' fiz-zmien abbrevijat ta’ 10 snin, liema rekwiziti
huma I-akkwist b’titolu kapaci li jittrasferixxi Il-proprjeta’ |-ezistenza
tal-bona fede u d-dekors taz-zmien ta’ 10 snin. Konsegwentement,
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l-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni ssollevata mill-attur £*dana l-istadju
ta’ l-appell ma tistax tigi milqugha u gieghda tigi michuda;

[ili [-akhar aggravju ta’ l-attur huwa fi kliemu stess is-segwenti:

“li anke jekk din i]-Qorti tichad l-argumenti kollha fuq esposti,
jibqa’ 1-fatt li l-imsemmija “tieqa/gallarija” saret bil-kunsens espress
tal-konvenut u jekk illum huwa b’pika rega’ bdielu u gieghed jinsisti
li jcaglagha, allura kemm l-ispejjez ghal dan ix-xoghol u kemm 1-
ispejjez legali konnessi mal-kontro-talbiet relattivi ghandhom ikunu
a karigu tieghu, partikolarment meta kif irrizulta mill-provi, l-istess
konvenut l-ewwel darba 11 Imenta dwar din l-apertura kien proprju
meta pprezenta l-kontro-talba, u gatt ma kien interpella lill-esponent
dwarha gabel”;

Illi anke dana l-aggravju ta’ -appellant ma huwiex gustifikat.
Infatti, il-provi juru li l-attur bena 1-apertura in kwistjoni, kif imposta
fuqu bid-disposizzioni espressa tal-ligi. Wara li spicca l-bini, xi hadd
gibidiu j-attenzjoni li t-tieqa tal-faccata ma kinitx kif suppost. 11-
Perit tieghu tah parir li t-tiega setghet tibga’ kif inhi jekk ikun hemm
il-kuntentezza tal-gar. L-attur xehed li huwa akkwista dan i1l-kunsens
tal-konvenut. Din ix-xhieda ta’ l-attur (ara fol. 90) tindika li l-attur
gab il-kunsens tal-konvenut wara li l-attur diga’ kien bena t-tieqa
in kwistjoni, u mhux qabel. Isegwi li I-ispejjez necessarji sabiex
din l-apertura tigi konformi mal-ligi, irid isofrihom l-attur stess. Li
kieku rrizulta li I-attur gabel bena I-apertura kellu diga’ 1-kunsens
espress tal-konvenut, allura 1-kaz kien ikun mod ichor. Anke 1-
ispejjez legali ghandu gustament isofrihom l-attur, ghaliex mill-
kontestazzjoni assidiva li ghamel f*din il-kawza jirrizulta minghajr
ebda ombra ta’ dubbju illi anke kieku l-konvenut interpellat gabel
il-kawza sabiex ipoggi din l-apertura konformi mil-ligi, xorta wahda
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l-attur ma kienx volontarjament sejjer jintraprendi x-xoghlijiet
opportuni;

Konsegwentement, l-appell principali ta’ l-attur ghandu jigi
michud,;

[1li I-konvenut fl-appell incidentali ressaq diversi ilmenti li
sejrin jigu investigati wiehed wara l-iehor, kif issollevati mill-
konvenuti;

L-ewwel ilment jikkoncerna t-talba ta’ l-attur sabiex il-
konvenut ikun kostrett jgholli l-opramorta li taghti fuq l-arja tal-
garages proprijeta’ ta’ l-attur. li-konvenut sostna li ladarba l-attur
m’ghandux access ghal din l-arja, ma hemmx obbligu li jgholli 1-
opramorta billi ma hux il-kaz ta’ introspezzjoni. Fil-fehma tal-Qorti,
dana I-ilment tal-konvenut ma huwiex gustifikat. L-artikolu 427
tal-Kodi¢i Civili ma jsemmix li bhala kundizzjoni ghat-titliegh tal-
hajt divizorju ghall-gholi msemmi fl-istess disposizzjoni, ghandu
jkun hemm introspezzjoni fuq il-proprjeta’ tal-gar u li dan ikun
gieghed attwalment jaghmel xi uzu partikolarment ta’ I-istess
proprjeta’. U {a 1-ligi ma ssemmi xejn, ma jistax il-konvenut johlog
huwa stess xi distinzjoni jew kundizzjoni;

. Il-konvenut ilmenta li l-ewwel talba rikonvenzjonali kellha
tigi milqugha ghaliex:

“dak Ii japplika ghall-attur ¢joe” fl-ewwel talba tieghu, ghandu
japplika wkoll ghall-konvenut. It-terrazzin ta’ l-esponent huwa
soggett ghall-introspezzjoni da parti ta’ l-attur. Di fatti, ikollu
jaghmel umbrella biex 1-attur ma jharisx fuqu. Peress 11 1-bejt ta” 1-
attur huwa ghola minn dak ta’ l-esponent, allura l-opramorta
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ghandha toghla da parti tieghu”;

Din il-Qorti ma tistax tagbel ma’ din il-fehma tal-konvenut
billi l-opramorta li thares direttament fuq it-terrazzin tal-konvenut
ghandha l-gholi impost fl-artikolu 427. L-attur ma ghandu ebda
obbligu li jgholli l-opramorta l-ohira, li thares direttament fuq il-
proprjeta’ tieghu stess, billi dana I-hait m’huwiex hajt divizorju u
ghalbekk l-artikolu 427 ma hux applikabbli ghal din il-parti ta’ I-
opramorta i I-konvenut jixtieq li toghla;

111 din il-Qorti jidhrilha 1i 1-ewwel Onorabbli Qorti ghamlet
sewwa li cahdet it-tielet u r-raba’ talba rikonvenzjonali billi I-kanna
i tissemma’ jirrizuita 1i nghalget b’ mod permanenti u mhux b’mod
temporanju, kif jissuggerixxi l-konvenut, bhala kritika fl-appell
in¢identali tieghu;

I1li anke l-ilment tal-konvenut dwar dak li gie deciz fil-
konfront tas-seba’ talba rikonvenzjonali ma hux gustifikat billi I-
gallarija jew it-terrazzin ta’ l-attur ihares ghal gol-bitha ta’ l-attur
stess u ghalhekk ma kien hemm l-ebda impediment legali li jserrhiu
mal-hajt divizorju;

11li relattivament, ghad-disa’ talba rikonvenzjonali, i{-konvenut
ressaq il-kritika li minkejja li I-ewwel Onorabbli Qorti laqghetha,
pero’ kkundannat lill-esponenti jhallas nofs l-ispejjez biex jinhatt
ujerga’ jinbena l-istess Cint li jagsam iz-zewg parapetti. [l-konvenut
issottometta li huwa m’ghandux ibati ebda spejjez ghaliex kien I-
attur li bena hazin. Dina 1-kritika ma tistax tintlaga’ billi 1-Perit
Tekniku rrelata li .z-zewg kontendenti kienu geghdin hazin kif
ghollew ic-¢int imsemmi. Ghalhekk dak kollu li sar hazin irid jigi
rimess u ¢-¢int jigi mgholli kif irrelata 1-Perit Refalo a spejjez taz-
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zewe kontendenti:

Illi anke l-aggravji tal-konvenut dvsar dak I gie deciz
referibbilment ghall-ahhar tiiet talbiet rikonvenzjonali ma hux
gustifikat billi mir-relazzjoni peritali jidher car i i-entita” tal-hsara
lamentata hija minima meta pparagunata ma’ |-istat general: tal-
garaxx. Il-principju regolant: huwa li de minimis non curat practor
u ghalhekk din il-Qorti ma ssib xejn x’ticcensura f’dak 11 ddecidiet
l-ewwel Qorti fir-rigward;

Ghal dawn il-motivi, prevja li tichad kemm l-appell principali
ta’ 1-attur, kif ukoll I-appell in¢identali tal-konvenut, tikkonferma
s-sentenza appellata u tordna li l-ispejjez kollha konnessi ma’ I-
appelli principali isofrthom l-attur waqt i dawk ta’ |- appell
incidentali jhallashom il-konvenut.




