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Ko-Proprjeta® - Kawza - Htiega jew Le tal-Prezenza tail-Ko-
Proprjetarji Kollha biex ikun Rivendikat Driit - Rinunzja ta’
Dritt

L-attrici - ko-proprjetarja ma’ ohrajn - ghamlet kawza [ili-konvenauti noe
billi dawn abuzivament istalfaw air conditioners in vjolazzjon tal-
frehim ta’ Iokazzjoni. Ii-konvenuti noe eccepew li galadarba c-
citazzjoni ma gietx prezentata mill-ko-propryetarys kollha I-istess att
huwa mritwali u nuil.

B’kawza bhal din ma hemmx bzonn il-prezenza fil-kawza tal-ko-
proprjetarji kollha. L-assenza ta’ xi ko-proprjetarju  azzfoni proposta
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minn wahda minnhom jew aktar minn wafida, imma mhux minn kollha
ma tannullax l-azzjoni meta din tkun ged tirmivendika d-dott ta’ I-
attrici jew atturi, u dan frraspettivament mill-attitudni li jassumu I-
ko-proprjetarji i-ofira.

Bhala enunzjazzjoni generali jista’ jinghad li I-kommissjoni jew I-
ommissjoni ta’ min ghandu dntt, ikollhom il-valur ta” rinunzja a’
dak id-dritt meta dak ii-fatt ma jkunx guridikament kompatibbii mal-
pretiza If tkun giet dedotta fl-azzjoni.

[1-Qorti:-

L-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢ fit-12 ta’ Frar, 1992 kitbet
is-sentenza £’din il-kawza b’dan 1l-mod:

“Rat l-att ta’ citazzjoni illi bih l-atturi wara illi ppremettew 1lli
l-attri¢i Doris Laferla hija l-proprjetarja ta’ 1-appartament numru
wiehed (1) fil-blokk ta’ I-appartamenti bin-numru estern 49/50 Triq
il-Knisja, San Paw! il-Bahar; illi hija wkoll ko-proprjetarja tal-fond
sottostanti numru 48, Triq il-Knisja, San Paw] il-Bahar, liema fond
hu hanut u jinsab mikri lill-konvenuti nomine skond skrittura ta’
lokazzjoni hawn esebita u mmarkata Dokument A; illi I-konvenuti
fuq il-faécata ta’ l-istess fanut lilhom mikni, installaw zewg air
conditioners biex iservu lil dan il-fond mikri lilhom; ilhi fl-iskrittura
ta’ lokazzjoni ta’ l-istess hanut hawn esebita, u partikolarment fir-
raba’ paragrafu jinsab espressament vietat li l-konvenuti jwahhlu
air conditioners fil-fond jew fuq il-faccata tieghu; illi inoltre I-
installazzjoni ta’ dawn l-air conditioners hija ta’ gravam u ta’
inkomodu lill-appartament soprastanti appartenenti lill-attun,
minhiabba I-hisejjes u s-shana li taghimel 1-istess installazzjoni; u illi
bl-uzu kontinwat ta’ dawn l-air conditioners 1-attun ser isofru dannu
u nkomodu u ghalbekk ukoll huma ghandhom interess li l-konvenuti
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jigu minnufih imwaqqfa milh juzaw dawn |-istess air conditioners,
Talbu ghaliex ma ghandhix din il-Qorti:

Tiddikjara 1i I-konvenuti nomine wahhlu l-air conditioners
fuq il-fa¢cata tal-fond 48, Triq 1l-Knisja, San Pawl il-Bahar,
abuzivament u minghajr dritt u in vjolazzjoni ta’ dak stipulat fl-
iskrittura ta’ Jokazzjoni ta’ I-istess hanut;

Tikkundanna lill-istess konvenutt nomine sabiex fi zmien qasir
u perentorju prefiss minn dina I-Qorti jirrimwovu l-air condifioners
fuq imsernmija u dana anke minhabba r-ragunijiet premessi; u

Fin-nuqgqas li I-konvenuti jaghmlu dan, tawtorizza lill-atturi
jaghmlu dan ix-xoghol ta’ rimozzjoni huma stess a spejjez tal-
konvenuti nomine taht id-direzzjoni ta’ perit nominat mill-istess
Qort1; bl-ispejjez tal-prezenti u ta’ l-ittra ufficjali tas-7 ta’ April,
1989 u bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni;

Rat id-dikjarazzjoni u |-lista tax-xhieda ta’ l-atturi;

Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet tal-konvenuti fil-kwalita’
taghhom premessa illi biha ecéipew fil-meritu illi tezisti favur
taghhom ir-rinunzja tacita tal-proprjetarji kif jigi pruvat waqt it-
trattazzjoni tal-kawza;

Rat id-decizjoni taghha tas-sebgha (7) ta" Mejju, 1990 illi
permezz taghha giet respinta l-ewwel eécezzjoni tal-konvenuti
nomine dwar in-pullita’ ta’ l-atti u dwar l-irritwalita’ tal-gudizzju;

Ikkunsidrat:
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Omissis;

M’hemmx dubbju illi l-apparat ta’ l-air conditioners gie
installat bi ksur tal-kundizzjoni numru 4 hawn fuq ¢itat ta’ 1-iskrittura
ta’ lokazzjoni dokument “A”;

I, kif ga’ inghad, il-konvenuti nomine permezz ta’ 1-
eccezzjoni taghhom fil-meritu qed isostnu ilij tezisti favur taghhom
“ir-rinunzja tacita tal-proprjetarji’;

Dwar din I-ec¢ezzjoni fid-dikjarazzjoni annessa man-nota ta’
eccezzjonijiet tal-konvenuti nomine, u konfermata bil-gurament
mill-konvenut Louis Cauchi Savona, jinghad hekk (fol. 14):

“.... l-air conditioner meritu tal-kontestazzjoni ilu nstallat minn
Marzu, 1989 u minn dak iz-zmien sa llum 1l-kera thallset mill-
esponenti nomine u giet acCettata mill-proprjetarji diversi drabi”;

Jinsab pruvat illi wara 1ll1 gie installat l-apparat ta’ air
condittoning in kwistjoni l-imsemmijin Maria Curmi u Myriam
Fenech Adami baqghu jaccettaw sehemhom mill-kera tal-fond
imsemmi minghajr rizerva u illi i-atturi accettaw is-sehem taghhom
mill-istess kera minghajr pregudizzju ghad-drittijiet taghhom skond
il-ligi;

Fil-fehma tal-Qorti bil-fatt illi wara l-installazzjoni ta’ |-
imsemmi apparat il-proprietarji tal-fond in kwistjoni baqghu
jaécettaw minghand il-konvenuti nomine 1-kera ta’ 1-istess fond ma
jimportax ir-rinunzja da parti taghhom ghall-azzjoni gudizzjarja
tentata mill-atturi permezz ta¢-Citazzjoni odjerna, liema azzjoni
tidher illi hija naxxenti minn dak illi jipprovdu l-artikoli 1129 u
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1570 (1) tal-Kodi¢i Civili;

Infatti, ai termini ta’ l-imsemmi artikolu 1570(1) tal-Kodici
Civili l-atturi kellhom zewg (2) xelti disponibbli ghalihom u ¢joe’,
jew jitolbu r-rizoluzzjont tal-lokazzjoni jew jitolbu illi I-konvenuti
nomine jigu mgieghla jesegwixxn l-obbligazzjoni taghhom. L-atturi
ghazlu t-tieni xelta. Issa kieku l-atturi ghazlu i jitolbu r-rexissjont
tal-lokazzjoni wiehed jista’ jifhem illi kien ikun mistenni 1lli ma
jibgghux jir¢ievu I-kera tal-fond in kwistjoni, pero’ la darba ghazlu
t-tieni xelta 1-aécettazzjoni da parti taghhom tal-kera ma timportax
ir-rinunzja taghhom ghall-azzjoni gudizzjarja relattiva. [1-Qorti ma
tara l-ebda raguni ghala i-atturi, fil-pendenza ta’ din il-kawza,
ghandhom mhux biss jibgghu jsofru l-inkonvenjent ta’ i-
installazzjoni irregolari ta’ l-imsemmi apparat 1zda ghandhom
jicéahdu wkoll minn sehemhom mill-kera tat-fond in kwistjoni;

Inoltre l-agir kollu ta’ 1-atturi minn meta gie instaltat 1-tmsemmi
apparat sal-lum juri illi l-atturi mhux talli ma akkwiexxewx ghall-
installazzjoni irregolari ta’ dan l-apparat talli kontinwament insistew
illi dan l-apparat jitnehha mill-konvenuti nomine,

Illi, ghalhekk, l-e¢éezzjoni fil-meritu tal-konvenuti nomine
ma tistax tigi milqugha;

Ghal dawn il-motivi:

Tirrespingi l-eccezzjoni fil-meritu tal-konvenuti nomine, tilga’
l-ewwel (1) talba attrici, tilga’ t-tieni (2) talba attrici billi tikkundanna
lill-konvenuti sabiex fiz-zmien perentorju ta’ xahar mil-lum inehifu
minn mal-fa¢¢ata tal-fond 48, Triq il-Knisja, San Pawl 1l-Bahar, 1-
apparat ta’ air conditioning hawn fuq imsemmi, u tilqa’ wkoll it-
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tielet (3) talba attrici billi, f*kaz illi I-konvenuti nomine jongsu illi
jnehfu l-imsemmi apparat fiz-zmien lilhom moghti, tawtorizza lill-
atturi sabiex jaghmlu x-xoghol ta’ rimozzjoni, huma a spejjez tal-
konvenuti nomine u dana taht id-direzzjoni ta’ I-Arkitett u Inginier
Civili Joseph Huntingford illi ged jigi nominat ghal dan l-iskop;

Tordna illi l-ispe)jez kolha tal-kawzi, komprizi dawk konnessi
ma’ }-imsemmija decizjoni tas-7 ta’ Mejju, 1990 jigu sopportati
mill-konvenuti nomine’’;

Ii-konvenuti appellaw u esponew dawn l-aggravji:

L-ewwel eccezzjoni taghom respinta bis-sentenza preliminari
tas-7 ta’ Mejju, 1990 kellha, ghall-kuntrarju tigi milqugha. Din |-
e¢cezzjoni kienet fis-sens, illi galadarba c-citazzjoni ma gietx
prezentata mill-ko-proprjetarji kollha l-istess att huwa irritwali u
null; :

Dik is-sentenza preliminari segwiet dak li rmteniet decizjoni
precedenti ta’ din il-Qorti ta’ 1-20 ta’ Jannar, 1961 Ciappara vs
Caruana (Vol. XLV.I.13) iili, f’kawza bhal ma hija dik prezenti
m’hemmx bzonn il-prezenza fil-kawza tal-ko-proprjetar]i kollha.
Jinghad f"dik is-sentenza:

“hawn non si tratta ta’ azzjoni tendenti ghall-mutament ta’
rapport jew stat guridiku wiehed, fejn il-/tis konsorzju bejn dawk
kollha li huma partecipi hu necessarju. Ebda unita’ guridika
necessarja ma hemm bejn id-dritt ta’ l-attrci u dak tal-proprjetarji |-
ohra. Bil-mod kif saret 1-azzjoni, id-dritt taghha jista’ jigi rivendikat
anke jekk dawk il-proprjetarji l-ohra jiddizinteressaw ruhhom
kompletament ghak dak li hu dritt taghhom, jew anke ma jridux
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jirrivendikawh”;

Ma hemm xejn fil-petizzjoni ta’ l-appellanti li jista’ jinduci
lill-Qorti li tabbanduna din il-gurisprudenza ragonevoli, immirata
biex tassikura li l-assenza ta’ xi ko-proprjetarji {*azzjoni proposta
minn wahda minnhom, jew aktar minn wahda, imma mhux minn
kollha ma tannullax I-azzjoni meta din tkun ged tirrivendika d-dritt
ta’ l-attrici jew atturi, u dan irmispettivament mill-attitudni H jassumu
l-ko-proprjetarji l-ohira;

F’kazijiet bhal dawn, ma jirrikorrux kwistjonijiet ta’ kjamata
in kawza u ghalhekk dak li jissemma fuq dagshekk mill-appelianti
fil-petizzjoni, in sostenn ta’ dan l-aggravju huwa irtilevanti;

It-tieni aggravju jinsisti fuq l-akkwiexxenza tal-proprjetar;ji
ghall-fatti kommessi mill-konvenuti meta dawk kienu jafu bis-
suppost kontravenzjoni kuntrattwali u xorta walida ac¢ettaw il-kera;

Fug dagshekk, dak [i hemm fis-sentenza appellata jidher li
huwa korrett u jagbel ma’ dak li tirritjeni [-gurisprudenza fuq is-
sinjifikat preciz tar-rinunzja ghad-drittijiet. Bhala enunzjazzjoni
generali jista’ jinghad 1i l-kommissjoni jew l-ommissjoni ta’ min
ghandu dritt, ikollhom il-valur ta’ rinunzja ta’ dak id-dritt meta dak
il-fatt ma jkunx guridikament kompatibbli mal-pretiza li tkun giet
dedotta fl-azzjoni. Hekk per eZempju, gie ritenut illi l-preskrivent
ta’ immobbli bid-dekors ta’ tletin sena li jkun qed jakkwista b’uzu-
kapjoni jrid ikollu l-intenzjoni li jsir huwa l-propjretarju ta’ |-
immobbli. Jekk huwa jiddikjara li I-haga mhix tieghu allura jkun
qed jirrinunzja dik il-preskrizzjoni ghaliex dikjarazzjoni simili mhix
kompatibbli mal-ferma intenzjoni tieghu li jakkwista l-immobbli -
{App. 13 ta’ Marzu, 1953 Caruana vs Vella - Vol, XXXVIILI.103).
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L-istess gie frekwentement ritenut 1i min jircievi I-kera minghajr
protesta u rizerva jkun qed jirnnunzja ghad-dritt ta’ 1-azzjoni ghall-
permess biex ma jgeddidx il-lokazzjoni. (App. 27 ta’ Novembru,
1953 Scicluna vs Galea Vol. XXXVILI.379);

Fil-kaz prezenti x-xjenza tal-ko-proprjetarji jew x’uhud
minnhom, ta’ dak h ghamlet il-kumpannija konvenuta, u 1.
accettazzjoni tal-kera da parti taghhom, ma jistghux jigu konsidrati
bhala rinunzja ghad-dritt ta’ l-attrici li tinsisti, meta jidhrilha, ghall-
osservanza tal-modalita’ kuntrattwali. Fil-kaz partikolari ta’ l-attrici
mbaghad, il-fatt li hija baghtet ittra uffi¢jali lill-kumpannija biex
turi l-posizzjoni taghha jeskhudi assolutament dik is-suppost rinunzja
tacita. Dan huwa palezi pero’, anke minghajr dik l-ittra, rinunzja
ghall-modalita’ skritta £’ kuntratt ta’ lokazzjoni ma tistax tigi
facilment dezunta tacitament u dan semplicement ghaliex il-kera
dovuta skond l-istess kuntratt tigi accettata, Id-dritt }i dik 1}-modalita’
tigi rispettata xorta wahda tippersisti u tibqa’ fakoltattiva ghall-
kreditur;

Ghaldaqstant, l-appell tal-kumpannija huwa michud u s-
sentenza appellata hija konfermata;

Omissis.




