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Susan Margaret Earle noe

Azzjoni Aestimatorja - Difetti Mohbija - Rifuzjoni tal-
Prerzz — Gravitad tad-Difetti

I.-azzjoni estimatorja kkontemplata fl-Kodidi Civili tigi mill-garanzija
Ii biha I-bejjicgh hu obbligat jaghmel tajjeb ghad-ditetti I ma
Jjidhrux tal-haga mibjugha illi jaghmluha mhux 1ajba ghall-uzu
} ghalih hija mahsuba, jew li jnaqgsu dagshekk il-valur taghha
illi x-xerrej ma kienx jixtriha jew kien jofiri prezz izghar kicku
kien jat bihom.

Biex ikun hemm lok ghall-azzjoni bbazata fuq dik il-garanzyja, jehtieg
illi d-difett ikun ta’ certa gravita relattivament ghall-haga mibjugha
u ghall-prezz imhallas ghaliha. II-Qorti trid tkun sodisfatta illi d-
difett Jamentat kien inaqqas talment i-valur tal-fondi mixirija i
kieku l-attur kien jaf bih, jew ma kienx jixtrihom affattu jew kien
Joffri ghalihom prezz anqas.

I[1-Qorti: -

Rat l-att ta¢-¢itazzjoni li bih l-attur, wara illi ppremetta 1lli
fi-14 ta’ Mejju, 1990 l-attur xtara l-fond numru tmienja u ghoxrin
(28), Capuchins Street, Haz-Zabbar minghand l-assenti Peter
Earle versu l-prezz ta’ hmistax-il elf lira (Lm15,000) u taht 1l-
kondizzjonijiet I-ohra kollha illi jirrizultaw mill-kuntratt relattiv;

i fil-fond mixtri mill-attur fug imsemmi 1-istess attur sab
difatti ta’ tali natura illi jnaqqsu dagshekk il-valur ta’ l-imsemmi
fond b’mod illi I-attur ma kienx jixtri 1-fond jew kien joffri prezz
inqas kieku kien jaf b’dan id-difetti;

Ili ghalhekk l-attur huwa intitolat skond 1l-ligi jistitwixxi
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din l-azzjoni stimatorja;

Talab ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti ghar-ragunijiet
premessi:

1. Tiddikjara illi -fond fuq imsemmi, 28, Capuchins
Street, Haz-Zabbar fih difetti illi jnaggsu dagshekk il-valur tieghu
illi I-attur ma kienx jixtri I-fond jew kien joffri prezz ingas kieku
kien jaf bihom;

2. Tillikwida s-somma dovuta lill-attur bhala I-bi¢ca tal-
prezz li ghandha tintradd lilu mill-konvenuti nomine skond il-
ligi fis-somma ta’ tliet miyja u sithin lira (Lm360) jew somma
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nominandi;

3. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attur is-somma
ta’ tliet mija u sittin lira (LLm360) jew dik is-somma verjuri
llikwidata minn din il-Qorti u dovuta lill-attur kif fuq inghad;

Bl-imghax legali u bl-ispejjez komprizi dawk tal-mandat
kawtelatorju ta’ sekwestru ta’ 1-20 ta’ Lulju, 1990 kontra I-
konvenuti nomine illi huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni;

B’riserva ta’ kull azzjoni spettanti lill-attur,

Rat id-dikjarazzjoni u l-lista tax-xhieda ta’ l-attur;

Rat in-nota ta’ l-eccezzjonijiet tal-konvenuta, fil-kwalita
taghha premessa, illi biha eccepiet:

Omissis,;
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Il t-talbiet ta’ i-attur huma infondati ghaliex il-proprjeta
in kwistjoni giet mibjugha bil-prezz ta’ hmistax-1l elf (I.m15,000)
minhahba l-istat tieghu. L-attur u martu marru mill-ingas tnax-il
darba biex jaraw il-post in kwistjoni u l-attur kien jaf ben tajjeb
l-istat tal-post;

3. 1l l-attur kien jaf ben tajjeb qabel ma xtara d-dar illi
x-xoghol ta’ l-elettriku u x-xoghol kollu ta’ renovazzjom kien
sar ghoxrin sena gabel. Il-post in kwistjoni ma kien fih ebda difetti
li ma jidhrux ar termini tal-ligi;

Salvi ec¢tezzjonijiet ohra;

Rat id-dikjarazzjoni u I-lista tax-xhieda tal-konvenuta
nomine;

Onmissis;

Rat id-digriet tat-theta (3) ta’ Mejju, 1991 illi bih I-Arkitett
u Inginier Civili David Pace gie nnominat Perit Tekniku sabiex
ifittex u jirrelata dwar it-talbiet ta’ l-attur, wara illi jiehu
konjizzjoni ta’ l-eccezzjonijiet fil-mertu tal-konvenuta nomine,
sabiex jaghmel l-osservazzjonijiet illi ghandhom x’jaqsmu
mal-kaz;

Omissis;
Tkkunsidrat:
Illi mhux ikkontestat bejn il-kontendent: illi 1-attur xtara

minghand l-assenti Peter Earle, illi ghalih f'din il-kawza qed
tidher il-konvenuta Susan Margaret Farle, il-fond numru tmienja
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u ghoxrin (28), Capuchins Street, Haz-Zabbar, permezz ta’
kuntratt ippubblikat min-Nutar Dottor Remigio Zammit Pace
fl-erbatax (14) ta’ Meju, 1990;

L-attur intavola I-kawza odjerna fit-tlieta (3) ta’ Awissu,
1990, u fiha qed jallega illi I-fond meta xtrah kien fih, fil-kliem
testwali ta’ l-att ta’ citazzjom, ‘... difetti ta’ tali natura il
jnaqqgsu daqgshekk il-valur ta’ 1-imsemmi fond b’mod illi l-attur
ma kienx jixtri I-fond jew kien joffri prezz inqas kieku kien jaf
b’dan id-difett;

L-attur, imbaghad, jiddikjara c¢ar u tond illi huwa ged
jezercita |-*“actio aestimatoria’’. Din l-azzjoni hija kkontemplata
mill-artikolu 1427 tal-Kodi¢i Civili, illi jaghmel riferenza ghall-
artikoli 1424 u 1426 ta’ l-istess Kodi¢i Civili;

[kkunsidrat;

Illi 1-gharef Perit Tekniku kkonkluda illi meta sar il-bejgh
imsemmi kien hemm difett serju fis-sistema ta’ l-elettriku, u jzid

jghid hekk:

..... Dan id-difett kien mohbi ghaliex ma setax jinkixef hlief
permezz ta’ provi illi normalment ma jsirux meta post ikun ged

Ty,

jinbiegh..... ;
Omussis;
Imbaghad, |-Gharef Perit Tekniku qal hekk:

“*L-esponent jidhirlu illi m’huwiex possibbli illi 1-hsara
tissewwa ghaliex il-‘conduit’ u anke 1-‘wires’ iridu jinbidlu kollha.
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Ghalhekk wara illi ghamel il-verifiki tieghu dwar in-numtru ta’
‘points’ 1i fiha s-sistema ezistenti, kif ukoll ikkunsidra i hemm
aktar diffikulta min-normali sabiex tigi istallata sistema gdida
bil-hitan wesghin li hemm, l-esponent jillikwida l-valur tax-
xoghlijiet ta’ rimpjazzament fl-ammont ta’ Lm300"";

Ikkunsidrat:

Il l-konvenuta fin-nota ta’ kritika taghha ghar-rapport
peritali ssottomettiet, fost affarijiet ohra, illi l-artikolu 1424 tal-
Kodi¢i Civili jfisser illi biex ikun hemm lok ghall-azzjoni
estimatorja jehtieg illi d-difett ikun ta’ ¢erta gravita relattivament
ghall-haga mibjugha u ghall-prezz imhallas ghaliha, u, in sostenn
ta’ din is-sottomissjoni taghha, il-konvenuta ghamlet riferenza
ghas-sentenza tat-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Gunju, 1959 ta’ I-
Onorabbli Qorti ta’ I-Appell (Sede Civili) fil-kawza fl-ismijiet
“Vincenza Scicluna vs George Azzopardi noe”” (Vol. XLIII,
P. 1, p. 317);

F’din is-sentenza I-Onorabbli Qorti ta’ I-Appell qalet hekk:

‘*.. ..Din l-azzjoni hi dik estimatorja kkontemplata fl-art.
1477 (illum l-artikolu 1427) tal-Kodici Civili b’riferenza ghall-
art. 1474 (illum l-arukolu 1424). Din l-azzjoni, bhal dik
redibitorja, tigi mill-garanzija li biha ‘l-bejjiegh hu obbligat’ -
kif jghid l-art. 1474 — ‘jaghmel tajjeb ghad-difetti li ma jidhurx
tal-haga mibjugha illi jaghmluha mhux tajba ghall-uzu li ghalih
hija mahsuba, jew li jnaqqsu dagshekk il-valur taghha illi x-xerre;j
ma kienx jixtriha jew kien joffri prezz izghar, kicku kien jaf
bihom’. Dan juri, kif ifissru wkoll il-kommentaturi ta’ kodicijiet
i minnhom ittiehdet id-disposizzioni tal-ligi taghna, illi, biex
ikun hemm lok ghall-azzjoni bbazata fuq dik il-garanzija, jehtieg
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illi d-difett ikun ‘ta’ éerta gravitd’ relattivament ghall-haga
mibjugha u ghall-prezz imhallas ghaliha. ..... I1-Qorti trid tkun
sodisfatta illi d-difett lamentat kien inaggas ‘talment’ il-vajur
tal-fondi mixtrija illi, kieku l-attri¢i kienet taf bih, jew ma kinitx
tixtrihom affattu, jew kienet toffri ghalihom prezz anqas’’;

L-Onorabbli Qorti ta’ 1-Appell, imbaghad ezaminat i¢-
¢irkostanzi tal-kaz illi kellha quddiemha, fosthom illi I-fondi
nxtraw bil-prezz ta’ Lm1800, illi d-difett lamentat kien
jirrigwarda l-kwalita inferjuri tal-madum, illi l-madum kif kien
seta’ jibga’ jintuza ghal xi ftit snin, u illi kieku }-madum kellu
jinbidel kienet tintefaq is-somma ta’ Lm30, u kkonkludiet illi
f’dawk ic-¢irkostanzi ‘“.....ma jirrikorrix il-vizzju redibitorju kif
rikjest mil-ligi biex ikun hemm lok ghall-azzjoni esperita mill-
attrici.....”’ ghaliex J-attrici, £’ dawk i¢-cirkostanzi, xorta wahda
kienet takkwista 1-fondi u ma kienx jaghmel differenza ghall-
prezz kieku meta xtrat kienet taf ili “*.... .kien ikollha bzonn
taghmel l-ispiza, relattivament zghira hafna in proporzjon tal-
prezz kollu, biex thiddel il-madum’’;

Fil-kaz odjern, hemm ¢irkostanzi simili ghal dawk illi kien
hemm fil-kawza l-ohra, priné¢ipalment d-fatt illi l-ispiza mehtiega
biex jigli rrimedjat id-difett hija relattivament zghira hafna in
proporzjon tal-prezz kollu. Infatti, mentri fil-kaz l-iehor ii-prezz
biex jigi rimedjat id-difett jirrapprezenta wiched punti de¢imali
sitta sitta fil-mija (1.66 %) tal-prezz kollu (Lm30 fugq Lm1m1800)
fil-kaz odjern il-proporzjon huwa ta’ tnejn fil-mija (2%) jekk
Jigt kkunsidrat illi -prezz tax-xiri huwa ta’ Lm15000, kif jyinghad
fil-kuntratt ghar-rigward ta’ l-istabbli (Lm300 fuq Lm15000) jew
ta’ wiehed punti de¢imali hamsa (1.5%) jekk jigi kkunsidrat -
kif il-Qorti, wara illi ezaminat il-prc /i prodotti, hija tal-fehma
illi ghandu jigi kkunsidrat -- illi %-prezz ta’ l-immobbli huwa
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ta’ 1.m20000 ghaliex ghandu jinkludi s-somma ta’ Lm5000 illi
fil-kuntratt relattiv jinghad illi tirrapprezenta ‘‘...the price of
the fixtures and fittings...”” (Lm300 fug Lm20000);

Fil-kaz 1-iehor hemm ¢irkostanzi illi ma jirrikorrux fil-kaz
odjern, bhal, per ezempju, il-fact illi fil-kaz l-iehor l-attri¢i ma
kellhiex ghalfejn tbiddel il-mmadum qabel ma jghaddi ¢ertu numru
ta’ snin filwaqt illi fil-kaz odjern kien hemm bzonn illi 1-
installazzjoni elettrika tinbidel mill-ewwel. Per6 hemm ¢irkostanzi
illi ma jirrikorrux fil-kaz l-iehor u illi jirrikorru fil-kaz odjern
bhal, per ezempju, il-fatt illi I-bini mixtri mill-attur attwali
jikkonsisti f’razzett antik hafna, ghalkemm renovat ¢irka 20 sena
qabel il-kuntratt in kwistjoni, u l-fatt illi jirrizulta ppruvat illi
l-attur attwali xtara l-fond bil-hsieb illi fih jaghmel alterazzjonijiet
strutturali estensivi, liema alterazzjonijiet x’aktarx kienu
jinnecessitaw jekk mhux il-bdil totali, alterazzjonijiet, ta’ 1-
istallazzjoni elettrika;

Ghalhekk anke fil-kaz odjern, fuq l-iskorta ta’ dak deciz fis-
sentenza ccitata u fic-cirkostanzi tal-kaz attwali, il-Qorti tasal
ghall-konkluzjoni illi kieku l-attur kien jaf bid-difett fl-
installazzjoni elettrika xorta wahda kien jixtri -fond in kwistjoni
— del resto fl-att ta’ Citazzjoni l-attur ma jallegax illi huwa ma
kienx jixtri dan il-fond kieku kien jaf bid-difett qabel xtara -
u ma kienx jaghmel riferenza ghall-prezz kieku l-attur kien jaf
illi jrid jaghmel l-ispiza relattivament zghira in proporzjon ghall-
prezz kollu biex ibiddel l-installazzjoni elettrika,

Ghal dawn il-motivi:

Tichad it-talbiet attrici;
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Tordna illi l-ispejjez tal-kawza jigu sopportati kollha
mill-attur.
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