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23 ta’ Marzu, 1993
Imhallef: -

Onor. Dottor Joseph Said Pullicino B.A., LL.D.

Paul Vella

Vversus
Josephine Lotter
Servith — Stilli¢idju
Il-gorti laqghet it-talba attri¢i ghal dikjarazzjoni li fond mhux soggett
ghas-servitt ta’ stillicidju a favur ta’ fond kontigwu. Utili r-

riflessjonijiet tal-Qorti dwar is-servitujiet.

[I-Qorti: —


User
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Rat l-att tac-éitazzjoni tad-9 ta’ Frar, 1987, 1i bih l-attur
wara li ppremetta illi hu l-proprjetarju tal-fond 120, Coilege
Street, Rabat, liema fond ghandu gnien retropost i hu separat
mill-fond tal-konvenuta ‘‘minghajr numru’’ Allevy 2, College
Street, Rabat, b’hajt divizorju;

U wara li ppremetta li fuq dan il-hajt sar xoghol minn ¢ertu
Albert Spiteri ga inkwilin ta’ dan il-fond tal-konvenut b’'mod
li thaffer kanal fil-hajt divizorju biex l-ilma tax-xita I jingema’
fuq is-sagaf tal-bini tal-konvenuta jghaddi minnu u jinzel ghal
gol-gnien ta’ l-attur u li -fond ta’ l-attur m’huwiex soggett ghas-
serviti ta’ lqugh ta’ ilma li jigi mill-fond tal-konvenuta;

Tghid il-konvenuta ghaliex:

1. Prevja jekk hemm bzonn dikjarazzjoni li l-fond ta’ 1-
attur 120, College Street, Rabat, m’hwiex soggett ghas-servitu
ta’ stillicidju favur il-fond tal-konvenuta, din il-qorti
m’ghandhiex:

2. Tikkundanna lill-konvenuta sabiex ’dak iz-zmien qasir
u perentorju hi din il-Qort1 joghgobha tistabbilixxi taghlaq u
tordom il-kanal li sar fuq il-hajt divizorju bejn il-gnien tal-fond
ta’ l-attur u dak tal-konvenuta, b’'mod 11 I-ilma mill-bim tal-
konvenuta ma jinzilx ghal gol-gnien ta’ l-attur u;

3. In difett f'kaz 1i l-konvenuta thalli jghaddi t-terminu
hekk stabbilit inutilment ghaliex l-attur m’ghandux jgi
awtorizzat minn din il-Qorti li jaghmel ix-xoghol nedessarju a
spejjez tal-konvenuta u jekk hernm bzonn taht id-direzzjoni ta’
perit innominat ghal dan I-iskop;



a2 IT-TIELET FARTI

Bl-ispejjez kontra l-konvenuta,

Rat in-nota ta’ l-ecéezzjonijiet tal-konvenuta li biha eccepiet
illi t-talbiet attri¢i ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra I-
attur stante illi kemm meta l-konvenuta wiret il-fond f’ Alley 2,
College Street, Rabat minghand zewgha Giovanni Lotter u anke
I-istess zewgha kien wiret l-istess fond minghand il-genituri tieghu
Alfonso u Giuseppa Lotter, l-ilma tax-xita li kien jingabar fuq
il-bejt tal-fond in kwistjoni kien minn dejjem jaqa’ ghal gewwa
l-gnien ta’ l-attur u ghalhekk dan il-gnien huwa soggett ghas-
serviti ta’ lqugh ta’ l-1lma,;

Rat id-digriet taghha tas-16 ta’ Gunju, 1987, li bih gic

nnominat I-Avukat Dottor Joseph R. Micallef bhala perit legali
biex jirrelata dwar it-talbiet ta’ l-attur tenut kont l-e¢cezzjonijet
tal-konvenuta;

Rat ir-relazzjoni ta’ l-istess perit legali;

Rat ukoll l-atti tal-kawza fl-ismijiet ‘‘Paul Vella vs Albert
Spiter1’’ (¢itaz. numru 339/79 H), dediza minn din il-Qorti
diversament ippreseduta, fil-11 ta’ Marzu, 1983, partikolarment
ix-xhieda u provi fiha prodotti. Fl-atti ta’ dik il-kawza, li kopja
taghhom giet esibita f'dan ii-process, h rilevanti relazzjoni
maghmula mill-A.I.C. Joseph Huntingford, espert tekniku
nnominat mill-Qorti, li, apparti l-opinjoni teknika, tinkludi
deskrizzjoni ta’ l-istat ta’ fatt riskontrat mill-perit waqt l-aécess,
kif ukoll skizz ta’ l-istess fatti;

Rat l-atti l-ohra kollha tal-kawza u d-dokumenti esibiti;

Semghet it-trattazzjoni;
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Rat il-verbal tal-21 ta’ Jannar, 1993, li bih il-kawza thalliet
ghal-lum ghas-sentenza;

1kkunsidrat:

F'din il-kawza {-attur qed jitlob dikjarazzjoni mill-qorti, ills
l-fond tieghu {'120, College Street, Rabat, li ghandu gnien
retropost ghall-fond bla numru, £ Alley 2, College Street, Rabat,
proprjeta tal-konvenuta, ma huwiex soggett ghal serviti ta’
tnixxija u lgugh ta’ ilma minn dan il-fond tal-konvenuta. 1-
kawza tirrigwarda kanal ta’ tul ta’ fiit pulzieri fuq il-wiéé tal-
hajt divizorju li jissepara I-fond tal-konvenuta mill-gnien tal-
fond ta’ l-attur u }i minnu bhala fatt jiskula l-ilma tal-bjut tal-
fond tal-konvenuta ghal go dan il-gnien, tal-fond viéin,

L-attur i madwar [5-il sena, 'maratona gudizzjaria biex
jirrivendika dak 1i apparentement - salv provi kuntrarji
skjacéanti ~ kien jidher lilu dovut mad-daqga ta’ ghajn, ictu
oculi;

Dan ghaliex il-fatti nfushom - apparti l-implikazzjonijiet
legali li f"'kazijiet stmili jistghu jaghtu lok ghal dissertazzjonijiet
skwiziti fuq in natura u l-import ta’ }-istitut tas-servitujiet predjali
u kif dawn jistghu jigu kkrejati u estinti - jipprezentaw
sitwazzjoni ta’ abbuz tad-dritt ta’ haddiehor u ta’ azzjoni
unilaterali tal-vi¢in biex jutilizza I-fond tal-gar ghall-iskopijiet
tieghu. Dan billi konxjament jivvjola l-ligi espressa. Bizzejjed
pnghad li I-kanal ki l-attur ged joggezzjona gustament ghalih:

1. Hu ghaddej fuq il-wiéc tal-hajt divizorju;

2. Hu mahsub biex l-ilma tal-bjut tal-fond tal-konvenut
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jaga’ fuq il-fond tal-gar, flok fug il-fond tieghu stess;

3. Tl-kanal fih innifsu, kieku kellu jig1 sanzjonat, kien ikun
jikkostitwixxi apertura permanenti fil-hajt divizorju;

4, Id-dirottament ta' 1-ilma tal-bjut tal-konvenuta f"dan
il-kanal gie pprovokat u accentwat mit-tisqif tal-bitha koilha
retrostanti |-fond tal-konvenuta 1li bhala konsegwenza ma
baqghetx tosserva d-distanzi statutor]i;

Dawn il-fatti indikattivi ta’ agir abusiv, huma
manifestament in vjolazzjoni ta’ provvedimenti espressi fil-ligi,
li ghalihom ghamel riferenza sewwa l-perit legali fir-relazzjoni
tieghu b’mod li llustra 1-vjolazzjonijiet tad-dritt ¢ivili li rriskontra
mill-fatti materjali mertu tal-kawza;

L-artikolu 445 tal-Kodici Civili jesigi espressament li ‘‘kull
sid ghandu jibni l-bjut tal-bini tieghu b’mod li 1-ilma tax-xita
ma jaqax fuq il-fond tad-dar’’. L-istat ta’ fatt kif jirrizulta mill-
atti hu allura dejametrikament kontra dak i tesigi I-lig.
Naturalment dan l-obbligu fuq is-sid kif jibni l-bjut tieghu, ma
hux xi prinéipju ta’ ordni pubbliku u allura mhux eskluz li *‘s-
sidien jistghu jistabbilixxu skond l-artikolu 400, kull servita li
ma tkun bl-ebda mod kuntrarju ghall-ordni pubbliku (artikolu
454)"’, Servitu li ¢ertament £ dan il-kaz ma giex ikkrejat bi ftehim
bejn is-sidien jew per destinazione del padre di famigla — sid
unika taz-zewg fondi. Il-konvenuta tippretendi li *‘Il-gnien (ta’
l-attur) huwa soggett ghas-servitii tal-lqugh ta’ l-ilma ghax hekk
kien biz-zmien u tul is-snin’’;

[1-perit legali investa sewwa dan l-aspett tal-kawza u jekk
jirrizultawx l-elementi ta’ fatt 1i setghu ikkrejaw serviti permezz
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tal-preskrizzjoni kif il-ligi wkoll tipprevedi. L-analizi akkurata
u approfondita tal-perit legali, kemm tad-disposizzjonijiet tal-
ligi, kif ukoll tal-gurisprudenza in materja, hija korretta u mhux
il-kaz illi }-Qorti tirriproduci hawn il-konsiderazzjonijiet gusti
tieghu i wassluh ghall-konkluzjoni il l-eé¢cezzjoni tal-
preskrizzjoni akkwisittiva tad-dritt ta’ servith avvanzata mill-
konvenuta ma hijiex iggustifikata;

I1-Qorti tassekonda l-opinjoni tal-perit legali li éertament
jonqos l-element tal-volontarjeta ta’ l-attur i jacéetta li I-gnien
tieghu ikun il-fond servjenti ghal dak tal-konvenuta jew li aicetta
tacitament illi jilga’ 1-ilma tal-bjut taghha fih. Il-provi juru in
oftre 1i mhux biss kien hemm opposizzjoni attiva da parti ta’
l-attur, imma wkoll li ma setax kien ilu tant isehh bhala fatt il-
lqugh ta’ 1-ilma fil-gnien ta’ l-attur. Dan ghaliex il-konvenuta
kellha tipprova li t-tisqif tal-bitha kollha Ii necessarjament
ipprovoka l-uzu tal-wié¢ tal-hajt komuni biex fuqu jghaddi l-ilma,
permezz tal-gandott, kien ilu almenu sa minn gabel 1-1949,
jigifieri tletin sena qabel giet intavolata I-ewwel kawza ta’ l-attur
fuq ic¢itata, fl-1979 u li biha kkontesta gudizzjarjament |-
ezistenza tas-serviti impunjata. Din il-prova kienet tinkombi
fuq il-konvenuta bhala wahda mill-kundizzjonijiet sine qua non
biex teccepixxi b’suécess il-preskrizzjoni akkwisittiva. Prova li
trid tkun konklussiva u éerta. M’hux bizzejjed li tingieb prova
fis-sens 1i “‘l-gandott sibtu hemm bejn 1-1962 u 1-1963"° jew li
jigi allegat b’mod vag li 1-kanal ilu hemm is-snin. L-attur ma
huwiex mistenni li jipprova hu, illi 1-fatti li allegatament
jikkostitwixxu s-servitd ma kinux jezistu ghal tletin sena imma
ghal angas. Hi l-konvenuta li posittivament trid tipprova qabel
xe¢jn li ilha tgawdi s-servitl ghal dan iz-zmien. Din il-prova ma
tirrizultax sodisfacentement mill-acti. Li forsi jirrizulta hu li ghal
¢ertu zmien qabel 1-1962 parti mill-bitha retrostanti l-fond ta’
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l-attur kienet imsaqqfa bil-pjanci, li kellhom pendil li bih l-ilma
kien jiskula ghal gol-gnien ta’ l-attur. Kostruzzjoni din,
ovvjament, minnha nfisha temporanja u éirkostanzi dawn li
huma ferm ’il boghod mis-servitu attiva ta’ stillicidu li
tikkontempla l-ligi. Servith L biex jigi kkrejat jehtieg il-
konnoxxenza tas-sid tal-fond servjenti li permanentement jircievi
l-ilma tal-fond servut u 1 tesigl l-apparenza tas-servitu u |-
akkwiexxenza espressa jew tacita, tas-sid tal-fond servijenti.
Inoltre, bil-fatt illi I-konvenuta jew l-aventi kawza taghha, ghazlu
fi zminijiet pjuttost recenti - zgur wara 1-1949, li jsaqgfu
b’kostruzzjoni permanenti ta’ konkos il-bitha kollha, ¢ertament
ipprecipita sitwazzjoni ta’ aggravament lill-attur in kwantu hu
car hh sa dak iz-zmien kien ghad hemm il-possibbilita u in fatti
l-obbligu legali, li l-ilma tal-bjut tal-fond ta’ l-istess konvenuta
jiskula ghal gol-bitha tal-fond taghha stess. Anke kieku, ghall-
grazzja ta’ l-argument, kellu jigi koncess illi verament kienet
tezisti s-servitl allegata;

L-ecéezzjoni tal-konvenuta hi ghalhekk insostenibbli ghal
dawn ir-ragunijiet u ghar-ragunijiet 1-ohra kollha validi avvanzati
mill-perit legali fir-relazzjoni tieghu, li qed tigi interament
addottata mill-Qorti;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi 1-kawza billi tichad
l-ecéezzjoniiet tal-konvenuta u tilga’ t-talbiet attriéi, u waqt li
tiddikjara u tiddecidi illi I-fond ta’ l-attur numru 120, College
Street, Rabat, ma huwiex soggett ghas-servitli ta’ stillicidju favur
il-fond tal-konvenuta, bla numru, fAlley 2, College Street,
Rabat, tikkundanna lill-konvenuta biex fi Zzmien gimgha taghlaq
u tordom il-kanal fuq il-hajt divizorju kif specifikat fit-tieni talba
ta’ l-istess attur u fin-nuqqas tawtorizza lill-attur li jaghmel ix-
xoghlijiet mehtiega a spejjez tal-konvenuta. Ix-xoghol ghandu
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jsir f’kull kaz taht id-direzzjoni tal-perit A.I.C. Joseph
Huntingford, li qed jigi nnominat ghal dan l-iskop;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenuta.



User


