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29 ta’ Jannar, 1993
Imhallef: -

Onor. Frank G. Camilleri LL.D.

Bice Testaferrata Moroni Viani et
YEersus

Filomena Tonna et

Cens Temporanju - Konverijoni f'Cens Perpetwu -
Htiega tal-Kuntratt Opportun

Jekk 1-Ave XXIIT ta’ I-1979 jaghti d-driit lill-konvenuta Ii tikkonverti
¢-cens temporanju relattiv ghall-fond imsemmi 'wiehed perpetwu
dan ma jfissirx u ma jistax ifisser Ii I-pubblikazzjoni tal-kuntratt
opportun mhix necessarja. Dan ghaliex ghat-trasferiment ta’
immobbli (u m’hemmx dubju }i enfitewsi timporta trasferimenti)
huwa mehtieg ‘ad validitatem’ I-att pubbliku.

I1-Qorti: —

Rat i¢-¢itazzjoni ta’ I-atturi li biha, wara li ppremettew i
l-art I fugha nbena 1-fond numru 7 u 8 Triq il-Buskett, Rabat,
Malta, kienet inghatat b’éens temporanju ta’ disa’ u disghin (99)
sena li skada fl-14 ta’ Awissu, 1976;

U li l-konvenuta allegat li hi kienet intitolata tikkonverti

'l fug imsemmi cens f perpetwu ghat-termin ta’ -Att XXIII
ta' 1-1979;
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U li nonostante din l-allegazzjom tal-konvenuta ¢-¢ens fuq
imsemmi ma giex ikkonvertit f'wiehed perpetwu, u fi kwalsiasi
kaz l-istess konvenuta ma ghandhiex dritt taghmel dan;

U li I-konvenuta, nonostante i ma kellhiex titolu ta’ ¢ens
perpetwu b’cedola ta’ depozitu numru 221/81 fl-ismijiet:
““Filomena Tonna vs Bice Testaferrata Moroni Viam, Salvino
Testaferrata Moroni Viani u Joseph Scicluna’ ppresentata
quddiem din il-Qorti ppretendiet li tifdi dan l-allegat ¢ens a tenur
ta’ -Att XXX ta’ 1-1981;

U li l-istess ¢edola hija irrita u nulla ghaliex bhala fatt ta’
éens temporanju fuq imsemmi gatt ma gie kkonvertit fwiched
perpetwu, kif ukoll billi fil-korp tac-¢edola d-Direttur tar-Registru
Pubbliku ma jidhirx bhala wiehed mill-intimati;

Talbu li ghathekk, il-konvenuti jghidu ghaliex din il-qorti
ma ghandhiex tiddikjara:

1. Irrita u nulla ¢-¢edola 221/81 fl-ismijiet ‘‘Filomena
Tonna vs Bice Testaferrata Moroni Viani, Salvino Testaferrata
Moroni Viani u Joseph Scicluna’’ fuq imsemmija billi 1-istess
ma gietx ippreceduta bil-pubblikazzjoni ta’ att ta’ ¢ens perpetwu
u ghalhekk ma jirrikorrux l-estremi tal-fidi pretiz;

2. Fi kwalsiasi kaz, tiddikjaraha irrita u nulla billi I-forma
ta’ l-istess cedola ma hijiex a tenur tal-ligi ghax id-Direttur tar-
Registru Pubbliku ma jidhirx bhala intimat fl-atti ta’ l-istess
cedola,

3. Jigl kkundannat id-direttur tar-Registru Pubbliku
jikkanéella r-registrazzjoni tac-cedola fuq imsemmija, minnu
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affetwata billi I-istess hija irrita u nulla;

4. ]igu l-konvenuti kkundannati jhallsu l-1spejjez ta’ dina
l-kawza;

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u n-nota tax-xhieda ta’
l-atturi;

Rat in-nota ta’ l-eécezzjonijiet tal-konvenut Direttur tar-
Registru Pubbliku li biha eé¢epixxa illi skond 1-Att XXX ta’
1-1981 ]-uniku kompitu tieghu huwa li jirregistra ¢-cedoli ta’
Depoziti i jsiru taht dak 1-att. Ghalhekk huwa ma ghandu I-
ebda interess dwar il-mertu ta’ dina l-kawza u jirrimetti ruhu
ghall-gudizzju ta’ dina 1-Qorti perd ma ghandu jbati l-ebda
spejjez ta’ din il-kawza;

- Rat id-dikjarazzjoni guramentata u n-nota tax-xhieda ta’
l-imsemmi konvenut;

Rat in-nota ta’ ]-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta li biha eé¢éepiet:
1. Preliminarjament ...omissis...; 2. Illi t-talbiet ta’ l-atturi
ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez billi ¢-Cedola ta’ Depozitu
u Fidi ta’ Cens numru 221/81 in kwistjoni hija valida stante li
l-konvenuta kellha titolu validu ta’ é¢ens perpetwu fuq il-fond
in kwistjoni bis-sahha tad-disposizzjonijiet relattivi ta’ 1-Att
numru XIII (recte XXIII) ta’ 1-1979 imsejjah 1-Att ta’ 1-1979
li jemenda I-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar illum
artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta bla ebda htiega
li jsir kuntratt pubbliku ‘‘ad validitatem’’, u bis-sahha ta’ dan
it-titolu kienet ghamlet l-imsemmija Cedola a tenur ta’ 1-Att
numru XXX ta’ 1-1981 artikolu 11 paragrafu 1, 2, 6, 7 u 7a
illum artikolu 1501 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
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...OIMISSIS. ..}

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u n-nota tax-xhieda
tal-konvenuta;

Omissis;

Rat }-atti l;ohra tal-kawza;
Ikkunsidrat:

Omissis;

B’din i¢-¢edola, il-konvenuta ddepozitat fir-Registru tal-
Qorti, kontra l-atturi, is-sornma ta’ Lm73.44 rapprezentanti I-
kapitalizzazzjoni tac-Cens ta’ Lm3.67,2 allegatament gravanti
I-fond 7 u 8 Triq il-Buskett, Rabat, Malta, wara li l-konvenuta
‘kkonvertiet’ f’¢ens perpetwu c-¢ens temporanju ghal disgha u
disghin (99) sena li skada fl.14 ta’ Awissu, 1976 billi kienet
tippretendi, kif ghadha tippretendi anki issa fil-kawza, li I-Att
XXIII ta’ 1-1979 jintitolaha li taghmel din il-konverzjoni minn
¢ens temporanju ghal cens perpetwu taht l-istess kondizzjonijiet
b’dan izda li ¢-¢ens originali, 1i fil-kaz ta’ l-imsemmi fond kien
ta’ 61¢2 fis-sena, jizdied b'sitt (6) darbiet u ¢joé jsir Lm3.67,2
u, ghalhekk, ipprevaliet rubha mill-Att ta’ 1-1981 u fdiet l-istess
‘éens perpetwu’;

L-atturi, da parti taghhom, isostnu li I-konvenuta dan ma
setghetx taghmlu ghaliex ma sar l-ebda kuntratt li bih i¢-cens
temporanju gravanti l-imsemmi fond gie kkonvertit f enfitewsi
perpetwa u, ghalhekk, i¢-¢edola in kwistjoni hija nulla u bla ebda
effett fil-ligi;
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Il-partijiet direttament interessati f'din il-vertenza jagblu
li l-enfitewsi temporanja ghal disgha u disghin (99) sena u
relattiva ghall-fond ‘de quo’ spi¢cat. Kwindi, skond il-ligi anki
1-konsolidazzjoni tad-dirett dominju ma’ l-utili dominju kellha
ssir permezz ta’ kuntratt pubbliku;

Din il-Qorti ma jidhrilhiex li l-kwistjoni in dizamina
ghandha toffri xi diffikulta. Fil-fehma tal-Qorti, anki jekk l-Att
XXIII ta’ 1-1979 jaghti d-dritt lill-konvenuta h tikkonverti ¢-
énes temporanju relattiv ghall-fond imsemmi £ wiched perpetwu
dan ma jfissirx u ma jistax ifisser li I-pubblikazzjoni tal-kuntratt
opportun mhix necessarja. Dan ghaliex ghat-trasferiment ta’
immobili (u m’hemmx dubju li enfitewsi timporta trasferiment)
huwa mehtieg ‘ad validitatern’ 1-att pubbliku;

Kjarament, ghalhekk, il-konvenuta ma setghetx tikkonverti
dan ié-éens temporanju f'¢ens perpetwu fuq il-pretest li tali
konverzjoni topera ruhha ‘ope legis’ ghaliex fil-fatt dan l-istess
ligi ma tghidux. Dak li kellha taghmel il-konvenuta kien li
tinterpella lill-atturi biex jersqu fuq att opportun u f'kaz li dawn
jirrifjutaw tintavola kawza biex jigu kostretti jaddivjenu fuq I-
18tess att;

Din il-Qorti, perd, thoss li ghandha taghmilha ¢ara i bl-
ebda mod m’hi gieghda tiddecidi dwar id-dritt li l-konvenuta
tippretendi li ghandha li tikkonverti ¢-cens in kwistjoni f wiched
perpetwu u, ghalhekk, f'dan ir-rigward id-drittijiet tal-partijiet
qgeghdin jinzammu impregudikati;

Fil-fehma tal-Qorti, ghar-ragunijiet fuq ac¢ennati ¢-cedola
in kwistjoni hija invalida ghaliex permezz taghha ma setax jinfeda
l-ebda éens gravanti I-fond 7 u 8, Triq il-Buskett, Rabat, Malta
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billi dan ma jinsabx ghand il-konvenuta b’titolu ta’ ¢ens perpetwu
u, ghalhekk, il-konvenuta ma setghetx tipprevali ruhha mill-Att
XXX ta’ 1-1981 biex tifdi ¢cens perpetwu Ii, fil-fatt u skond il-
ligi, ma jezistix;

Jinghad ukoll illi una volta li I-imsemmija ¢edola hija nulla
u bla ebda effett legali mhux il-kaz Ii din il-Qort1 togqghod
tippronuncdja ruhha ulterjorment jekk din hijiex invalida ukoll
minhabba li d-Direttur tar-Registru Pubbliku ma jiffigurax fost
l-intimat fl-okkju taghha ghaliex dan ikun ezercizzju inutih ghall-
iskop ta’ din il-kawza;

Dan ir-riliev li gieghda taghmel il-Qorti fuq il-futilita ta’
tali ezercizzju, huwa rifless fl-e¢¢ezzjoni moghtija mill-konvenut
Direttur tar-Registru Pubbliku nnifsu fis-sens 1i, skond 1-Att
XXX ta’ 1-1981, l-uniku kompitu tieghu huwa li jirregistra ¢-
¢edoli ta’ depozitu li jsiru taht dak 1-Att u h, ghalhekk, huwa
m’ghandux ibati spejjez tal-kawia;

Din i1-Qorti tagbel li 1-posizzioni legali hija kif imfissra mill-
konvenut u taqbel ukoll illi proprju minhabba f’hekk huwa
m’ghandux ikun parti sokkombenti fir-rigward tal-kap ta’
I-ispejjez;

Ghal dawn il-motivi;

Taqta’ u tiddecidi billi, filwaqt li tichad l-eccezzjonijiet
kollha tal-konvenuta, tilga’ I-ewwel (1) u t-tielet (3) talbiet attrici
u, konsegwentement, tiddikjara li ¢-Cedola ta’ Depozitu u ta’
Fidi ta’ Cens numru 221/81 hija nulla u bla effett legali ghar-
ragunijiet fuq imsemmija u (2} tikkundanna Lll-konvenut
Direttur tar-Registru Pubbliku sabiex ihassar u jikkancella r-
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registrazzjoni ta’ l-imsemmija cedola;

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenuta.
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