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27 ta' Gunju, 1949,
Linhallfin :

1s-8.'1.0. Sir G. Borg, Kt., M.B.E., LL.D., President.
L-Onor. Prof. Dr. B. Ganado, LL.D.

L-Onor. Dr. L.A. Camilleri, LL.D,

Elvira Jaccarini versus Edgar Baldacchino et.
Lokazzjoni — Tibdil ta’ Destinazzjoni tal-Fond —
Art, 1644 tal-Kodiéi ¢Givili.

-ligi tirvikonowei litl-lokatyr id-dritt li jitleb iz-xoljiment tal-lokaz-
zjoni meta -inkwiin jaghmel mi”-h-agi«,‘ mikvija wiw divers minn
dal li ghadih hija destinata, jew juiaha Umod i jista’ jaghmel
hsarva lilldolatur; imma dan id-dritt huwwao held: moghti skond ic--
éivk ustanzi tal-kaz,

Dan ifiswer i mhuwr biiieijed Mwalunkwe abbus tal-faga m ilvija, jerw
kwalunkwe tibidil ta’ destingzsjoni tal-fond, biex jiggustifika -
applikazzjoni ta’ sanzjoni helk gravi kontrq l-inkwilin, imma _in'-
du jireikorru fatti v éivkustanzi fa’ éerta gravite unpmhm’a
11-Qorti, — Rat i¢-ciazzjoni quddiem il-Qorti tal- Kum-—b

merc, fejn l-attrici, wara li qalet li 1-konvenufl qeghdin jikry,

minn ghand Lutbrici l-appartament nru; 2 fid-dar nrv. 43,

Ringsway, Valletta, tid-divjet }i “)msu lokaw mingha'r (11-

kunsens tas-sid moghti bil-miktub u bl-oblicu i inzaw il- -post

fuq imsemmi biss ghall-iskopijiet tal-kummeré taghhom. éjo¢
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bhala ‘"Ladies Hauirdresser's Saloon’’, skond il-pattijict nri.
8 u 4 ta’ l-iskristurs tal-lokazzjoni tud-9 1w’ Dicembru 1944
(dok, A); u uli )-konvenuti kisru dawn iz-zewg pattijiet;
talbet L, wara li jsiru d-dikjarazz;onijiet u l-provvediment)
wehiiega, tigi dikjarata xjolta l-lokazzjoni konvenuta fl-iskrit-
tura privata minhabba vjolazzjoni tal-pattij.et fuq imsemmi-
ja, u konsegwentement il-konvenuu jigu kundaunati solidal-
ment li jizgumbraw mill-fond in kwistjoni fit-terminu i jig:
libhom prefiss wiil-Qorti. Bl-ispejiez ;

Omissts;

Rat is-sentenza moghtija minn dik il-Qorti fit-18 ta’ Frar
1948 li biha gew michuda t-talbiet ta’ l-attriéi, bl-isprjjez
kontra taghha; wara li kkunsidrat;

1li l-attrici tippretendi )i unhall will-kantratt tal-kirja
waghwauls favur il-konvenuti ghar-ragunila’ vjolazzjoni mill
konvenuti tal-pattijiet numri 8 u 4 tal-kirografu tal-kirja, li
bihow il-konvenuti obligaw rubhom li juzaw il-lokal ghal sko-
pijiet tal-kummer¢ taghhom ta’ Ladies’ Hairdresser Saloou
biss, u li ma jistghux jissullokaw minghejr il-kunsens tas-sid
woghti bil-miktub. Mill-provi rrizulta assolutament eskluz
Ii I-konvenuti ssullokaw il-lokal jew parti minnu lil xi hadd;
u kwantu ghall-uzu tal-lokal irrizulta li dans kien u ghadu
wzat bhala Ladies' Hairdresser Saloon bhal ma kien gabel.
Biss irrizulta wkoll li fil-lokal kien hemm mill-bidu tal-kirja,
u ghad hemnm, Zewg kmamar interni li ghall-ewwel tal-kirja
kienu ubitati miil-konvenut Carvana u wartu imbaghad
dawna 1 baqghax jabitaw hemm u allura l-kmamar bagghu
wzati bhals store u ufficéju ghall-konvenuti, ghall-uzu u in
konnessjoni nas-saloon. U tabilhaqq, fl-ufficéju jittiehdu 1-

ppuntamenti u jsiru l-kontijiet ta’ l-azjenda tas-saloon, u
-istess store jinzammu l-oggetti mehtiega ghas-saloon. L-
bitazzjoni da psrti tal-konvenut Caruana kienet tollerata
aill-aitri¢i, u fugha l-attriéi ma takkampa l-ebds vjolazzjoni
al-pattijiet tal-kirja. Iida s-saf li ghadda l-konvenuti pper-
mettew lil ¢ertu Alessandro Izzi Savona li jpoggi ftit mal-
gurnata fl-uffiééju teghhom biex hemm jiebu. xi appuntat u
jkellemn xi nies. peress li allura kien qieghed jipprova jorga-
nizza gita ghal Sqallija u ma kellux fejn ipoggi; dana kien


toniop


QORTI TA' L-APPELL 745

ipoggi hemm xi siegha, mar hemm fut drabi, u kien jaghmel
uzu will-igkrivanija tal-konvenuti.  Ghall-konvenjenza tal-
konvenut Carusna dana gie li silef lil Savona ¢-Gavettu tal-
bieb ta’ l-ufficéju biex dana jidhol fil.-wagt 11 Caruana ma
jkunx fis-Saloon, u Savona kien ihallihielu wara li jingeda.
Sadattant Caruana kien jibga’ juza dawk iz-zewg kmamar
bhas-soltu in konnessjoni mas-Saloon. U tabilbaqq, kollox
kien baqa’ fejn kien u baqa’ sejjer bhas-soltu, ghax Savona
ma kellu ebdas jedd fuq il-post u ebda eskiuzivitd ta’ godi-
ment tal-kainra  lanqas temporanea. Savona kien hemm
b’semplici pja(’:ir u kortesija, u qatt ma hallas jew gie mit-
lub ebda kumpens, u kien hemm ghal ftit zmien biss;

Huwa minnu li Savona, biex in-nies tkun tista’ ssibu,
wabha] minn jeddu karta fi gwarnica ta’ xi pied u nofs tul,
bil-kliem *‘Express Agency’’ stampati ftha. lzda b’dagshekk
ma biddelx In-natura ta’ l-okkupazzjoni temporanes u pre-
karju tieghu tal-kamra. U dik il-karta ma dametx hemm
ghax tnehhiet. Bil-ftit kortesija.li l-konvenuti wzaw ma’
buvonm u b11~peuuess li taw Il Savona jmur kultant ipoggi
«hal xi siegba f'dak l-vfficé;u biex hemm ikellem xi ftit nies,
my Jistax lmghad li lkonvenutl biddlu d- debtmazz]om tal-
Kimamar u wzawhom ghal skopi differenti minn dawk 1i gew
koniemplati fil- kuonmfu tal-kirja, ghax huma baqghu fl-istess
bhin juzawhom “Ims Saloon bhal qabel u ma jikkostitwix
violazzjoni tal-patt fuq imsemmi l-fatt 1i b’semplici kortesiju
l-konvenuti gratw tament u temporaneament ippermettew lil
Savona jpoggi ftit fl-uthécu taghhom. Il-fatr ghandu jiftie-
hem b’mod ragionevoli u mhux b'mod imgebbed sa l-assurd.
lghid  il-Vivante, a  propozitu tar-rizoluzzjoni tal-kun-
tratti bilaterali :— "'1l giudice esamina se vi fu inadempi-
mento. e un inadempimento di tale importanza che se i con-
traenti l'avessero potuto prevedere non avrebbero contratta-
to alle medesine condizioni. Se I'inadempimento concerne
qualche clausola ac:essor’a o un ritardo di poco conto, o una
differenza trascurabile, non pronuncierd la risoluzione pre-
stando il suo magistero e ch! se ne fa un’arma insidiosa per
liberarsi dal contratio............... Anche la clausola risoluti-
Voo deve interpretarsi secondo la volontd verosimile
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delle parti e secondo quelia buona fede con cui devono seguir-
si 1 contratti’” (Trattato di Diritto Commerciale, Vol 1V,
no. 1625, p, 113-114  5ta. Ediz.) ; :

Fll-fehma tal- Qom ¢-Cirkusianzt li fihom Savona ghal
ftit sighat ma’ tul is-sajf gie mholli will-konvenuti jpoggi u
jiltaga’ ma’ xi nies f’dak luﬁn,c]u, juru i ma kien hemm
ebda tibdil ta’ destinazzjoni tai-post, u ebda fatt ta’ impor-
tanza guridika li jiswe' Jikkostitwixxi vjolazzjoni tal-pattijiet
tal-kirja u inadempiment da parti tal-konvenuti. Il-fatt stess
huwa ta’ importanza minima, u '‘de minimis non curat prae-
tor’’; u ghalhekk l-attrici ma ghandhiex ragun tisserva bl-
iskuza akkampata minnhy biex tholl il-kirja in kwistjoni;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-uttrici, u rat il-petizzjoni
tughha, fejn talbet li s-sentenza fuq imsemmija tigi revokatu
u d-domandi taghha jigu milqughin bi-ispejjez taz-zewg is-
tanzi kontra l-konvenuti ;

Omissis;

Ikkunsidrat ;

Illi 1-kontestazz oni bejn il-kontendenti tinsab il-luu li-
mitata ghall-pretensjoni ta’ l-uppellunti li l-appellati ghamlu
mill-fond imsemmi fi¢-¢itazzjoni uzu divers minn dak li gha-
lih kien espressament destinat skond l-iskrittura ezibita fil-
fol. 5 tal-process. Skond din l-igkrittura........... NN

lkkunsidrat ;

1ili rrizulta mill-provi li xi sena ilu, jigifieri fis-sajf tas.
sena li ghaddiet lappellati ppermettew lil certu Alessandro
lzzi Savona li ]aghmel uzv minn wahda mill-kimamar inter-

ni.....o........ Irrizulta wkoll 1i dak l-uzu gratuwitu gie kon-
cess Iil Izzi Savona ghal zm'en qasir;
Ikkunsidrat ;

Il minhabba l-fatti fuq migjuba l-appellanti tippretendi
li giet mibdula d-destinazzjoni tal-fond u saret vjolazzjoni
tal-patt fuq riportat kontenut fl-iskrittura tal-lokazz'oni. L-
Ewwel Qorti ma lagehetx dik il-pretensjoni, billi dehrilha li
ma kien hemmn ebda tibdil tad-destinazzjoni tal-fond, u ebda
fatt ta’ iinporianza guridika li jista’ jikkostitwixxi vjolazzjo-
ni tal-pattijiet tal-lokazzjoni u inalempiment da parti  tal-
konvenuti appellati ;
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lkkunsidrat ;

1L l-azzjoni pletehtl hija bazata fuy id-dispozizzjoni ta’
l-ewwel paragrafu i’ l-art, 1644 tal-Kodici Civili, li jghid L
jekk il-kerrej jaghmel mili-haga uukrl]a uzu divers winn dak
1i ghalih hija destinata, ]ew b mod li jista’ Jkun ta’ hsara lil
lokatur dan jista’ bkond i¢-¢irkustanzi jitlob ir-rizoluzzjoni
tal-kuntratt,  Dik id-dispozizzjoni tal-ligi taghna tikkorris-
pondi perfettamen. ghal dik ta’ i-art. 1584 tal-Kodi¢i Civili
Taljan. U r-Ricci (Corso Leorico-Pratico di Diritto Civile,
Vol. VIII, para. 98, pag. 173, Kdiz. 1912), fil-kumment ta’
l-imsemumi art. 1584’ ighid hekk :— *I1 diritto del locatore di
far sciogliere- il contratto per l'inadempimento da parte del
condut.ore alie obbligazioni delle quali abbiamo discorso, non
¢ un diritto assoluto, ma dipendente da talune circostanze la
cui valutazione & rimessa dalla legge al prudente arbitrio del
giudice. La legge infatti non dice semplicemente che il loca-
tone pud fare sciogiiere il contratto, ma dice che lo puod se-
condo le circoslanze ; onde & d’ uopo che il giudice tenga con-
to delle medesiine per vedere se la domanda del locatore sia
oppur no fondata. Non qualunque abuso pertanto della cosa
locata, o qualsiasi cambiamento nella sua destinazione, dard
senz’altro al locatore il diritto di ottenere la risoluzione del
contratto, ma quell'abuso o quell’uso diverso della cosa loca-
& che secondo le circostanze il magistrato stimerd meritevole
di tale cauzione’, Fuq l-iskorta ta, din id-dottrina l-Qorti,
wata li hadet in konsiderazzjoni l-fatti kollha, jidhrilha i
huwa ta’ importanza wisq zghira, u li é-cirkustanzi ma }ig-
gustifikawx l-applikazzjoni ta’ sanzjoni hekk gravi bhal ma
hi dik tar-rizoluzzjoni tal-kuntratt invokata mill-appellanti u
witluba bic¢-Citazzjoni ;

Ikkunsidrat ;

Illi perd hemm lok ghal temnperament fil-kap ta’ l-ispej-
j«z fis-sens infraskritt ;

(thar-ragunijiet fuq migjuba;

Tirrespingi l-appell fil-meritu billi tikkonferma fil-meriiu
s-sentenza moghtija mill-Qorii tal-Kummer¢ tal-Maestd tar-
Re fit-18 ta’ Frar 1949 ; u tordna li l-ispejiez taz-zewg istunzi
mma jigux taxxatt bejn il-Kontendenti, bid-dritt tar-registru
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kontra l-atirici appeilanti. U biss f'dan is-sens u fil-kap {a’
l-ispejjez tirriforma s-sentenza fuyg hmsemmija tat-18 ta’ Frur
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