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-15 ta’ Dicembru, 1947,
.. Imbhallfin ;
Is:8.T.0. Sir G. Borg, Kt.; M.B.E., LL.D., President.
L-Onor. Prof. Dr. E. Ganado, LLL.D,
I-Onor, Dr. T. Gouder, LL.D.
Carmelo Mercieca versus Gaetano Pace (*)
Simulazzjoni — Kuntratt — Nullitda —
Vizzju tal-Kunsens — Provi Kontra 1-Miktub,
Meta l-kontraentn jaghmlu huntratt simdat bier jghattu kuntratt iehor
li realment riedu jaghmlu, ikun il-kai li wielied jara liema operae-
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zjoni riedu tassew jaghmlu jekh il-kuntratt simulat huwa duk Ui
riedu jaghmiu biex bih jyhattu !-Luntratt veru; inuna jekk il-
Kkuntratt simulatorsu li sar humg ma rieduhe, dak il-kuntratt hou-
wa annullabili, ghax ma hemmz il-kunsens tul-partijiet ghall-per-
fezzjunament tieghu, aveoljg I-fehmu taghhom kienet li jaglhimlu
kuntratt simulat. Ghae anki L-Luntratt simulatorsu ghandy jhun
rivestit mill-element tal-kunsens.

H-prinéipju “‘contra testimoniun: scriptum testimonium won scriptum
now fertur’ isehh sakemm i-Qorti ma thune perswaia illi hemm
Zball fil-luntratt jew li thallu barra «i putt ghal @i raguni specjabi.
1-Qorti,— Rat i¢-¢itazzjoni ta’' l-attur quddiem il-Qorti

tal-Kummer¢ tal-Maesta Tieghu, fejn ippremetta li huwa ssu-

bloka liil-konvenut il-hanut nru. 46, Tower Road, tas-Sliema,
immexxi taht l-isem ‘‘Charles Bar” | komprizi fis-sublokaz-
zjoni l-oggetti kollha li jinsabu fil-hanut u li jservu ghan-ne-
gozju, bil-kera ta’ £1 kuljum, u l-ispejjez, tant ta’ l-ilma kif
ukoll tad-dawl, u l-liéenzi kellu jhallashom il-konvenut  li
kellu jhallas ukoll £10 fix-xahar kera ta’ l-istess hanut lis-si-
dien ahwa Laferla, bil-patt illi, jekk u meta l-kera minn £120
jsir £200 fis-sena, allura I-kouvenut kellu jibda jhallas £16.
13. 4, fix-xahar; u qal illi l-kontendenti taw ezekuzzjoni fidila
ghal dan il-kuntratt ghal sebgha xhur shah u kontinwi, u dej-
jem ikkunsidraw rubhom wiehed bhala sublokatur u l-iehor
bhala subinkwilin; u zied illi l-kontendenti riedu jirredigu
f'att publiku dan il-ftehim, u ftehmu li dan l-att isir per mezz
tun-Nutar George Pace, kif fil-fatt sar fil-5 ta’ Frar 1944 :

u qal ukoll illi wara zmien huwa sar jaf illi l-kuntratt fuq

iusemmi gie dizenjat bhala uzufrutt v mhux bhala sublokaz-

zjont, non ostanti li waqt il-publikazzjoni ssemmiet biss il-

kelma ‘‘twellija’’ u ma ssemmietx il-kelma “uzufrutt’’ u li

huwa kellu ‘iehu £1 kuljum minghajr ma ssemmew il-kondiz-

zjonijiet fuq premessi; u konipla jghid li z-zewg kontendenti
taw il-kunsens taghhom mhux ghall-uzufrutt. imma ghag-sub-
lokazzjoni kif originarjament miftehma bejniethom u kif fil-

(") Deciza ulterjorment fil-15. 3. 48 (Appell Kummerc¢jali) u wara
teduta fl-istesy Qorti A-10 ta' Mejju 1948.
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fait giet ezegwita minnhowm ghal sebghs hur: u talab li,
previa kull xorta ta' dikjarazzjor. opratuna, u jekk hemm
bzonn dik illi I-kuntratt tal-5 ta' Fror 1944, S-atti tan-Nutar
George Pace, huws nuil ghaliex il-ki neens tal-gcziendenti ma
kienx jezisti v lenqas qatt ma sete’ jeiio:i, shaliex l-intenzjo-
ni tal-kontendenti kienet dejjem li i:l:znirsttaw sublokazzic-
ni u mhux uzufrutt, u wara li jinsbata kuli provvedimsat op-
portun, ghar-regunijiet fuq imsemriijs jig dikjarat u cetis li
l-ftehim li sar bejn il-kontendenii kien ta' svplokazrjor’ tal-
hanut ‘‘Charles Bar''. 46 Towec Tiozd, tas-Sli- na, ke.apiizi
l-oggetti kollha inservienti gh»l dar .imegozja. naghinula
minnu lill.konvenut bil-kera ta’ £1 ku''un: bPa's wainpens ta’
l.avvjament u ta' l-oggetti u oruasi i zwstert. 1.isters Banut.
u ta’ £10 fix-xahar ghaii-ker. wal-hanut . chandi jsir ta’
£16. 13. 4 Ax-xahar meta l-kera i’ rprstinac u jeic £200
fis-sena, u li i-kenvenr.i ghanda thall, Lis ejlez Lokrain kol-
lha inerenti u li jinteresaanw .tuwnit  Blispeijcz  somprizi
dawk tel-protesr {at.23 ta’ Novernpru 1¢4¢;

Omisss:;

Rat is-rentenzs noghtija mill-Qorti  tal-Kumnmeré tal-
Maestd Tieghu £:-22 wa’ April 1947, fejn lagzhet l-ewwel tal-
ba relativa zhad-dik,srazzioni tan-nullitd tal-kuntratt maghmul
fil-5 ta’ Frar 194} shand in-Nutar George Pace u salva n.
nullitd tal-pat: relati- ghall-proroga potestativa tas-sullokaz-
zjoni. 1i fry dak il-patt gew rizervati lill-partiiiet id-drittijiet
koltha skond it 1¢’. lagghet it-talba bl-ispejjez; wara li kkun-
sidrat |

INi l-at.ur, i kien sempliéi inkwilin tal-post in kwistio-
ni. ried jittrasforixxi ghel certu zmien it-tgawdija tieghu bl-
avvjament, }-¢hamara u i-lidenzi kollha relativi lill-konvenut ;
u peress ii n-antar qallu (i jekk jaghmel twellija irid jin-
dika l-prevr 1: ma kicax homm, ghalhekk l-attur halla f'idejn
in-nutar ¢¥+! ¢'% i hila forina ta' l-att, salva s-sustanza tal-
ftehim i 'rgha)r ma qa'lu Li ma kienx sid il-post;

Tl Lertiiiet kellhom. l-idea, v fuq hekk ftehmu il
jaghmlo - levavajont Jarveta b’xi mod li ma ggibx il-per.-
ta tal-h=nat. peress li kien hemm favur is-sid id-diviet .as-
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sullokazz oni ; illi n-nutar irrediga att ta’ kostituzzjoni ta’ uzu-
frutt u l-partijiei mna fehmux l-importanza guridika tad-diffe-
renza bejn sullokazzjoni u uznfrutt; illi l-partijiet ma riedux
uzufrust, 1zda sullokazzjoni, kif jidher ¢ar mill-provi......... ;
u ghalhekk l-att bhala koncessjon: ta’ uznfrutt ma jghoddx.
ghax nieqes mill-kunsens ;

It l-attur qatt ma seta’ jaghmel dik il-konéessjoni ta’
vzafrutt, ghax dak dritt reah, u huwa ma kellux hlief drite
personali; u ghalhekk dak I-att huwa radikalment null;

Illi pero, il-partijiet ghamlu ftehim li sejhu “‘twellija”’, n
i fil-fatt mhix hag'ohra hliet sullokazzjoni ta’ l-azjenda lill-
konvenut; iili dak il-ftehim kien ghal sena, prorogabili minn
sena ghall-ohra nill-konvenut indefinitivament; illi peress li
l-lokazz oni hija kuntratt ta’ natura temporanea, kwalunkwe
patt li jista’ jirrendiha perpetwa huwa radikalment null, barra
mill-fatt illi dak il-patt jista’ jikkostitwixxi kondizzjoni potes.
tativa mera, u ghalhekk huwa anki null, kif gie de¢iz mill-Qor-
ti tal-Kummeré¢ fit-18 ta’ Dicembru 1946 in re ““‘Bonello vs.
Borg”, u minn din il-Qorti fid-19 ta’ Novembru 1945 in re
“Galea vs. Falzon'; illi l-ispejjez tat-telefon, ilma, elettriku
u licenzi ghandhom jithallsu mill-konvenut, u fuq dan il-par-
tijiet jagblu;

NI fejn hemm dissens huwa l-korrispettiv illi -konvenut
ghandu jaghti, ghax l-attur jippretendi li I-konvenut kellu
jhallas £1 kuljum netta u l-kera I l-attur jhallas lis-sid, men-
tri l-konvenut jippretendi 1i kellu jhullas lira kulpum biss; illi
fil-kuntratt ta’ uzufrutt ma jinghadx la 1i l-lira kuljum kellha
tkun nefta u lanqas illi l-konvenut kellu anki jhallas il-kera
barra l-lira kuljvm; u dan kien naturali. ghax in-nutar ma
kienx jaf il l-attur mhux proprjetarjc tal-post, u l-uzufruit ta’
post mhux suppost li jkun il-kera fil-waqt li skond il-ligi l-uzu-
frattwarju ghandu jhalias il-pizijiet u ¢-¢nus 1i hemni fug 1l-
"post skond l-art.- 407 tal-Kodiéi Civili,

Nl fuq il-kuntratt langas jinghad illi l-konvenut kellu
jhallas l-ispejjez tal-licenza u ohrajn fug indikati, u intant il-
konvenut ammetta illi dawk huma ghalili;

I mill-kumpless tal-provi jidher illi l-attur kellu jdah-
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hal lira kulium netta bhala gliegh ta’ l-azienda, u li I-kera kel-
lu jirrifondih il-konvenut lill-atter..........., u li l-konvenut
stess sa sebgha xhur wara l-kuntratt hekk kien ezegwieh...... ;
illi mhux verosimili 1i l-attur kien sejjer iwelli azjenda f'post
ceutrali fi Zmenijiet meta kien hawn hafna truppi b’kwmpens
illi, wara li jitnaqqas il-kera, li ftit zmien wara kellu jsiv £200
fis-sena, kien ihallilu ingas minn nofs lira kuljum qliegh; illi
I-konvenut kien jaf li l-kera wara ¢ertu zmien kellu jsir £200,
shax l-attur tah l-informazzjonijiet kollha, u l-konvenut kellu
1-hsieb li jadixxi I-Board, u éertament ma kienx ikollu interess
jaf u jghid dan kieku I-kera ma kienx ghalih;

Rat in-nota ts.’ l-appell tal-konvenut u l-petizzjoni tieghu.
fejn ta'ab illi dik is-sentenza tigi revokata, u li jigi minflok de-
¢iz ili 1-kuntratt, ghalkemm imsejjah uzu, uzufrutt u tgaw-
dija tal-hanut fuq imsemmi, ghandu jibqa’ validu u ghandu
bejn il-kontendenti jiftieheru u jiswa bhala kuntratt ta’ sullo-
kazzjoni ta’ l-istess hanut, u dan bil-pattijiet ta’ l-istess kun-
tratt. u ghalhekk is-sentenza appellata tigi revokata fil-kumpla-
ment; bl-ispejjez taz-zewg istanzi;

Omissis;

Tikkunsidra;

1lli l-gravam ta’ l-appellant huwa illi 1-Ewwel Qorti laq-
ghet id-dikjarazzjoni mitluba u annullat il-kuntratt in kwis-
tjoni, ghaliex jippretendi illi dik il-Qorti jmissha  minghajr ma
dahlet fil-kwistjoni. ta’ l-annullament, iddikjarat semplicement
dak il-kuntratt x'natura_ghandu, jekk ¢jod huwiex kostituz-
zjoni ta’ uzufrutt, kif apparentement jidher, jew inkella sul-
lokazzjoni kif riedu l-partijiet. Kieku l-partijiet riedu jaghmlu
duk il-kuntratt ta’ kostituzz'oni ta’ uzufrutt biex jghattu s-sul-
lokazzjoni. allura l-appellant kien ikollu ragun. ghax allura I-
Qorti kien ikollha tezamina u tiddecidi realment il-partijiet
x'riedu per mezz ta’ dak il-kuntratt 1i huma stess ikkwalifi-
kaw ta’ kostituzzjoni ta’ uzufrutt biex din il-forma timmas-
kera dik is-sullokazzjoni. I7da f’dan il-kaz il-partijiet ma rie-
dux u ma tawx l-ebda kunsens biex isir dak il-kuntratt ta’ kos-
tituzzjoni ta’ uzufrutt, ghaliex ghalihom il-kuntratt huwa sul-
lokazzjoni, u taw il-kunsens ghal sullokazzjoni, Ghalhekk ma
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jistox isehh u jkollu validitd guridika kuntratt 1i lanqas appa-
rentement il-partijiet ma taw il-kunsens taghhom biex isir,
biex, kif intqal izjed ‘il fuq, jghatti kuntratt iehor u jeludu d-
drittijiet tas-sid. Kien ikun hekk kieku 1-partijiet kienu Jkunu
 taw il-kunsens taghhom ghall-kunfratt ta' kostituzzjoni ta’
uzufrutt biex jeludu drittijiet ta’ hadd iehor, izda realment
riedu sullokazz'oni ; u allura 1-Qorti kienet tkun tista’ tiddikja-
ra illi dak li ghamlu l-partijiet kienet sullokazzjoni. Izda f'dan
il-kaz, la darba l-partijiet ma tawx il-kunsens taghhom ghal
dak il-kuntratt apparenti, allura ma jistax isehh u jigi dikja-
rat illi dak huwa kuntrats ta’ sullokazzjoni; u 1-Ewwel Qoarti
chamlet sewwa illi ddikjarat l-annullament tieghu;

Tikkunsidra;

Tlli 1-kezi éitati mill-appellanti huma kazi ta’ mera forma,
illi minflok isem jinghad isem iehor, izda f'dan il-kaz ma
hux il-forma hija diversa, iZda anki s-sustanza, ghaliex
il-partijiet iddikjaraw illi l-atFur jikkostitwixxi favur il-konve-
nus kuntratt ta’ azufrutt u ghalhekk qieghed jikkonéedi l-uzu,
l-usufrutt u T-teawdijs lill-konvenut tal-post in kwistjoni, men.
tri la l-wiehed u lanqas l-iehor ma kellu ebda intenzjoni li
jaghmel hekk;

Tikkunsidra;

il mhux ezatt duk li ssottometta l-appellant, illi b’dan il-
mod huwa, minhabbu kwulunkwe ~kwivoku jew zball tan-nu-
Tar li ghamel dak l-att. seiier nbua’ barra mill-post. mentri
effettivament il-poartijiet riedn kuntratt ta’ sullokazzjoni, gha-
liex Tant l-attur fit-talba tieghu talab, illi jigi dikjarat illi 1-
partijiet ehamln kuntratt ta’ sullokazzioni bejniethom taht
derti pattiiiet. n 1-Ewwel Qorti lacghet it-talba. Ghalhekk.
ohalkernm il.Vantratt ta’ u#ufrutt ‘‘ut sic’’ gie dikjarat nvll.
izda 1-Bwwe: worti ddikiara® illi heinm favur il-konvenut kun-
tratt ta’ su'lokazzioni. salva l-validith tal-klawsola indefinitn
taz-zmien.  ohalhekk l-appellant gic dikiarat li huwa ghandu
l-nost in sullokazzioni. salv 1: jigi «7aminal fahf liema patfi
qievhda dik is-sullokazzioni

Tikkunsidra;

T l-appellant irid 1i jsehh pjenament dak il-kuntratt,
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ghax irid illi huma jkunu regolati b’dawk il-pattijiet hemm
miktuba, u jilga’ lill-attur, kif diga ghamel fin-nota ta l-e¢éez-
zjoni, bil-prin¢ipju illi ‘‘contra testimonium scriptum testi-
monium non scriptum non fertur’’; izds dana l-prinéipju jista’
jsehh biss sakemm il-Qorti ma tkunx perswaza illi hemm zball
fil-kuntratt, jew inkella dak il-patt thalla barra ghal xi ragu-
nijiet specjali; ghaliex f'dawn il-kazijiet il-prin¢ipji bazati fuq
il-gustizzja u l-ekwitd ghandhom ikunu supremi;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tikkonferma s-sentenza moghtija mill-Qort; tal-Kummere¢,
fuq imsemmija, in kwantu ddikjarat null u ta’ l-ebda effett le-
gali l-kuntratt maghmul fil-5 ta’ Frar 1944 ghand in-Nutar
George Pace, bl-ispejjez relativi kontra l-konvenut appellant;
u tordna illi l-kawza titkompla fil-meritu taghha; ghalhekk
tigi differita ghad-9 ta’ Frar 1949,
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