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26 ta' Novewmbru, 1948,
- Imhallfin :

1s-8.1T.0. Sir (i, Borg, Kt., M.B.E., LI..D., President.
L-Onor. Prof. Dr. E. Ganado, LL.D.

I,-Onor. Dr. LA, Cawilleri, L1L.D.

Lewis Camilleri versus Nobbli Charles Sant, Fournier (*)
Cessjoni — Obligu ta’ 1-Inkwilin li Jirrikonoxxi

¢-Ceesjonarju.

H-proprietarju jista’ jittrasferizzi lil hadd iehor id-drittijiet tieghu
koltha fuq il-proprieta minghajr ma jittrasferiln l-istesy proprjeta.
Fost dawn id-dvittijiet hemm dalk Vi jdahhal il-hera tal-post w d-
drittijiet l-ohra konsegwenzjali, Dawn id-drittijiet isiry “1pso
jure” tac-cessjonariu malli jxir il-ftehim fuq l-oggett tac-cessjoni
w fug il-korrispettiv tod-dritt éedut, w dan il-ftehim isir bil-forma
Ui trid il-igi,


rbuge


680 1-EWWEL PARTI

L-inkwilin ma jistar jichad Ui jirvikonoecxi lil dak b jl a akkwista d-
dritt i jdatifal il-kerg u jippretendi li ghandu jke pli jaghraf Lill-
proprietariu lokatur orviginarju tieghu,

[1-Qorti -—— Rat i¢-¢itazzjoni ta’ l-attur . addiem il-Qorti
tal-Kummeré tal-Maestd Tieghu, fejn talab = jigi dikjarat va-
lidu u legali d-depozitu maghmul null-attnr o favar ta’ l-istess
konvenut b’¢edola tas-7 ta’ April 1948, ghall-kera minnu do-
vut lill-konvenut ghat-*“I'rianon Theatre’’, St. Joseph Street,
Bamrun, ghat-tliet xhur skaduti bil-quddiem fl-1 ta’ Apuil
1948, fl-ammont ta’ £32. 10. 0; u dana peress li {-konvenut
irrifjuta dik is-somma, li giet lilu offerta debitawent, Bl-is.
pejjez;

Rat in-nota ta’ l-eéCezzjonijiet tal-kouvenut, feju issotto-
metta L b’kuntratt  fl-attijiet tan-Nutar Edoamrdo Calleja
Schembri tat-28 ta’ Junnar 1948 hawa ceda d-dnttijiet tieghu
kolha naxxenti mill-lokazzjoni iil Antonio Schembri (dok.
A), uli Antonio Schembri avza lill-attur b’dina ¢-éessjoni (dok.
B); li ghalhekk huwa mhux il-kontradittur legittimu, u ghan-
du jigi liberat mid-domanda; bl-ispejjez;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ tal-
Muesti Tieghu r-Re tat-18 ta’ Mejju 1948, {ejn ¢ahdet l-eéies-
zjoni tal-konvenut u lagghet it-talba ta’ l-attur bl-ispejjez kon.
tra I-konvenut; wara li kkunsidrat;

i 1-konvennut kera lill-attur it-Trianon LTheatre ghal sit-
tux-il sena bil-£130 fis-sena mill-1 ta’ April 1932; il-kera kellu
jithallas bit-tliet xhur bil-quddiem; illi h’kuntratt tat-28 ta’
Junnar 1948 ghand in-Nutar Calleja Schembri 1-konvenut gha-
el favur certu Auntonio Schembri speci ta’ twellija, kif tirri-
zulta minn dak il-kuntratt. Dina é-Gessjoni saret in konside-
razzjoni tas-somma annwali ta’ £644. 1i Schembri obliga ruhn
li jhallas lil Sant Fournier b'rati ta’ £161 kull tliet xhur bil-
quddiem ; illi dik i¢-cessjoni giet notifikata lill-attur b'ittra uffi-
¢jali tat-30 ta' Jannar 1948;

Tl kienet x’kienet ir-realtd ta’ dak il-kuntratt, jidher car
mill-ittra ufficjali i Antonio Schembri baghat lill-attur 8-14

(*) Maqtugha definitivament fit-22. 12. 48 (Appell Kummergjali).
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ta' Jannar 1948, li biha huwa gharraf litl-attur li l-kera will-
ewwel darba li kellu jaghlaq kellu joghla u jsir £740 fis-sena,
u mponielu kondizzjonijiet godda. Meta l-konvenut irrizerva
l-proprjetd, stabbilixxa t-terminu, u flissa l-hlas kowmpensativ
perjodiku ghal dak it-terminu u l-mod kif il-hlas kellu jsir, fil-
futt ma kienx gieghed jaghmel haga ohra hlief lokazzjoni gdi-
da, almenu tat-Trianon Theatre, tavur kerre) gdid, fil-wagt i
huwa kien marbut f'kirja ohra ma’ l-attur li “ope legis’ l-at-
tur seta’ jgedded wara gheluy it-terminu originarju ta’ sittax-
il-sena. ll-fond kien {’idejn l-attur; u l-konveunut ma setax jin-
jora d-dritt kwezit ta’ l-attur u b'manuvra kontrattwali ta’
lokazzjoni mohbiju tabt sura ta’ twellija ta’ drittijiet jippriva
fill-attur will-pozizzjoni legali ta’ kerrej tieghu, ghax huwa
ma kellux id-disponibilitd tad-dritt tal-kirja favur terza per-
suna; il-kuntratt jirrivesti l-karatteri ta' kirja wmohbija magh-
wula “in fraudem legis’ a pregudizzju ta’ l-attur;

[ ghalhekk l-attur b'dak il-kunteatt, 1 fil-fatti huwa Jo-
kazzjoni suécessiva, wmhux marbut u pregudikat; ghax duk hu-
wa kuntratt 1 ghalib huwa “‘res inter alios seta’’, u jista’ ghal
dak i jirrigwarda lila mia jirvikonoxxiehx; ghax il-konvenut
ma setax jaghmel dik il-kirja l-gdida biex biha jwaqya’ d-drit-
tijiet kweziti to’ l-attur. Ghaldagstant l-attur kellu d-dritt jof-
fri l-kera lill-konvenut, u wara r-rifjut tal-konvenut li jiréevih
jghaddi ghad-depozitu;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut u l-petizzjoni tie-
ghu fejn talab illi s-sentenza fuq imsemunija tigi revokata, u
t-talba ta’ lattur tigi rigettata, bl-ispejjez tuz-zewg istan-
i, ; ,

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ Anthony Scherbri u L-petiz-
zjoni tieghu fejn talab illi s-sentenza fuq imsemmija tigi re-
vokata u t-talba ta’ l-atbur tigi respinta; bl-ispejjez;

Omissis;

Tikkunsidra;

Il 1-ligi tipprevedi fl-istitut tac-éessjoni tal-krediti u to’
drittijiet it-trasferiment ta’ dawk id-drittijiet, 1i “‘ipso jure’’
jsiru tac-¢essjonarju; u dan isir kif ikun hemm dak li trid il-
ligi, ¢jot l-ftehim fuq l-oggett, fuq il-prezz jew korrispettiv
ta’ dik i¢-cessjoni. u l-forma Ii trid il-ligi, Tl-kwistjoni li qiegh-
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du f'din il-kawza hijs dik jekk huwiex possibili dun il-kuntrast
ta’ trasferiment ta’' drittijiet li ghundu l-proprjetarju biex iduh-
bal. il-kera tal-post u drittijiet obra konsegwenzjali di fronti
ghall-inkwilin tieghu wminghajr ma jkun hemm it-trasferiment
tal-proprjetd stess tei-pust. Kieku jkun henun it-trasferimuent
ta’ dik il-proprjetd tal-post, allury me jkoliniex izjed il-figura
tué-Cessjoni, 1zda i-figura tal-bejgh veru u proprju; izda l-pro-
prjeturju ried izomm il-proprjeta tal-post ghalih, u ghalhekk
wa hemiux trasferiment tal-post, izdu ried jittrasferixxi d- -
drittijiet 1i ghandu di fronti ghall-inkwilin ta’ post determinat,
biex 1winhabba korrispettiv 1i gieghed jircievi annwalment
winn ghand ié-Comvjonutiy howa jitirasferixxi lil dan id-dritti-
jiet ko'thr I Loy giendu di fronti ghall-inkwilin ta” duk il-
pro aill-proprjetd ;
ouidon
avanut u l-appellant Schembri, ghalkemm ghall-
glamlu kuntratt ta’ lokazzjoni per mezz ta’ kun-
irplt H-ueiiet tan-Nutar Xdoardo Calleja Schembri tal-31 tu’
Di¢ersbea - 367, Metla raw i duk il-kuntratt huwa guridika-
ment impoesi li la darba hemm lokazzjoni regolari favur l-at-
tur, alurz ¢howalu l-kuntratt l-iehor tat-28 ta’ Janner 1948 fl-
1stess attipet, ‘ojn galu ilh l-konvenut gieghed icedi u jittras-
ferixsi v-criti’iet tieghu kollha li ghandu bhala sid tal-post
- in kwistjori v postijiet ohrajn, eskluza l-proprjetd ta’ l-istess
post, inkluz id-drite i jagixxi jew ikun konvenut i kwalunkwe
kawza tigwardanti u li ghandha x’tagsam ma’ dawna l-fondi,
kif ukoll ic-dritt li jircievi kumpens mill-War Damage Com-
mission ghai hsarat li graw f'dawn jl-fondi u ghax-xoghlijiet
li jkunu saru;

Ghainekk jidher illi ¢-Cessjoni kellha bhala oggett, kit
enunéjat izjed il fuq, dawk id-drittijiet kollha fug enumerati,
barra mill-proprjetd , u I: gew smembrati mill-proprjeta. T.-is-

- membrament ta’ drittijiet mill-proprjetd huwa possibili, gha-
liex il-ligi stess tipprevedi hafna minn dawn id-drittijiet, bhall-
uiufrutt u uzu, u drittijiet ohra. Veru i dawn huma drittijiet
reali, izda ma hemm xejn fil-ligi illi dritt anki personali ma
jistax jigi trosferit. Infatti 1-Pacifici Mazzeni fit-trattat tieghu
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“Della Vendita, Cessione’’, nra, 159 (lodiz. 1878), jghid {ug
iG-Cessjoni ta’ dum]neb illt *"possono. essere ceduti i. diritti w
frutti civili ¢ 4 prestazioni‘cuntinue che si debbono waturare
in avvenire. Cosi nulla vieta che il éreditore di una rendita per-
petua, od aiche vitalizia, ceda il suo diritto a questa rendiia.
Che possono cedersi le pigioni ed i fitti non ancora scadutt
niuno ha mai messo in dubbio’” (vedi Firenze, 15 maggio 1869,
Annali: Giuris, [tal. 11, 2, 214; Napoli 3 giagno 1870 Gazz.
del Procuratore, V11, 403;-Corte Cassaz. 'Lorino 20 marzo
1873, Monitore, X1V, 364). L-istess jinghad mill-Cattaneo e
Borda fil-kumment ta’ l-art. 1540 tal-Kodi¢i Civisi Taljan, pru.
4, fejn jghidu illi “‘ogni diritto ed ogni azione il cui oggetto
sia in romrmercio & suswtvtxbl.le di exsere ceduto, salvo sia la
cessione contraria ad una proibizione espressa oppure impli-
cita della legge; per es. i diritti di uso e di abitazione non si
possano cedere e neppure affittare’” (art. 1118). Kuz ukoll ta
cessjoui ta’ dritt ghall-kera huwa riportat u- deciz mill-Prima
Awla tal-Qorti czmll fit-18 ta’ Ottubru 1862; liewa sentenza
giet konfermata minn din il-Qorti fit-13 ta’ Jannar 1864 (Kol-
lez Vol. 111, p. 12);

Imbaghud hawa prmupju fondamentali fic-essjoni. illi
ghandha tghaddi fic-Cessjonarju. 1-proprjeta ta’ l-oggett cedut;
u f'dan il-kaz, winhabba l-korrispettiv li gie stabbilit annwal-
ment bhala prezz tuc-Gessjoni bejn-iz-zewg appellanti, lap-
pellant Schembr: akkwists precizament "il-proprjetd ta’ so-
mom li ghandu jhallas I-inkwilin kif u meta jiskadu. Ghalhekk
l-attur appellat ma jistax guridikament ighid lill-appellant
Schembri it huwa ma )uukouoxxxehx, ghaliex la darba l-ap-
pellant Sant Fournier nomine ghandu dritt icedi dak il-kre-
ditu tieghu, allura Schembri sar “Proprietarju ta’ l-oggett Ce-
dut, Ii ma jistax jezigieh i¢c-cedent precizament ghaliex min-
habbu. dak il-korrispettiv li dak hallas, jew li ghandu jhallas,
sar ta' Schembri;

Tikkunsidra ;

It lanqas hn]a accettabill l-ogservazzjoni ta’ l-appellat illi
r-rapporti tieghu huma mal-lokatur tieghu u dan ma ghandax
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dritt jibdillu l-persuna tal-lokatur, ghaliex il-lokatur, la darba

huwa proprjetarju tal-post, ghandu dritt ibiegh il-post, f'lie-

o kaz il-persuna tal-lokatur titbiddel; kif ghandu dritt icedi

d-drittijiet 1i huwa jista' jkollu minghajr ina jmiss il-proprje-

td. B'dan l-inkwilin, ¢joé )-attur appellat, inhux pregudikat; -
ghaliex il-pozizzjoni tieghu bagghet dik 1 kienet gabel il-lokaz-

zjoni ; bil-kambjament tal-lokatur il-pozizzjoni guridika tieghu

whijlex hmbiddla; ghaliex i¢-cessjonarju ghandu jirrispetta d-

drittijiet kollha illi l-ligi taghti lill-inkwilin ;

Tikkunsidra;

Lli l-appellat jippretendi illi dak il-kuntratt huwa simu-
lat; izda din il-kwistjoni ma tistax tigi deciza f'din il-kawza;
imma ghal dan il-fini l-attur ghandu jaghumel kawza appozita
biex jimpunja dak il-kuntrat bhala simulat:

Ghal dawn ir-ragunijiet; _

Tiddikjara u tiddecidi illi l-appellant Sant Fournier kellu
dritt jaghmel il-kuntratt tac-cessjoni li ghuwel, salva l-kwis-
tjoni jekk dak il-kuntratt huwiex vizzjut minhabba s-simulaz-
zjoni bejn iz-zewg appellanti; u ghad-definizzioni ta’ din il-
kwistjoni taghti zmien lill-attur tmint ijiem biex jaghmel 1-
szzjoni appozita quddiem jt-tribunal kompetenti; u ghal dan
il-fini tissoprassjedi f'din il-kawza sakemm tkun de¢iza dik il-
kawza hekk maghmula n-d-deéizjoni tkun ghaddiet f'gudikat;
riappuntabili din il-kawza anki b'domanda verbali ta’ wahda
mill-partijiet. Bpejjez rizervat ghad-decizjoni finali,
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