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27 ta’ Gunju, 1949,
Imhallfin :
1s-8.1.0. Sir G. Borg, Kt., M.B.E., LL.D., President.
L-Onor. Prof, Dr. E, Ganado, LI..D,
T.-0Onor. Dr, 1. A, Camilleri, LL.D.
Aununziato Camilleri cersus Marcello Agius
Bejgh ta’ Stabill — Promessa ta’ Bejgh — Prova —
Xhieda — Art, 1276 u 1277 u art, 1413 (1)
tal-Kodi¢i Givili,

Mhiw ammissibili shomd iligi deprova W’ bejgh tad atabili per mez:
ta® whieda; w ghalhekd min jippretendi i sar g fovuy tieghu dan
d-bejah ma jistaw jillhostringi lill-parti loohra biex taddivieni ghall-
att publiku tat-trasferiment; avvolja dik il-pretensjoni thun we-
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valorata bil-futt illi l-fond pretiz mibjugh da jinsab materjulment
u effettivament fidejn dak il-pretendent

Lanqas il-promessa ta’ beigh ta’ stabili ma tista' tigi pruvata per
mezz ta' xhieda; ghax ghal din il-prova l-ligi teiigi almenu l-is-
krittura privata.

U din d-formalita hija rikjesta *‘ad substantiam et validitutem’ b'mod
ili fin-nugqqas taghha hemn nudlitc assoluta ta' l-operaszjoni, jew
ankt tal-ftehim.

11-Qorti, — Rat i¢-¢iiazzjoni ta’ l-attur quddiem il-Prima
Aw.a tal-Qorti Civili tal-Maestd Tieghu r-Re, fejn ippremet-
ta 1li l-konvenut bieghlu bi¢¢a art ta' ¢irka disa’ gasab kwa-
dri mis-git fabbrikabili i qieghed Burmarrad, limiti ta' San
L’awl il-Bahar, hdejn id-dar ta’ l-istess konvenut, konfinata din
il-biéca sit mit-tramuntana u mill-punent ma’ beni ta’ Mar-
cello Agius, mil-lvant ma’ beni ta’ Giuseppe Gatt, u min-nofs-
inhar ma’ triq ta’ San Pawl Milqi, kantuniera ma’ Burmar-
rad Road. u dana biex l-attur ikun jista’ jibni garage li l-lum
huwa mibni u jgib in-numru 10 Burmarrad Road, limiti ta'
San Pawl il-Bahar; u billi dan il-bejgh sar bil-prezz ta’ £8
li gie mill-attur imhallas lill-konvenut u bil-kondizzjoni i 1.
arja tal-bjut tal-garage ghandha tibqa’' a favur tal-konvenut ;
u billi ma sarx l-att noiarili ta’ trasferiment, u non ostanti
diversi interpellazzonijiet lilu maghmula l-konvenut ma riedx
Jaddivjeni ghall-pubblikazzjoni ta’ dan il-kuntratt; premessa
kwalunkwe opportuna dikjarazzjoni u moghti kull provvedi-
ment analogu, ghalhekk talab illi l-konvenut jigi kundannat
jaddivjeni, fi Zmien qasir u perentorju li jigi lilu prefiss, ghall-
publikazzjoni ta’ l-opportun att notarili ta’ trasferiment ta’ I-
imsemmia bi¢éa art hawn fuq deskritta u i fugha l-lum hemm
mibni l-garage numru 10 Burmarrad Road, limiti ta’ San
Fawl il-Bahar, billi jigu nominati kuraturi biex jirrapprezen-
taw il-kontumaci u nutar ghall-publikazzjoni ta’ trasferiment
fuq indikat. Bl-ispejjez. komprizi dawk ta’ l-ittra uffi¢jali
tas-7 ta’ Settembru 1948;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija mill-Prim'Awla tal-Qorti Civili
tal-Maestd Tieghu r-Re tal-4 ta’ Marzu 1949, fejn ¢ahdet it-
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taiba attrici bl-ispejjez ghall-attur, salva lilu kwalunkwe az-
zounl ohra “'si et quatenus’’ skond il-ligi; wara li kkunsidrat ;

1lli mill-attijiet tal-kuwza jidher li l-attur qieghed jippre-
tendi li ghande d-dritt jikkostringi gudizzjarjament lil)-kon-
viout jaddivjeni gha.l-kuntratt publiku tal-bejgh ta’ l-art im-
semmija fl-att ta¢-¢itazzjoni, u li fugha jallega li kien sar bejgh
bil-fomm, ¢jo¢ verbali u bla miktub, xi ghaxar snin ilu, u li
fuqha huwa, wara li hallas £8 lill-konvenut, bena bl-ajjut 1a’
l-istess konvenut garage a spejjez tieghu, wara li qal ukoll 1i
l-istess konvenut kien irrizerva ghalih l-area sovrastanti l-is-
tegs garage imsemini ;

1li, unki ammess ‘‘gratia argumenti’’ )i l-attur huwa
korrett fil-pretensjoni tieghu, huwa ta’ min jezamina u jis-
tudja jekk qatt, skond il-ligi, tista’ tigi pruvata vendita ta’
immobili u drittijiet rigwardanti immobili per mezz ta' testi-
moni. Mhux kontestat, anzi huwa pagifiku. li skond il-ligi
l-art. 1276 Kodi¢i Civili, meta mhux mehtieg mill-istess ligi
h l-obligazzjoni jew it-tiniem taghba jidhru minn att publiku
jew mion Kkitba privata, il-prova ta' l-obligazzjoni jew tat-
tmiem taghha tista’ ssir b’xh'eda jew b'mezzi ohra maghru-
fin mill-Kodi¢i ta’ 1-Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili, u li
skond l-artikolu 1277 ta’ l-istess Kodi¢i fuq imsemmi huwa
stebbilit illi, hia hsara tal-kazijiet li fihom il-ligi espressament
taghmel mehtieg l-att publiku, ghandhom isiru b’att publiku
jew b’kitba privata taht piena ta’ dullitd; u fosthom, taht
l-ittra (e). tqieghed il-ftehim 1i jkun fih weghda ta’ trasferi-
ment jew tu' akkwist taht kull titolu li jkun tal-proprjets ta’
beni inmobili jew ta’ jedd iehor fuq dawn il-beni. Jinghad
ukoll illi skond l-art. 1413 (1) tal-Kodi¢i Civili l-bejgh ta’
beni immobili ma jiswiex jekk ma jsirx b’att publiku;

IIli fuq dawn id-dispozizzjonijiet tal-ligi kwindi, it-tesi
attri¢i ma tistax tigi milqugha, l-ghaliex il-vendita li qieghed
jallega l-attur ma saretx b’att publiku, u lanqas ma tista’,
se maj, tigi sostnuta bhala promessa vendita, l-ghaliex saret
b'ss verbalment u l-istess ma tistax lanqas tigi pruvata per
mezz ta’ testimoni. l-ghaliex dika l-obligazzjoni skond il-ligi
kellha tidher minn att publiku jew almenu skrittura privata ;
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LRat m-noty ta’ l-uppeil ta’ lattur u l-petizzjoui tieghu,
feju 1alab 1lli s-sentenza moghtija wiil-Prin’Aww  tal-Qort
Civili -14 ta’ Marzu 1949, fil-kawza fuq iwsemmija tigi revo-
kata, u Jigt dec¢iz skond it-talbiet ta’ l-attur; bl-ispejjez taz-
zewg istanzi;

Omissis;

’l‘kaunmdra ;

1l L-appeliant jippretendi illi peress li l-appeliat bieghlu
bi¢éu art I'burmarrad......... seseee Li-Xowwel Qorti rrespingiet

it-talba ghar-raguni illi ma kienx hemm promessa valida, pe-
ress li kienet werament verbali; mentri l-appellant gieghed
jibbaza i-gravam tieghu fuq il- fatt “illi l-pont in dizamina
mhux 1w’ Louveuqom ta’ bejgh, imuma ta’ stat ta’ fatt inter-
venut u pjenament ezegwit bejn il-partijiet, u l-luin wa tridx
issir hag'ohra hlief id- dxk]a.lazqom i sar it-trasferiment u
huwa notor,u li hadd ma jista’ lunpunla 1-fatt tieghu ploprlu”
Ghalhekk il-pozizzjoni kif giet impostata mlll-appellant hija
illi ma hemmx promessa ta’ bejgh, imma stut ta’ fatt effet-
tiv, ¢jo¢ bejgh effettiv, pjenament ezegth u ma jonqosx blief
id- dlLJurazzpm ““li sar it-trasferiment’’. U biex jikkonvalida
dau bi-gravaan lappellant irriferixxa ghall—a.tukoli 1037, 1396
u 1397 tal-Kodi¢i Civili. L-ewwel artikolu Jjipproklama l-prm-
¢p.u illi, kuntrarjament ghal dak li kien jigi ritenut fid-Drift
Ruman u fid-Dritt I\omum meta l-kuntratt ikollu bhala og-
gett it-trasfernuent t.ul-proprjeté., u jkunu ftehmu fuq l-oggett
u fuq ik-prezz. aliura t-trasferiment tal-proprjeta jsir In virt
tal-kunsens biss. Dan l-artikolu huws manifestament inappli-
kabili ghall-kaz i dizamina, preé¢izament ghaliex hemm l-art.
1413 (1) tal-Kodi¢i Civili, li jipproklama l-prinéipju fonda-
mentali fid-Dritt Modern illi l-bejgh ta’ hwejjeg 1mmobili
huwa null jekk ma jsirx per mezz ta’ att publiku; dik in-nul-
lid hija komminata mil-ligi, u ghalhekk hija assoluta; u I-

’
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publiku;

L-artikoli l-obra ma jghidux haga ohra hlief id-definiz-
zjoni tal-kuntratt tal-bejgh u l-elementi necesgarji ghal dak
A-kuntratt, fejn jinghad ukoll illi t-trasferiment isir kif ikun
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hemin il-kunsens; imwa dawk l-artikoli ghandhom jingqraw
ma’ dak li jghid l-art. 14138 (1) fuq hnsemmi, li, kif huwa no-
tor;u, jippreskrivi l-forma tal-bejgh ghall-immobili taht piena
tan-nukitd, forma 1i hija imposta mhux ‘‘ad prabationem tan-
tum’’, imma “‘ad substantism et validitaten”. F'kazijiet
bhal dawn gie dejjem ritenut mian dawn il-Qrati illi hennn
in-nullitd assoiuta. Hekk iddeéidiet il-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fl-14 ta’ Gunju 1875 in re ‘‘Debono vs. Preca’’ (XKol-
lez. Vol, V11 p. 425), fejn gie anki ritenut illi “‘cid che &
nuido nel senso guiridico significa quello che non ha effetto,
come se non esistesse — ‘quae si fuerint facta, non solum
inut.lia sed pro infectis etiam habeantur’ (leg. 5 Codice de
legibus), ovvero, come dice la legge 25, para. 2 Codice ad
Senatum Consulturn Vellejanum  ‘pro nihilo habeatur hujus-
modi scriptura............ tamquam nec confecta nec penitus
scripta’ — significa insomma ¢id che ¢ di niun effetto, cid che
i giudici debbano rifiutare colme se non esistesse’’. L-istess
baga gie ritenut minn din i1-Qorti fit-28 ta’ Ottubru 1867,
meta kkonfermat is-sentenza ta’ 1-Ewwe] Qorti tat-28 ta’ Ap-
ril 1866 b'adozzjoni tal-motivi, in re ‘‘Vassallo vs, Sammut”’,
fejn bhal dan ii-kaz. dak li kienu qalu l-partijiet kien gie eze-
gwit, imma kien gie dikiarat null minhabba n-nuqqas tal-for-
ma. Leistess haga ingbad, bil-kumment dettaljat bl-origini
storika tad-dispozizzjoni fuq nsemmija, 1413 (1) tal-Kodiéi
Civili, fis-sens illi qabel ma hemnn. l-att, in riferenza ghall.
istab’li, ma hemmx ftehim validu biex il-kuntratt definitiv
ikun perfett, fil-kawza ‘‘Zammit vs. Demajo’’, deciza mill-
Prim"Awla tal-Qorii Civili it-22 ta’ Frar 1875; u ghalkemmn
din il-Qorti fis.sentenza taghha fl-istess kawza, tas-7 ta’ Mejjn
18753, qablet ma’ dak li kienet irriteniet 1-Ewwel Qorti, izda
rriten‘et illi Pcerti kazijiet tista’ tohrog il-promessa ‘‘de in.
eando contractu’’. Terd kif inhi l-ligi taghna l-lum, ank:
dan huwa impossibili f'dan il-kaz; ghaliex, kif tajjeb irrite-
niet 1-Jowwel Qorti. ghall-promessi traslativi ta’ proprjetd im-
mobljari ‘ew ta’ drittijiet reali, hemm bzonn taht piena ta’
nullitd almenu l-iskrittura privata firmata jew awtentikata
skond il-ligi, mentri {'dan il-kaz dak 1i sar §ie kollu maghmul
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verbalment. Ara wkoll sentenza Prim’Awla 30 ta’ Jannar
1894 — Vol. X1V 57;

Fl-ahharnett, is-sentenza éitata milbappellant ta’ din il-
Qorti, in re '‘Curmi vs. Mons. DePiro’’ tat-12 ta’ Frar 1936,
hija inappl'kabili ghal dan il-kaz; l-ewwelnett ghaliex l-oggett
ta’ dik il-kawza ma kienux stabili imma oggetti mobili u
hwejjeg prezzjuii li kienu geghdin f'¢ertu post, u d-dizami-
na tal-Qorti kienet jekk 1.‘‘Istituto Curmi’’ huwiex jew le
persuna guridika. u meta jkun hemm jew le persuna guridika ;

Ghal dawn ir-ragunijiet u ghal dawk ta’ 1-Ewwel Qorti,
li huma adottati;

Tirrespingi l-appell ta’ l-attur, u ghalhekk tikkonferwa
s-sentenza li minnha hemun dan bappell; bl-ispejjez kontra
l-attur appellant,
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