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27 ta’ Gunju, 1949,

Tmhallfin :
1s-8.T.0. Sir G. Borg, Kt., M.B.T%., LI..D., President
T.-Onor. Prof. Dr. B. Ganado, 1.1..D.
T-Onor. Dr. T..A. Camilleri, LI..D.

Spiridione Caruana rersws Torenzo Baldacchino
Lokazzjoni — Sublokazzioni — Board tal-Kera —
‘‘Kerrefja’ — Art. 10 tal-Kap, 109.

I-Liji tal-Kera taghti lill-inkwilin id-dritt 1 jissubloka parti mill-
fond i jkun ghandu b'kera ghal skop ta’ ahitazzjoni basta huwa
jibaa’ jghammar fil-fond; w dan. mingRajr ma tillimitalu n-nwwru
ta’ subinkwilini 1i jista® jkollu mieghu.

Ghalhel:k:, 1-inkwilin 1i jissubloka il aktar minn fomilja wakda gl
skop ta’ abitazzjoni ma jhkuna biddel id-destinazzjoni tal-fond
billi fil-fond, barra minnu, ikun hemm Zewq familj; jew itjed, w
mhabba fhekk dak il-fond jghodd bhala kerrefja ghall-finijiet tar-
Ligijiet tal-Pulizija.

Langns ma jinfluwiai fil-kaz il-fatt 1i minkabba Ui l-fond {igi Iun-
sidraf bhala kerrejia I-Awtority Sanitarja tobligah jaghmel xi
spejiez fil-fond li diversament ma lLienetz tordnalu, salv id-dritt
tieghu ta’ regress kontra l-inkwilin ghal dawk l-ispejjes.

N-Qorti, — Rat irf-rikors quddiem il-Board 1i lirregola 1-
Kera. fejn Spiridione Caruana talab biex jiehu taht ‘dejh id-
dar Nru. 67, St. Rita Strect, tas-Sliema mikrija 1il Lorenzo
Baldacchino, ghax dan, li kien jissubloka d-dar ‘‘furnished”’
lil badd iehor. dan l-ahhar dahhal familia ohra f'd’'n id-dar
h'mod 1i 1-Awtorith Sanitarja qieghda tikkunsidra din id-dar
bhala kerreija, u dan l-agir ta’ l-intimat jikkostitwixxi kam-
bjament ta’ dest'nazzjoni tal-fond, 'kamhjament 1i huwa gha-
mel minghair il-kunsens tas-sid ;
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Rat is-sentenza moghtija minn dak il-Board fit-2 ta’ Mar-
zu 1949. li biha gief michuda t-talba, minghajr taxxa ta’ l-is.
pejjez, bid-dritt tar-registru a kariku tar-rikorrent: wars I
kkunsidra ;

Illi Tligi taghti lill-inkwilin id-dritt i jissubloka part:
mill-fond li jkun b’kera ghandu ghal gkop ta’ abitazzjoni, basta
huwa stess jibqa' jehammar fil-fond — Section 10 (a) Ci)
Kap. 109, Ediz. Riv. LL. ta’ Malta ;

i 1-ligi ma tezigix li fil-fond ma jkunx hemm izied minn
okkupant wiehed barra linkwilin; u mill-istess I'gi bl-ebda
mod ma tista’ tigi desunta dik il-limitazzjoni fil-fakoltd tal-
kerrej li jissubloka parti jew partij‘et mill-fond ;

Tlli ghalhekk il-kwistioni li trid tigi ezaminata hija jekk
l-intimat bl-agir tieghu — ag’r l, ga ntqal  huwa sanzjonat
mil-ligi, biddelx id-destinazzjoni tal-fond peress li, bhal ma
allega r-rikorrent, ikkonverta l-fond minn dar ghal kerrejja ;

Ti d-dar kellha bhala destinazzjoni taghha l-abitazzjoni
tan-nies. u din id-destinazzjoni ma tbiddletx bil-fatt i minflok
famil’a wahda l-lum qeghdin joqghodu fiha tliet familji, éjoé
l-int‘mat u Zewg subinkwilini tieghu ;

INi huwa veru li meta dar tkun okkupata minn aktar
minn zewg familii, skond il-Ligijiet tal-Pulizija din ghandha
tkun kunsidrafa bhala ‘‘kerreija’’ ; imma d-dar tkun hekk kun-
sidrata ghall-konsiderazzjon'jiet ta’ sahha u igiene publika ; u
mill-fatt 1i l-Awtoritd Sanitaria tikkunsidra dar bhala kerrejja
ma jistax jigi desunt it-tibdil fid-destinazzioni talfond. Ir-
rikorrent ilmenta I' minhabba l-atfeggiament ta’ 1-Awtoritd
Sanitarja huwa kellu jaghmel spejiez fid-dar i ma kienx ikol-
ln ‘aghmel kieku d-dar kienet uzata minn fewg familji biss:
imma dan l-ilment ma jaghtix fondament lit-talba tieghu tal-
lnm, ghax skond il-I'gi l-manutenzjoni ordinarja tad-dar hija
a kariku tal-kerrej u allura ghal kwalunkwe spiza li huwa gha-
mel, u i ma setax ma jaghmilx wara l-ordni ta’ 1-Awtorita
Sanitaria. huwa ehandu rivalsa kontra l-kerrei tieghu_ li huwa
responsabili mhux biss ghall-agir tieghu stess. imma ank: ghall-
agir tas-subinkwilini 1i ghandhom kawza minnu. U apparti

8566, Vol, XXXITI, p. I, sez, 1,
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mill-obligu normali u ordinarju I' ghandu l-intimat bhala ker-
rej. hu zgur ma jistax ma jkunx responsabili versu s-sid ghal
kull spiza i s-sid ikollu jaghmel minhabba s-sublokazzjonijiet
1i jkun ghamel il-kerrej. Jekk dan il-kerrej huwa protett m'li-
higi ﬁs-xubiokazzmnmet Ii ghamel, dan ma jfisserx Ii jista’ ]gle-
«vhel lis-s’ A jinkorri fi spej_ez li rrendew ruhhom nedessarji jew
impost’ mill-fatt tal-kerve’  le¢itu kemm hu le¢itu. Fuq dan
il-pont il-Board mhux se]]er jaddentra rubu izjed, ghax il-
kwist'oni tar-fivalsa tal-lokatur kontra l-kerrej tiechu ghal xi
spejjez li rrendew rubhom necessarji mill-agir ta’ dan tezor.
bita mill-kornpeteriza tieghu?

Il gha'hekk, salv. xi drittijiet 1i jista® jkollu r-rikorrent
kontra l-intimat, ma jirrizultax li kien hemm tibdil fid-desti-
nazzjoni tad-dar 1’ jirrendi Lintimat passibili ¢hall-komminaz-
zjonijiet fl-imsemmi section 10 tal-Kap. 109 ta’ l-istess Ligi-
jiet ;

Rat ir-r'’kors ta’ l-imsemmi Spiridione Caruana guddiem
din il-Qorti, fejn talab li s-sentenza fuq imsemmija tigi revo-
kaTa, billi t-talba tieghu tigi milqugha bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra 1- ntimat ;

Onussis; |

lkkunsidrat ;

INi rrizults mill-provi 1i I-fond imsemmi fir-rikors gie
mikri lill-appellat ghal skop ta’ abitazzioni. Irrizulta wkoll
1. L-appellat ammoblhh u qieghed jikri bi¢éa minnu il zewg
koppji Inglizi. Minhabba dan, il-fond ghall- ﬁmpet tal-Ligi-
jiet tal-Pulizija gie kunsidrat bhala ‘“‘kerrejia’’; u ghalhekk I-
appeliant jippreten(’ﬂ li giet mBdula d-destinazzjoni ta’ l-istess
fond;

Tkkunsidrat ;

Tlli d-destinazzjoni tal-fond hija dik ta’ l-abitazzjoni. u
ghal dan liskop il-fond ghadu jservi u jinsab uzat; u mill-
banda l-obra l-appellat kellu d-dritt skond l-ligi 1i jdahhal
mieghy l-imsemmijin zew§ koppii Inglizi; kwantu ghall-pre-
izl inkonvenjenti 1 l-appellam' gieb il gquddiem fir-rikors ta’
l-appell ir-rljevi kontenuti fis-sentenza appellata ghandlrom
jigu adottati;
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lkkunsidrat ;

1ili l-fatt semplici allegat illi f'din id-dar geghdin jabitaw
zewgr familji ohra, kull wahda f’appartament ghaliha, ma
jaibx id-deprezzament fid-dar, u ghalhekk d-danni li d-dar
tista’ ssofri meta inkwilin Jirridué¢i dar kbira f’dik li volgar-
ment tissejjah ‘‘kerrejja’’. F'dak il-kaz ikun hemm deprezza-
ment tad-dar, mentri f'dan il-kaz d-dar baqghet kif kienet,
u kif jirrizulta mill-kawza 1i ghaliba saret riferenza (‘‘Bal-
dacchino vs, Herring'’, deé¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Ci-
vili id-29 ta’ Novembru 1948, u konfermata m'nn din il-Qor-
ti). l-ambjenti l-aktar importanti baqghu komuni ghall-parti-
jiet kollha. kif inhu =-salctt. Ghalhekk f’dan il-kaz langas
jista’ jinghad li hemm deprezzament tad-dar. U ghalkemm
skond il-ligi san’tarja, meta hemm izjed minn Zewg inkwilini
humna applikabili r-regoli tal-‘‘kerrejja’’, fil-fatt u ghall-iskop
to' din il-ligi specjali tal-kera din id-dar ma tistax tissejjah
kerrejja ;

Ghar-ragunijet fuq migjuba u ghal dawk premessi fis-
sentenza tal-Board, 1i huma adottati;

Tirrespingi l-appell u tikkonferma l-imsemmija sentenza,
moghtija mill-Board 1i jirregola l-kera fit-2 ta' Marzu 1949.
Bl-ispejjez kontra l-appellant Spiridione Caruana.
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