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6 ta’ Dicembra, 1948.
Imhallfin :

1s-S.T.0. 8ir G. Borg, Kt., M.B.E., LL.D., President.

L-Onor. Prof. Dr. E. Ganado, LL.D,

L-Onor. Dr. L.A. Camilleri, LL.D.

Torenza Fiteni et vcraus John Fiteni
Lokazzjon! — Inkwilinat — Avvjament — Donazzjoni —
Distruzsioni tal-Fond — Art. 1660 tal-Kodiéi Givill,
Ir-regola illi meta l-fond jigi distrutt il-kirja tigi rizoluta “ipso jure”

u maghha gispiééa wkoll ‘‘ipso jure’’ d-dritt ta’ l-inkwilinat, li
ma jistaw jireoxta minghajr ma ssir lokazzjoni ddida, mhix appii-
kabili ghall-kaz fejn id-dritt ta’ linkwilingt ikun l-oggeit ta’
donazzjoni, fir-rapporti bejn donanti v donatarju. Glalhekk min
Lelln l-inkwilinat u l-avvjament ta’ fond i gie distrutt, « dawn
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id-dvittijiet kienv tieghw bis-sakha ta’ donazzioni, hu ghandu dritt
jidkol mill-gdid fl-inkwilinat u fl-avviament meta l-fond jerga’
jinbena; u ma jistex id-donanti, fuq il-motiv illi dawk id-drittijiet
spiécaw metq gie Jdistrutt il-fond, fippretend; li dawk id-drittijiet
ma ghadhoma jeiisiu favur id-donatarju. Ghax dik ir-regola hija
applikabili fir-rapporti bejn lokatur v inkwilin, v mhue bejn do-
nanti u donatarju.

II-Qorti — Rat ié-¢itazzjoni ta’ l-atturi quddiem il-Qorti
tal-Kummers tal-Maestd Tieghu, fejn ippremettew illi b’kun-
tratt ghano in-Nutar Enrico Saydon tat-18 ta’ Jannar 1934
(dok. B) l-attri¢i Lorenza Fiteni flimkien ma’ zewgha kienu as-
senjaw b’titolu ta’ donazzjoni ‘‘propier nuptias’’ favur il-kon-
venut, fost hwejjeg ohra, id-dritt ta’ l-inkwilinat tal-hanut
nru. 1 Strada Marina, il-lam Senglea Wharf, Senglea, u i'li
dana l-hanut jinsab distrutt bil-gwerra; u taibu i jigi dikjarat
u deciz i dak id-dritt ta’ l-inkwilinat spicéa ghall-finijiet kollha
tal-ligi; b’rizerva ta’ drittijiet ohra u bl-ispejjez kontra I-kon-
venut;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ tal-
Maestad Tieghu fit-12 ta’ Marzu 1948, fejn laqghet it-talba u
ordnat illi, in vista tan-novitd tal-kwistjoni legali mqajma
mié¢-¢irkustanzi specjali tal-kaz involuti fil-kawsa, l-ispejjez
Jibqghu minghajr taxxa, barra l-ispejjez ta’ l-aé¢ess u d-dritt
tar-registru, li ghandhom jithallsu mill-konvenut; salvi Lll-
istess konvenut kull xorts ta’ drittijiet ohrajn 1i ghandu jew
jista’ jkollu jekk u skond il-ligi; wara 1i kkunsidrat;

TIli 1-hanut in kwistjoni huwa mgarraf talment li fejn kien
_ jinsab hu spjanat v ma fadalx hlief zewg hnejjiet fil-fond ta’
_fejn kien il-hanut, li aktarx jigu taht it-triq. u ghalhekk vir-
twalment wmill-hanut ma ghadu jezisti, tista’ tghid, xejn; gha-
liex anki dawk iz-zewg hnejjiet hil-bi¢éa hajt li fuqu qeghdin
iZommu. skond il-perit Micallef li xehed f'din l-kawza, jin-
sabu fi stat perikoluz u jridu iinhattu qabel ma l-fond jerga’
_jinbena; illi ghalhekk il-fond huwa mgarraf talment li jista’
jinghad 1i huwa distrutt ghal kollox; '

Il skond il-igi—art, 1660 tal-Kodiéi Civili—meta )-fond
huwa totalment distrutt il-kirja tigi rizoluta “‘ipso jure’’; u la
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1-kirja tigi rizoluta jispi¢ca ghal kollox ukoll ‘‘ipso jure’ d-dritt
ta’ l-inkwilinat. ‘‘Jus inquilinatus expirante locatione expirat’’
(Pacione, Tractatus de Locatione et Conductione, Kap. XX,
nru. 95). U la darba l-lokazzjoni tkun spi¢éat, u jkun spicéa
wkoll ghaldagstant l-inkwilinat, l-inkwilinat ma jistax jerga’
jirxoxta minghajr ma ssir lokazzjoni gdida; u peress li 1-lokaz-
zjoni hija kuntratt bilaterali, fl-assenza ta’ ligi espressa f'sens
kuntrarju, ma tistax tigi mposta lill lokatur da parti ta’ l-at-
turi; illi ghaldagstant il-konvenut ma jistax jippretendi r-rivi-
vixxenza ta' l-inkwilinat sempliement ghaliex l-atturi sejrin
jergghu jibnu l-post u hu stess offra 1i jerga’ jibnieh;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut u l-petizzjoni tieghu,
fejn talab illi s-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kummeré tal-
Maestd Tieghu fit-12 ta’ Marzu 1948 tigi riformata billi tigi
konfermata fejn akkollat parti mill-ispejjez lill-atturi u revo-
kata ghall-kumplament feju akkollat parti mill-ispejjez lilu u
fejn lagghet it-talba ta’ l-atturi, billi jigi deéiz illi d-dritt ta’
l-appellanti ghall-okkupuzzjoni tal-hanut ma spiééax ghal kol-
lox, izda biss huwa sospiz u l-auppellanti ghandu dritt jokkupa
l-post mill-gdid malli dan jerga’ jkun fl-istat ta’ qabel il-hsa-
ra; bl-ispejjez kolla taz-zewg istanzi kontra l-atturi;

Omissis;

Tikkunsidra;

Hli permezz ta’' kuntratt li sar ghand in-Nutar Bnrico
Saydon fit-18 ta' Jannar 1934 bejn il-konvenut, Maria Assun-
ta Carter tifla ta’ Carielo, l-istess Carmelo Carter u Giuseppa
martu, u Alfredo Fiteni missier il-konvenut. u martu Loren-
za omm l-istess konvenut, u genituri ta’ l-atturi l-ohra, i hu-
wa kuntratt antenuzjali bejn l-istess konvenut u martu, fost
affarijiet ohra illi ma jinteressawx din il-kawza, intqal illi i
detti Alfredo e Lorenza Fiteni hanno costituito, siccome costi-
t.}xiscono ed assegnano, in titolo di donazione ‘‘propter nup-
tias’’ a favore di detto Govanni Fiteni, accettante, 'avvia-
mento ed il diritto di inquilinato della bottega per spaccio di
vini e spiriti in Senglea, Strada Marina, numero uno, sotto
I'insegna ‘‘Black Cat’’, come anche tutto cid e quanto esiste
nella stessa bottega, tutto compreso e nulla eccettuato, del va-
lore complessivo di lire sterline quattrocento, cioé lire cento e
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settanta valore dell’avvismento e diritto di inquilinato, ed 1l
resto valore degli effetti mobili nellu stessa bottega esistenti’.
(rie wkoll dikjarat fi-istess kuntrati illi ‘‘convengono molire
essi comnparenti che le cose sopra donate ad esso Giovanni Ti-
teni dovranno andare a favore di essi coniugi Fiteni o del su-
perstite fra loro nel caso che esso donatario premorisse senza
prole”’. Imbaghad fit-80 ta’ Awissu ta’ l-istess séna 1934 Al-
fredo Fiteni ghamel it--testment tieghu ‘‘unica charta’’ ma’
wartu, wahda mill-atturi, u f'dak it-testment fl-axtikolu 8
hemm hekk :— “‘Accordano anche i contestatori a loro figlio
Giovanni Fiteni il diritto di optare a conto od g saldo della
sua quota ereditaria la piena proprietd di tre quarti indivisi
della bottega per spaccio di vini e spiriti in Senglea, Strada
Marina. numero uno’’. F'dak it-testment jinghad ukoll illi
““in caso di passaggio a nozze di detto Benedetto Fiteni (tafel
iehor ta’ Alfredo u Lorenza Fiteni), costui avra diritto di do-
mandare ed ottenere o la somma di £400 i titolo di dote, op-
pure I'avviamento della bottega per lo spaccio di vini e spiriti
in Senglea, Strada Bastione, numero 88, ungolo con Stradu
San’ Michele, numero 18, con tutto c¢id che & attinente ed in-
serviente a detto spaccio senza alcuna eccezione, ‘s limine
intus’, e cid onde equipararlo agli altri loro fighh passati gia a
nozze'’;

Tikkunsidra; ,

IHi minn dan jidher bi¢-¢ar iili I-konvenut in forza ta’ dik
id-donazzjoni “proptgr nuptias’’ kien sar il-possessur legittimu
ta’ l-avvjament u tad-dritt ta’ l-inkwilinat tal-post in kwis-
tjoni, stmat f’'dak il-kuntratt fis-somma ta’ £170, u dan gie
lilu moghti mill-genituri tieghu biex jekwiparawh ma’ dak li
sar ma’ hutu; tant huwa hekk illi lil huh I-iehor, Ii kien gha-
du ghazeb meta sar it-testment tal-genituri, gie mholli anki
bhala legat l-avvjament u l-inkwilinat ta’ hanut iehor. Ghal-
hekk dak l-avvjament u dak l-inkwilinat sar tieghu, mhux
dak il-kuntratt ta’ donazzjoni; u ghalhekk fir-rapporti bejn !-
atturi Lorenza Fiteni, wahda mid-donanti, ghandha tirrispel-
taha, u l-ohrajn bhala tnejn mill-eredi ta’ missierhom ghand-
homn anki jirrispettaw dik id-donazzjoni;


administrator

administrator


QORTT TA' L-APPELL 695

Minu dan tinzel il-konsegwenza illi f'dawk ir-rapporti,
beju donanti u donatarju, ir-regoli applikati wnill-Ewwe] Qorti
fuy ik-lokazzjoni hwmna inapplikabili; ghaliex ghalkemm dak
il-hanut waqa’, 1zda jista’ jerga’ jinbena per ezz tal-flus 1
l-uppellant ikollu dritt jiehu mill-War Damage Commissicn.
Meta dak il-hanut ikun inbena, jirripristing robu l-istat ta’
qabel; u dak li kien possessur ta’ l-avvjament u ta' l-inkwili-
nat qabel waqa' ghandu jerga’ jidhol fl-istess drittijiet, Din
mhijiex kawza i qieghda ssir bejn il-lokatur tal-post u I-inkwi-
lin, meta dawk il-kriterji ghandbom ikunu applikati; izda,
ghandu jigi ripetut, bejn donanti u donatarju. Apparti mba-
ghad il-kwistjoni l-ohra illi in forza tat-testment ta’ Alfredo
Fiteni gie legat fuvur l-appellant id-dritt 1i jopta akkont jew
chas-suld tal-porzjoni tieghu il-proprieti pjena ta' 3 indivizi
ta’ dak il-hanut;

Ghal dawn ir-ragunijiet ;

Tilqa’ l-appell tal-konvenut u ghalbekk tirrespingi t-tal-
ba ta’ l-atturi, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-atturi ap-
pellati; u ghalhekk tirrevoka s-sentenza appellata fil-meritu u
tirriformaha fil-kap ta’ l-ispejje.

——
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