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14 ta’ Novembru, 1949,
Tmhallfin :

Ts-8.T.0. Sir G. Borg, Kt., M.B.E. T;L D., President
T,-Onor. Prof. Dr. E, Ganado LLD
I.-Onor. Dr, L.A. Camilleri, LL D.

Salvatore Zahra versus John Borg ne.

Board tal-Kera — Simulazzjoni —

Socjetdh — Cessjoni ta’ 1-Inkwilinat,

@halkemm il-kwistjonijiet lkomplikati ta’ simulazzioni ta’ kuntratti,
u ghalhekk id-dikjarazzjoni relativa, ma jistghuz jigu eilaminali
mill-Board tal-Kera, imama mit-Tribunali Ordinarji, b’dan kollu,
meta dak il-Board ghandu quddiemn kuntratt jista’ jghid o« ifis-
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ser dak il-kuntratt fin-naturg tieghe indipendentement mid-diz-
sjoni Ui l-partijiet adoperaw f’dak il-kuntratt; dana meta Lkwis-
tjioni thun ta’ faéili spedizzjoni,

Fil-kaz kien kuntratt mnein kien jidher li l-partijiet kienu ghamlu
socjetd fl-eteriizzin ta’ Ranut, u i-Board wrritjena Ui kien hemm
evidentement cexsjoni ta’ l-inkwilinat, v Ui ghalhekk il-lokatur
kellv dvitt siehin lura taht idejh dak 1l-hanut IloQartt ta’ LAp-
pell ikkonfermat id-deiiijoni tal-Board,

I1-Qorti, — Rat ir-rikors ta’ Salvatore Zahra quddi'em il-
Board tal-Kera. fejn issottometta li huwa jikri lill-imsiefer
Frank Borg il-hanut numru 33, Zachary Street, Valletta ; li
skond ‘kondizzjoni espressa tal-lokazzjoni l-kerre] ma jistax
i¢iedi 1-'okazzjoni lil hadd iehor; 1i bi skrittura tal-10 ta’ No-
vembrn 1948, apparentement ta’ soéjetd, imma realment ‘ta’
desgjoni ta’ lokazzjoni, l-intimat ¢ieda l-lokazzjoni lil Calce-
donio Busuttil (dok. A); li anki kieku s-so¢jetd kienet resli,
il-konferiment fis-societd tal-lokal u ta’' l.avvjament, magh-
mul mi'l-intimat. jikkostitwixxi éess’oni tal-lokazzjohi -min-
¢bajr il-kunsens tieghu; talab li meta taghlaq-il- lokazZ]om
huwa jiehu lura l-imsemmi fond;

" Omissis; )

Rat is-sentenza moghtija mill-Board fuq imsemmi’ tat-2
ta’ Mejju 1949, fejn éahad l-etéezzjoni ta’ )-inkompetenza
moghtiia mill-intimat nomire v laqa” {-talba tar-rikorrent, bl-
ispej‘e7 kontra l-istess intimat nomine,k u ghall-fini ta’ l.iz-
sumbrament ta lill-istess intimat xahre]n ¢mien ; wara li kkun-
sidra ;

Ti huwa veru li 1.-Board mhux kompetenti biex jiddedidi
iekk kuntrett hux jew le simulat, imma dana ma jgibx ghall-
konkluzjoni li 1-Board ma jistax jippronunzja rahu fuq il-
kwistioni ‘ekk il-kuntrattazzjoni li saret bejn Frank Borg rap-
prezéntat minn hrh l.intimat John Borg, u Calcedonio Bu-
snttil  timpurtax jew le sublokszzjoni jew éessjoni ta' l-in-
kwilinat. Din il-kompetenza tal-Board giet rikonoxxuta mill-
Qorti 'ta’ 1.Appell tal-Maestd Tieghu r-Re fis-sentenza tat-30
ta’ Gunin 1947, fir-rikors fl-ismiiiet ‘‘Anthony Cassar vs.
George Galea’ . fejn intqal :— “TIli huwa paéifika 1i l-kun-
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tratti huma dawk li jirrizultaw fil-fattijiet u mill-vera natura
taghhom, u mhux mill-isem li l-kontraenti ghogobhom jagh-
tuhom"’

IHi huwu notorju illi soojetu kummeréjali ghandha per-
sonalith guridika diversa minn dik tas-singoli soéi; u allura,
meta Frank Borg rapprezentat minn huh 1kkonfer1xxa fig-soc-
jetd, vwoldiri f'persuna differenti, ghal Zmien sentejn li hija
d durata minima tal-kostituzzjoni tas-socjetd skond il-patt nru,

1, il-lokal u l-avviament tan-negozju, hemm verament éessjoni
tal-lokazzjoni favir persuna guridika diversa, li hija s-sodjetd
“Frank Borg & Busuttill’”’; u ééita l-Laurent, Principi di
Diritto Civile. Vol. XXV, no, 223, 1i jikkontempla. kaz ta’ lo-
kal mikri lil socjetb, i tigi xjolta u li jghaddi f'idejn socjeta
gdida, komposta in parti minn so¢i antiki, meta kien hemm
id-divjet tas-sublokazzjoni, biex ighid li “le due societd, per-
fettamente indipendenti 1'una dall’altra, hanno formato due
personahth interamente distinte  aventi "diritti come obblighi
diversi”’

Tili ]ekk ghandu jigi kunsidrat sublokazzwm bhal ma jir-
ritieni dak l-awtur. passagg ta' fond minn socjetd ghall-ohra,
- izjed ghandu jigi kunsidrat sublokazzjoni iew éessjoni tal-lo-
kazzjoni l-investiment tad-drittijiet ta’ l-inkwilin originali u
l-konferiment li huwa jaghmel favur sodjetd gdida li anqas
kienet tezisti qabel. Ma hemmx bzonn 1i wiehed jenfasizza
li meta Frank Borg ikkonferixxa fis-soéjetd 1-lokal u l-avvia-
ment tan-negozju, il-lokal u d-dritt ta’ l-inkwilinat ghaddew
fil-persuna guridika tas-so¢jetd, li bhala aventi kawza mill-is-
tess Frank Borg raret is-subinkwilina jew i¢-¢essjonarja ta’ I
affitt tal-fond in kwistjoni;

Illi mbaghad mill-provi jirrizulta li meta r-rikorrent kem
l-fond lil Frank Borg, kien hemm il-patt li jekk dan jitlaq
il-fond ghandu ]avhtlh lura lir-rikorrent. Filfatt irrizulta li
Frank Borg emigra. u allura kwalunkwe pozizzioni li giet
" kreata, u li biha l-fond gie taht il-kontroll ta’ hadqd iehor, tik-
kostitwixxi inosservanza tal-kondizzjonijiet tal- loka.ZZ]om li
tintitola lil lokatur ghad-dritt li ma jgeddidx il-kirja. Anqas
jista’ jinghad li t-talba ma ghandhiex bhala kawzali l-inds-
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servanza tal-kondizzjonijiet tal-kirja, ghax huwa l-lum paci-
fikna 1i dan il-Board jista’ jiddec¢idi fuq kawzali li ma tkunx
dik precizament dedotta fir-rikors (vide sentenza tal-Qorti ta’
l-Appell tal-Maestd Tiegliu r-Re tat-12 ta’ Marza 1945, fir-
rikors fl-ismijiet ‘‘George Cutajar vs, Giuseppe Cini’’;

1lli fl-ahbarnett u indipendentement minn dak kollu L
ntqal fuq, li minnu jivrizulta li t-talba hija fondata, il-kon-
trattazzjoni maghmula mill-intimat Borg nomine u Calcedo-
nio Busuttil bl-iskrittura tal-10 ta’ Novembru 1948 fl-istess
bin li hija kostituzzjoni ta’ soéjetd kummercjali bhal ma sej-
hula l-partijiet, timporta cessjoni ta’ l-inkwilinat favur John
Borg u Calcedonio Busuttil. Infatti huwa bizzéjjed li wiehed
iezaming d-depozizzjoni ta’ l-intimat Borg biex jara kemim
hu hekk. John Borg qal li profitt mill-hanut kien hemm  u
avvolja nqasam bejnu u bejn Busuttil, lil Frank Borg ma giex
ritness is-sehem tieghu. Huh Frank ilu msiefér minn Set-
tembru 1947 u ma tantx huwa interessat, ghax huwa emigra
u l-lum qieghed jahdem f’'fabbrika. Il-profitti jingasmu bejn
Johm Borg u Calcedonio Busuttil, u mhux bizzejjed li John
Borg fl-iskrittura tal-kostituzzjoni tds-so¢je*d jikkwalifika ruhu
bhala mandatarju ta’ buh, ghax il-fatti juru li fil-fatt l-inte-
ressati fis-so¢jetd huma John Borg u Calcedonio Busuttil, u
dawn ma jistghux jisservew bil-mandat moghti mill-imsiefer
Frank Borg biex jeludu d-drittijiet tas-sid;

Omissis;

Rat ir-rikors ta’ John Borg quddiem din il-Qorti, fejn
tazab illi s-sentenza fuq imsemmija tigi revokata, billi tigi
dikjarata reali s-so¢jetd, li ma timpurtax sullokazzjoni, li I-
Board mhvx kompetenti jiddikjara dik 1-iskrittura hlief soc¢jetd
permessa mil-ligi, u ghalhekk tichad it-talba ghall-izgumbra-
ment ; hl-ispeijez taz-zZewg istanzi kontra Salvatore Zahra ;

Omissis;

Tikkunsidra ;

IIli kif tajjeb irritjena 1-Board tal-Kera, ghalkemm il-
kwistjouijiet komplikati ta’ simulazzjoni ta’ kuntratt, u ghal-
hekk id-dikjarazzjoni relativa, ma jistghux jigu ezaminati mill-
Board imina mit-tribunal kompetenti, izda 1-Board. meta
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ghandu guddiemu kuntrait, jista’ jghid dak il-kuntratt fin-
natura weghu xi jfisser indipendentement wmid-dizzjoni li |-
purtijiet taw ghal dak il-kuntratt, u dan meta l-kwistjoni tkun
' facili spedizzgjoni. Iii- kaz in ispecje i-Board ba l-kun-
vratt, anki bhala sodjeta, kif gie definit mill-partijiet, u wasal
ghal konkluzonr il peress l-inkwilin, li kellu 1-post f’idejh
uht certi kondxujompet di fronti ghal lokatur, jinsab emigrat
u gieghed jabhdem i-lnguterra, u ghalhekk ir-residenza tieghu
nihix 1zjed hawn Malta, jidher li kien hemm evidenti cessjoui
ta’ | inkwilinat tal-post lill-enti socjetd, jekk hemm dik 1s-
socjetd ;

Tikkunsidra ;

1ili 1-Board imbaghad ghadda ghat-tieni kwistjoni, illi
petess li rrizulta mill-provi illi giet projbita s-sullokazzjoni u
cessjoni ta' l-inkwilinat, ghaliex kien hemm patt bejn is-sid
u Frank Borg, inkwilin, illi ¢-Cwievet, jekk huwa ma Jibqax
fil-post| ghandu jikkunsinnahom lig-sid, allura hemm vjolaz-
zjoni 1a’ dak il-patt peress li huwa emigra u l-pussess tal-ha-
nut anki jekk hemm socjetd, gieghed f’idejn persuna obra. U
I-Board jista’ }iddeé¢idi fuq kawzali diversa, kif ripetutament
gie ritenut minn din il-Qorti v mill-Board ;

Tikkunsidra ;

14 H-ahharpett il-Board ezamina l-pattijiet ta’ dik l-is-
krittura, u minghajr ma dahal ghall-annullament taghha jew

chal ebda dikjarazzjoni, uut)ena illi dawk il-pattijiet fin-natura
Ldtrhhom huma pattijiet ta’ lokazqonl,

Din il-Qorti taqbel ma’ dan fir-ragunament tal-Boand,
specjaliment me.a gie stabbilit illi Frank Borg il-lum huwa
wsiefer, u ilu siefer mis-sena 1947 illi huwa emigrat, jlli
hawa qieghed jauhdem l-Ingilterra. Imbaghad il-proprjeta ta’
l-oggetti I kien hemm qabel il-kuntrait ta’ min bagghet u
l-proprietd ta’ dawk li gew mixtrija wara ta’ min hija skond
il-klawsoli 1al-kuntratt, peress li huma kontra kwalunkwe
prinéipju ta' socjetd, jindikaw biéar l-idea tal-partijiet x’kie-
net ;

(+halhekk il-Qorti ma tistax tidhol fil-kwistjoni jekk meta
l-inkwilin jaghmel soc¢jetd u Jibga' fil-post ikunx hemm ¢es-
sjoni ghall-fini tal-projbizzjoni da parti tal-lokatur ;
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Ghal dawn ir-raguuijiet ;
Tirrespingi l-appell tar-rikorrent Borg, u ghalhekk tikkon-
ferma s-sentenza li minnha hemm dan 1-a,ppe11 bl-ispejje

kontta l-appellant; ia-zmien moghti fl-ewwel sentenza jibda
ighaddi mil-lum.
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