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Imhallfin:—
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Onor. Dr. A.]. Montanaro Gauci, CB.E, KM, LL.D,; "
Onor. Dr. W. Harding, K.M. B.Litt, LL.D.

Giuseppe Magro versus Farmacisia Eric Mizzi

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Destinazzjoni tal-Fond —
Spizerija — “Consulting Room”

Mcta si iratta ra' kambjament ta” destinazzjoni ital-foad mikri, imma dan
il~kambjament ikun parzjali u komplementari ghad-destinazzjoni mif-
thema, u kwaii konsegwenzjali taghha, b'mod 1i I-mutament ikun
accesroriu ghall-uzu principali, u Bmod Ui jibqa' dejfern sRhied l-uiu
stahbilit fil-flehim. allura ma hemmx abbu? ial-godiment, fis-sens li
ma hemmx kambjameni rad-destinazzfoni,

Cheldagstant, jekk fond gic mikei ghall-abitazzjoni, bil-fakolté litl-inkwi-
lin Ii jufa wakda mill-kmamar bhala spiierija u kamra ohra Whala
store ghall-medicinali. u fdin l-akkar imsemmija kamra l-inkwilin
jughmel raff fejn itomm il-medifinali u juia I-kumplament tal-kamra
bhala “consulting room” fein jatiendi tabib, u dan bhale parti mill-
altivazzjoni tan-negotiu tal-farmadija, ma hemmyx dak il-kambjaoment
ta’ destinazzjoni tal-fond i jintitola lili-lokatur jitlob lura l-pussess
ral-fond. ‘ L

Aktetr u akiar hija insostenibbli lallegazzjoni tel-lokatur i kien hemm
dak ikkambjament ta' devtinazzjoni jekk il-lokatur ikun aderixxa,
anki tacitamens, ghal dak l-uiu. Huwa veru i jista’ jkun hemm ka-
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Sied (o fihom oeaienza u -pazjenza tal-lokaiur ma  ifisserx rafifika
% adezjuni, iida meta -mutament ikun parziali u mhux abbuiiv, u
v-vid ikun akkonsents ghal duk il-kambjament baui i huma inkoy-
cilfabhli ma’ Aull idea ' oppoziczjoni, allure jkun il-kad li figi ritenut
ii kien hemm adezjomi tadita tal-lokatur.

[1-Qorti;—Rat ittalba tarrikorrent quddiem il-Board
It Jirregola I-Kera sabiex jerga jiehu taht idejh il-fond nru.
29 Sanctuary Street, Zabbar, mikri lill-intimat, u dan pe-
ress li qieghed jaghmel uzu divers minn dak stipulat fil-
kuntratt tal-lokazzjoni;

Rat is-sentenza tal-Board fuq imnsemmi tas-16 ta’ Mejju
1956, 1i biha cahad it-tzlha, bldspejjez kontra r-rikorrent;
wara li kkunsidra;

i rrikorrent gieghed jibbaza t-talba tieghu fuy il-
motiv li lintimat biddel 1d-destinazzjoni talfond billi qie-
ghed juza kamra retrostanti ghall-ispizerija bhala “consult-
ing room”, meta kienet destinata biex isservi biss bhala
store, u jallega i huwa gatt ma gie mitlub mill-intimat biex
jaghme! dana I-uzu. u h kien jaf bil-kondizzjoni li dik il-
kamra kellha sservi biss bhala store xi xahar u nofs ilu.
u dana non osianle Ii l4dond ilu ghandu diversi snin, u li
kellu i-kopja tal-att tal-lokazzjoni minn meta xtrah;

IHi mill-parti ticghu [intimat qal 1i filkkamra in kwist-
joni ghandu li-store rai-medicinali ghall-ispizerija tieghu, u
li minp mindu ha ldond £.7930 dik il-kamra kienet isservi
bhala “‘consulting rcom’’. «: I b'dan kien jaf ii-proprjetarju
precedenti tal-fond, tant li ien hemm okkazjuni li gie eza-
minat mill-Prof. Salvatore T75a! f'dik il-kamra;

I}i, konsegwentement, upparti !-konsiderazzjoni jekk
ir-rikorrent kienx jaf jew le bid-divjet tal-uzu divers miil-
kamra in kwistioni, non ostante li kellu l-kuntratt fide)®
mill-bidu li xtara i-fond, ga ladarba l-awtur tar-rikorrent, i
kien l-istess koncedent, u kii jidher mill-att kien bniedem
legali, u kwindi ma setghax wa kienx jaf x’fik il-kuntratt,
u meta sar jaf b'dak l-uzu ma ghamel ebda oppozizzjon,
ghandn jitgies li kien irratifika l-uzu li kien gieghed isir
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minn dik ilkamra, bili ma pprotestax, anzi kompla jaccet-
ta l-kera tal-fond, ma jistax lanqas i-um ir-rikorrent jip
pretendi li jirtira r-ratifika tal-awtur tieghu; ghaliex dana
ma setghax jittrasferilu drittijiet akbar milli kellu fil-mu-
ment talbejgh;

Rat ir-rikors li bih l-imsemmi Magro appella mid-de-
¢izjoni fuq imsemmija, u talab )i tigi revokata, u li konseg-
wentement tigi akkolta t-talba tieghu:; bl-ispejjez kontra
l-intimat;

Ikkunsidrat;

L-appellant isostnj li kien hemm kambjament ta’ des-
tinazzjomi, u li ma kienx hemm ebda ratifika ta’ dan jl-kam-
bjament mill.parti tal-ewtur tieghu. Isostni i Fkambjament
jikkonsisti fil-fatt 1i I-kamra retrostanti ghallfarmacija, 1i
kellha tigi uzata bhala store ghall-medicinalj, minflok hekk.
geghedha tigi uzata bhala “consulting room”. Dan il-fatt,
“ut sic”, l-appellant ma jichdux; izda jissottometti li
b'dagshekx ma kien hemm ebda kambjament ta’ destinaz-
zjoni; u jkempli jghid 1i, fi kwalunkwe kaz, kien hemm
l-approvazz oni tas-sid precedenti, awtur tal-appellant;

Fil-kuntratt lokatizju (kopja fol. 10) jinghad hekk:—
“Gli inquilini avranno la facoltd di adibire ad uso di far-
macia la camera avente porta con gelosia per Strada Chie-
sa, numero trenta (30), e di adibire un'altra camera dclia
casa all’'oggetto di tenervi medicinali ad uso della detta
farmacia";

L-appellat, “ex admissis”, f'din ilkamra retrostanti
ghallfarmacija ikkostruwixxa spe¢i ta’ raff fe'n izomm il-
medi¢inali, u l-bgija taghha qieghed jintuza bhala “consul-
ting room’;

Issa, gie ritenut fid-dottrina u filfurisprudenza illi,
meta si tratta ta’ kambjament parzijali, li jkun komplemen-
tari ghad-destinazzioni miftehma, u kwazi konsegwenziali
taghha, b'mod 1i l-mutament ikun aééessorju ghall-uzu
stabbilit fil-ftehim, allura ma hemmx abbuz tal.godiment,
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fissens li ma hemmx kambjament tad-destinazzjoni. Jghid
il-Baudry-Lacantinerie, Locaz. Vol. 1, pag. 457:— Si modi-
fica la destinazione aggiungendo al commercio del condut-
tore un altro commercio; non si modifica se questo si pud
considerare come un accessorio del primo”;

Tal-1stess avviz hu l-Pacifici Mazzoni, Cod. Civ. It.
Comm,, Locaz. Vol, IV, {ein jghid:— “Ma i cambiamenti
parz:ali possono considerars] permessi quando la ¢osa in
s¢ stessa nel suo assieme rimane sempre impiegata all’
uso determinate nel contratip”;

L-istess principju gie enuncéjat mill-Qrati Taljani:—
"Il conduttore puo, senza incorrere nella risoluzione del
contratto, mutare parzialmente la destinazione della ¢osa
locata, solo quando questa parziale mutazione costituisce
un complemento necessario della destinazione originaria.
Un uso previsto come conseguenza della locazione non
puo essere considerato come un godimento abusivo” (ara

Fudda, Gpza. Cod. Civ., art.1584, para.25 u 30);

Issa, ma jistghax jigi negat li f'dan il-kaz l-uzu tal-kam-
ra bhala “consulting room™, in vista talfatt notorju I
kwazi fir-totalita tal-farmaciji lokali tkun hemm dejjem xi
tab.D in attendenza {'¢erti hinijiet bil-“consulting room”
tieghu, jidhol fl-istess destinazzjoni originali, bhala kom-
piementari u «onsegwenziali taghha, u bhala uzu aééessoriu
u ragionevolment prevedibbli, Il-fatt tal-“consultine room”
mhux talli ma jiznaturax id-destinazzjoni ta’ dawk iz-
7zewst ikmamar bhala farmacija, imma anzj jintegraha;

Hemm ukoll ir-riflessjoni illi, jekk wiehed jagra |-kun-
tratt fol, 10, ghandu jigi ghall-konkluzjon: illi l-intenzioni
verosimili tal-tontraenti kienet li I-fond kien inkera bhala
dar ta’ abitazzjoni (“la cosa can P'annesso giardino™). u
mbaghad, in vija ta’ e¢tezzjoni, gie permess lillinkwilin I
juza zewgt ikmamar ghal farmacija, u ebda ambjent iehor
barra minnhom; « Jdar l-akkordju mhux qieghed jigi vio-
lat billi f'wakhda mill-kmamar jattendi tabib, bhala parti
mill-attivazziom tan-negoziu ta’ farmacija;
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Ara wkoll Appell “Briffa vs, Duca”, 30 ta’ Gunju
1947, Kollez, XXXIII-1-181; '

Ikkunsidrat;

Apparti dak li nghad, din il-Qorti hi ta’ fehma }i l-aw-
tur tal-appellant aderixxa ghall-uzu tal-kamra in parola
bhala “consulting room”. Anzi forsi, fi¢-cirkustanzi parti-
kulari ta’ dan il-kaz, aktar minn adezjoni, kien hemm -
komprensjoni tas-sid preéedenti, li kien persuna legali, illi
skond it-termini tal-kuntratt ma kienx hemm ebda abbuz
bil-fatt tal-“consulting rocm”. Infatti, jirrizulta li hu stess
kien prezenti waqt ix-xogholijiet 1i saru fil-bidu tal-lokaz-
zjoni, 1l ‘hu stess ghamel xi suggerimenti lill-appellant dwar
l-armar tal-“consulting room”, li hu stess seta’ jara liskriz-
zjoni b'dawk il-kliem fuq ildieb tal’kamra, u li hu stess
kien jikkonsulta rubu mat-tabib li kien jattendi;

Jista’, ¢ertament, ikun hemm kazijiet 1i fihom ix-xjenza
u !-pazienza tallokatur ma tfisserx ratifika u adeZjoni.
“Dalla scienza e pazienza del locatore di qualche abuso che
Yinquilino faccia della cosa locata, non pud concludersi
che quell’abuso sia diventato un diritto, ove non consti
che il locatore abbia veramente acconsentito ad una modi-
ficazione......... " (Fadda, loc. ¢it.,, para .145). Izda fil-kaz
prezenti l-mutament parzjali ma kienx abbuz, u s-sid ak-
konsenta ghal dak ilkambjament b'attijiet inkonéiljabbli
ma’ kull idea ta’ oppozizzjoni; anzi, kif inghad, aktarx irri-
tenieh konformi ghas-sens tal-ftehim;

Ghal dawn il-motlvi:

Tiddecidi billi tirrespingi l-appell u tikkonferma s-sen-
tenza appellata; bl-ispejjez kontra l-appellant,



