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4 ta’ Frar, 1956

Imhallef:
Onor. Dr.. A. |. Montanaro Gauci, C.B.E, K.M,, LLD,

Carmelo Spiteri versus Joseph Farrugia

Lokazzjoni — Zgumbrament — Kompetenza Valur —
Art. 757(2) tal-Kap. 15.

Huwa minne i jekk quddiem il-Qorti Inferjuri, fl-avvii fejn jinia-
lab l-izgumbrament tal-inkwilin, ma jkun hemm xejn Ii jista' jid-
determing Lvalur, it-talba, konéepita b'kowiali ta' mnuggos ta’
titolu, turi valur indeterminat; imma gRall-finijiet tal-kompeten-
sa, il-valur, meta jista’ figi determinat Jadilment, ma fibgaz inde-
terminat; u allurae dak il-valur jiddetermina l-kompeienza malli
titnehlha lindertezza fugu,

H-fats 1i l-kera fal-fond, gqubel ma Jun gie okkupat mid-detentur at-
fwalt, kien gie stabbilit mill-Board tal-Kera, jista’ jigi acéettal
bhale Eriterju tal-vobur lokatizju tel-fond; w ghalhekk ma hemma
bionm By tigi appliketa d-dispoiizzjoni tal-ligi ki tghid L, meia
jkun hemm bionn li jigi stabbilit il-valur lokatizju ta’ fond, -
Qorti ghandha tqabbad perit biex jistabbilieh jew togghod ghal
dal -rohwer 1 jinsab dikjorat fil-Lond Valuation Office,

Dan il-kriterju huwoe applikebbli anki meta d-domandd ghall-izgum-
brament thun baiate fug nwgqes ta' titolu fil-persuna Ui thun
qeghdg tokkupa l-fond. U7 jekk mill-applikazzjoni ta' den il-kri-
teriw jirrizulte W lvalur lokatiziu tal-fond ma jetéedix £10 fis-
sena, il-Qorti Inferjuri hija kompetenti biex tieku konjizejoni tat-
talba ghall-iigumbrement,

N-Qorti;—Fuq talba tal-attur quddiem il-Qorti Infer-
juri ta}-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ta’ Malta, ghall-
kundanna. tal-konvenut li jizgombra mill-fond nru, 70 St.
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Andrew’s Street, Luga, liema fond il-konvenut gieghed
jokkupa minghajr ebda titolu validu fil-ligi; bl-ispejjet,
inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tat-18 ta’ Settembru 1955;
Rat id-dikjarazzjoni tal-attur li qatt ma kien hemm
lokazzjoni; ) )
Rat is-sentenza tal-Qorti Civili Inferjuri tal-Magistrati
tal-Pulizija Gudizzjarja ta’ Malta tal-11 ta’ Novembru
1955, 1i biha dik i!-Qorti ddikjarat ruliha inkompetenti u
asteniet milli tiehu konjizzjoni tal-kawza; billi kkunsidrat;
i, kif digd kellha okkazzjoni tiddecidi din i-Qorti
diversi drabi olira (ara sentenza “Micallef vs. Farrugia”
7 ta’ Marzu 1955, u *“Cassar vs. Testa” 6 ta' Dicembru
1954, fejn hija trattata “in extenso” l-kwistjoni), il-kawza
odjerna, kif hija proposta, tezorbita mill-kompetenza ta’
dina 1-Qorti, li hija limitata. Infatti, id-domanda ta" zgum-
brament ta’ min jiddetjeni fond “minghajr titolu” ma
ghandhiex valur determinat, u lanqas dan il-valur jista’
jigi determinat skond l-art. 757 (2) tal-Kodi¢i tal-Proce-
dura Civili; ghaliex dak l-artikolu jikkontempla l-kaz li
jkun hemm kuntratt ta’ lokazzjoni li jkun spiééa, u li l-in-
kwilin jonqos ghal wiehed mill-obligi naxxenti mill-istess
kuntratt ta’ lokazzjoni, li ¢joé jirrestitwixxi l-haga lokata
meta llokazzjoni tispiééa — restituzzjoni li f'’kaz ta’ lokaz-
zjoni ta' fond issir billi l-inkwilin jizgombra l-fond u jik-
konsenja c¢-cavetta tieghu. Ghalhekk, ir-raguni li Lligi,
fdan il-kaz specjali ta’ domanda ta’ zZgumbrament billi
tkun spicéat il-lokazzjoni, tiddetta li I-valur in lite ikun
ta’ rata ta’ kera, hija appuntu illi l-kawza tkun tivverti fuq
ir-rikonoxximent u ezekuzzjoni ta’ obligu derivanti mill-
lokazzjoni; ‘'u kwindi dan il-kriterju L jikkontempla kaz
speciali ma jistax jigi estiz ghal kazijiet ohra fejn ma jkunx
hemm lokazzjoni, kif jidher li huwa l-kaz prezenti kif
dedott fl-avviz. U tabiihiaqq, jekk ma kienx hemm lokaz-
zjoni u kera, mhux konéepibbli kif jista” wiehed jikkalkola
lkera u rata li bihom jigi mhallas il-kera;
Illi, ghalhekk, din il-Qorti ma tistax tagbel ma' dak li
qalet in¢identalment il-Qorti tai-Appell in re “Borg vs.
Pisani” tat-3 ta’ Novembru 1952, li kaz simili huwa ana-
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logu ghal dak li wiehed jokkupz I-fond wara i tkun spicéat
il-lokazzjoni ghax ikun spicéalu t-titolu. Fit-tieni kaz, kif
intqal, id-domanda tkun li l-konvenut jezegwixxi l-obligu
tar-restituzzjoni naxxenti mill-kuntratt tal-lokazzjoni,
sancit fl-art. 1648 tal-Kodi¢i Civili, u ghathekk kawza i
tirrigwarda b-kuntratt tal-lokazzjoni, billi [-ezami tat-tri-
bunal ikun jirrigwarda [-kwistjoni jekk il-lokazzjoni spi¢-
catx jew le. Fl-ewwel kaz, ta' okkupazzjoni minghajr
titolu, ghall-kuntrarju, il-kuntratt ta’ lokazzjoni ma
jidhoi ghal xejn, ghaliex l-attur jitlob dikjarazzjoni li
I-konvenut ma ghandu ebda titolu 1i jokkupa I-fond —
titolu li jista’ jkun ta’ proprjet, wzufrutt, pussess, abitaz-
zjoni jew titolu iehor, oltre dak ta’ lokazzjoni; u l-attur
qieghed anzi jippresupponi li ma kienx hemm lokazzjoni,
ghax diversament id-domanda kienmet tkun koncepita di-
versament, ¢joe li 1dokazzjoni li kien hemm spiécat;

{/1lli, una volta li ma jistax jigi applikat l-art. 757 tal.
Kodi¢i tal-Procedura Civili, jimpera I-prin¢ipju illi valur
indeterminat jeccedi l-kompetenza ta' dawn il-Qrati, i
ghandhom gurisdizzjoni limitata. U tabilhaqq, ebda valur
ma jista® jigi assenjat ll dikjarazzjoni li l-konvenut ma
ghandu ebda titolu li jokkupa I-fond;

Mi l-inkompetenza minhabba valur ghandha tigi sol-
levata “ex officio” mill-Qorti;

Rat in-nota tal-appell tal-attur, li biha appella rnis-sen-
tenza fug imsemmija tal-11 ta’ Novembru 1955, tal-Qorti
Civili Inferjuri tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ta’
Malta;

Rat l-att tac<itazzjoni tal-attur appellant, )i biha ta-
lab ir-revoka tas-sentenza fug imsemmija minnu appellata,
billi tigi milqugha t-talba tieghu; bl-ispejjez taz-zewg is-
tanzi;

Omissis;

Ikkunsidrat;

Illi huwa minnu li mill-avviz ma jirrizulta xejn li kien
jista’ jiddetermina lvalur; u ttalba, kif giet koncepita,
b'kawzali ta’ nuqqgas ta’ titolu, turi valur indeterminat,
Izda ghall-finijiet tal-kompetenza l-valur, meta jista’ jigi
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determinat facilment, ma jibqghax indeterminat; u allura
jiddetermina l-kompetenza malli titnehha l-incertezza

ha;
fug Fil-kaz preienti, il-partijiet jagblu li l-post huwa sup-
post li j§ib kera ta’ £8 fis-sena. U tabilhaqq, il-konvenut
jippretendi 1i 1-post jinsab mikri ghandu bit-£8 fis-sena; fil-
waqt li l-attur ji¢had li l-post huwa mikri lill-konvenut bit-
£8 fis-sena; izda jghid li, pretedentement ghall-okkupaz-
zjoni tal-fond da parti tal-konvenut, dak il-fond kien mikri
lil Biadd iehor b’kera ta’ £8 fis-sena, li gie fissat mill-Board
li Jirregola I-Kera b’sentenza. Illum il-fissazzjoni tal-kera
ta’ djar tal-abitazzjoni mhix aktar arbitrarja u mhollija fid-
diskrezzjoni tas-sid, ghax ildigi tiffissa certi limiti defini-
bbli, f'kaz ta’ kontestazzjoni, mill-Board tal-Kera; tant li
hemm anki ¢erti pwieni u lok ghar-restituzzjoni tal-e¢éess
fil-kaz li dak il-limiti jigi eééedut. Immela, in vista tal-fis-
sazzjoni tal-kera mill-Board u l-pretiza tal-konvenut jista’
wiehied jacéetta bhala valur ta’ sema kera r-rata ta’ £8 fis-
sena, determinata mill-fatti li rrizultaw quddiem dina
I-Qorti., Dak li rrizulta quddiem d‘na 1-Qorti seta’
facilment jirrizulta quddiem l-Ewwel Qorti, li kieku dina
fettéet is-sempli¢i dikjarazzjoni tal-partijiet biex tiddeter-
mina l-valur ghall-finijiet tal-kompetenza taghha;

Kif kellha okkazzjoni dina 1-Qorti tirrileva f'sentenza
ohra taghha tat-3 ta’ Novembru 1952 in re “John Borg vs,
John Pisani”, il-Kodi¢i tal-Proéedura Civili, fl-art. 757 (2),
jikkontempla l-valur ghall-finijiet tal-kompetenza fil-kaz ta’
azzjoni ta’ igumbrament meta I-kirja tkun spiééat, u ghal-
hekk l-okkupazzjoni ulterjuri tkun minghaijr titolu; u f'dak
il-kaz il-valur huwa dak stabbilit minn sena kera skond ir-
rata precedenti. F'dak l-artikolu lligi stabbiliet kriterju
ghad-determinazzjoni tal-valur ghall-finijiet tal-kompetenza
fkawzia fejn jintalab l-izgumbrament. B'analogija, l-istess
kriterju jista’ jservi ghad-determinazzjoni tal-valur meta,
bhal kai prezenti, ma jkunx hemm stabbilita r-rata tas-
sena precedenti ghax dina ma thallsetx, u skond l-attur
langas kienet miftehma, izda tirrizulta impli¢ita minhabba
¢-¢irkustanza tal-fissazzjoni precedenti tal-Kera mill-Board,
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konfermata mill-pretensjoni analoga tal-konvenut fis-sers
L l-kkera kien bit-£8 fis-sena;

H-Qorti tal-Appell kostitwita kollegjalment, fis-senten.
za taghha tal-15 ta’ Diéembru 1947, in re “Carmela Vella
et. vs. Nicolina Gauci”, osservat:— “Illi, kif gie deéiz
minn dina I-Qorti diversi drabi, f'’kawzi bhkal din ta zgum-
brament, ghalkemm it-talba jkollha bhala kawzalj illi l-kon-
venuta geghedha minghajr titolu, la darba dana huwa kon-
testat mill-appellata, 1i tghid 1i ghandha titolu, allura I-
Qorti ghandha bilfors tara l-valur lokatizju tal-post kemm
huwa, u jekk ma jirrizultax mill-atti, ghandha tinnomina
perit biex jistabbilixxi dak il-valur lokatizju, jew tiehu bha-
la bazi dak li gie dikjarat fil-“Land Valuation Office”, li gie
rikonoxxut mill-Ligi tal-Kera tal- 1944 bhala I-“fair rent”,
sakemm ma jigix varjat mill-Board. Izda f'dan ilkaz jir.
rizulta illi dan il-post kien mikri ghal hafna snin lill-awtur
tal-konvenuta bis-£7 fis-sena; u ghalhekk dak huwa l-valur
lokatizju 1i ghandu jittiched bhala bazi meta ma hemmx
provi kuntrarji” (Kollez, XXXIII-I-209);

Dawn il-kriterji, enunéjati m-Qorti tal-Appell fdik
is-sentenza, huma applikabbli ghall-kaz in ezami wkoll, y
jgibu ghall-konkluzjoni 1i l-valur huwa, ghall-finijiet tal.
kKompetenza, ta’ angas minn £10. Anzi fil-kaz in ezami
hemm izjed X'iwassal ghal dik l-istess konkluzjoni; ghax
il-kera li precedentement kien jithallas minn hadd iehor
ghall-istess fond kien gie fissat mill-Board tal-Kera,
ghalhekk ma jistax ikun izjed; u b’hekk il-Corti Inferjuri
kellha gurisdizzjoni u kompetenza fuq il-kawza minhabba
li l-valur kien jirrizulta determinat mié-¢irkustanzi u mill-
prezz korrenti (art. 749(b) Pro¢. Civ.);

Ghal dawn ir-ragunjiiet, il-Qorti taqta’ s-sentenza bil-
li tilga’ Y-appell tal-attur appellant, tirrevoka s-sentenza ap-
pellata fuq imsemmija, tiddikjara kompetenti 1-Qorti ¢i-
v'li Inferiruri tal-Magistrati ta’ Malta, u tordna li l-kawia
tigi rinvijata quddiem dik il-Qorti Civili Inferjuri tal-Ma-
gistrati ta’ Malta, biex titkompla fuq il-meritu;

- L-ispejjez tal-in¢ident, sew quddiem dil-Qorti’ kemm
quddiem il-Qorti tal-Ewwel Istanza, jithallsu mill-konvenut
appellat.



