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18 ta’ Jannar, 1957
Imhalfin:—
Is-S:T.0. Sir L.A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauei, C.B.E.,, KM., 1LD.;
Onor. Dr. W.. Harding, K.:M. B.Litt, LL.D..

Giuseppe- Abela versus Paolo Muscat -

Lokazzjoni — Board tal-Kera — RipréZza Parzjali tal-Fond
— Miljoramenti — Nullita — Art. 4 tal-Ordinanza XVI
tal-1944
H-fatt li lokatur ikun gie awtorizzat mill-Board tal-Kera biex jaghmel xi
miljoramenii fil-fond mikei lLill-intimat ma jintitolax lii dak il-lokatur
Ii jigu mibdula l-kondizzjonijiet tal-kirja billi l-intimar jibga' jokkupa
xi ambjenti tal-fond u llokatur jibda jokkupa [-ambjenti i-okra wara

It I-fond jingasam fi tnejn,

Langas jista' IHokatur isostni talba simili fuq F-allegazzjoni li kien hemm
ftehim bejnu u l-inkwilin fis-sens, Ui, wara I jsiru dawk il-miljora-
menti, il-fond jingasam fi tmejn, jekk dak il-frehim ma ssemma xejn
meta ntalbet mill-Board l-awtorizzatzjoni biex isiru dawk il-benefi-
kati. u dak il-ftehim baga’ sprovvist mifl-konvalidazzjoni da parti tal-
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Buard.  Fiehim simili huwa null, ghax jimporta tibdil fil-kondizzjoni-
jiet tal-lokazzjoni u ripreza ta’ pussess ta’ hicca mili-fond originarja-
ment  mikei lill-intimat minghajr awtorizzazzjoni af-Board tal-Kera;
u ladarba dak il-fichim huwa null, ma jistax i bl-chda mod invokar
nill-tokatur. lungay billi dan jaghmel talba ohra quddiem il-Board bil-
s-ctest {i jitlob dik l-awtorizzazzjoni li qoabel kienetr nieqsa, ladarba
f-terming biex tintalah i-honvalidazzjoni tal-flehim ikun ghadda.

iadarba il-ftehim kien null u baya' nufl, w l-ewwel sentenza kienet akkor-
dar bixs f~awiovizzazzjoni bicx jign eiegwiti lniljoramenti, it-tieni tol-
ba ral-lokatar mbix sosteeibblic phay twassal ghal privazzjoni pergjali
tal-inkwitin  minn parti  gal-fond. kuntrarigment  ghall-gurispradenza
hewtasrii frl-materfo. U dav apparti milli bir-itent talba {-lokatur ikan
qivghed jipprova jetijeni s-sanzjoni tal-agir tieghu menzonjer. niela
H-ewwel :alha ti ghamel quddiem i-Board huwa talab biss {-awtoriz-
zaszjenti biex jelcewinai Fhenefihati minghajr ma semema xejin dwar

ripreia 1@ pussess it parti mill-foned.

[1-Qorti;—Rat it-talba tar-rikorrent quddiem il-Board
i firregola 1-Kera illi okazzjoni maghmula 1ill-intimat tigi
mibdula, billi +intimat jibda jokkupa m#llfond numru 106
Main Street, Dinghi, mikri lilu, dik il-parti Ti tikkonsisti fI-
ambijenti ta’ wara l-bieb il-¢did u -kamra li nbniet fl-ewwel
pjan. u dan wara li l-istess fond jinqasam fi tnejn; u dan
in vista tal-miljorament li huwa ghamel fl-istess fond wara
awtorizzazzjoni tal-Board skond sentenza tal-15 ta’ Jannar
1956;

Rat irrisposta tal-intamat;

Rat is-sentenza tal-Board tal-14 ta’ Lulju 1956, li biha
¢ahad it-talba tar-rikoryent, bl-ispejjez kontra tieghu, salva
kwalunkwe azzjoni ghal-fissazzjoni tal-kera xieraq in vista
tal-kumditajiet godda mizjuda filfond in kwistjoni; wara
k kkunsidra;

1lli b'sentenza ta’ dan il-Board ir-rikorrent gie awtoriz-
zat li jaghmel fil-fond mikri lil-konvenut intimat xoghol
konsistenti f’kostruzzjoni ta’ kamra fuq l-entrata u l-kamra
laterali. u ftuh ta’ bieb bejn ilkamra laterali u l-ambjenti
ta" warajh;
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IHum, li saru dawn ix-xogholijiet, ir-rikorrent gieghed
fitiob #li ifond jingasam, u lintimat izomm biss dik il-
parti msemmija fir-rikors;

Huwa jsostni li t-tatba tal-lum tammonta ghal ratifika
tal-ftehim li sar bejn ilpartijiet, ftehim i ga kien sprovvist
mill-awtorizzazzjoni ta dan il-Board, u mill-Qorti tal-Ap-
peil gie dikjarat null appuntu ghal din ir-raguni;

Issa r-rikorrent gieghed jipprova jaghmel il-lum dak i,
kieku galu ¢ar quddiem dan i1l-Board fir-rikors definit bis-
sentenza fuq imsammija tal-15 ta’ Jannar 1956, ma kienx
zgur jirnexxilu. Huwa, dak iz-Zmien, talab biss li jaghmel
%1 miljoramenti fil-post — haga li 1-Board deherlu illi ghan-
du jakkordalu; pero qaghad attent li ma jurix millewwel
l-intenzjoni ulterjuri tieghu li jagsam iH-fond fi tnejn. L-
ghala dan ma ghamlux millewwel huwa c¢ar; ghaliex il-
gurisprudenza kostanti hija illi ripreza parzjali ta’ post ma
tigix qatt koncessa, Is-sentenza éitata mll-intimat — *‘Pace
vs. Gatt”, Kollez, XXXVI-I43 — tapplika proprju ghall-
kaz; ghaliex l-inkwilin ma fistghax jigi privat minn parti
talfond lilu mikri; u lill-intimat mhux sejjer jibgghalu -
istess fond lilu mikri;

Ili inutili wiehed jghid illi l-benefikati saru in segwitu
tal-ftehim 1i sar bejn il-partijiet. Dak il-ftehim ghandu jit-
gies giesu ma sar qatt, l]a ma sarx skond il-ligi; lawtoriz-
zazzjoni ghandha tkun preventiva, u mhux “‘ex parte™; al-
trimenti l-iskop tal-ligi jigi evaz, u kwalunkwe ftehim vizjat
“ab initio” fil-fatt ma jkun vizjat xejn ghaliex awtomatika-
ment tigi ottenuta l-approvazzjoni minn dan il-Board, uni-
kament ghaliex kien sar ftehim bejn il-partijiet, Dan ma
hux hlief ¢irkolu vizzjuz, li jwassal ghall-assurd:

Rat irrikors li bih l-attur talab §i s-sentenza fuq im-
semmija tigi revokata, u li t-talba tieghu tigi akkolta; bl
ispejjez;

Omissis;

Ikkunsidrat;
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[l-ttehim, konstatat fil-parti razzjonali tas-sentenza tal-
Prim'Awla Civili tal-31 ta’ Jannar 1952 (kopja ezibita fil-
process quddiem il-Board “Abela vs. Muscatt”, definit fil-15
ta’ Jannar 1955) kien null, in kwantu u sa fejn kien ~- kif
qalet din il-Qorti fis-sentenza taghha tas-16 ta’ Marzu 1956
fl-istess ismijiet — *jimporta bidla bejn il-partijiet, billi 1-
appellant ic¢edi l-kamra laterali lil-attur u jmur jogghod fi-
ambjent il-¢gdid ta’ fuq™; u dan ghaliex, kif kompliet qalet
din i1-Qorti, “kien jimporta tibdil fil-kkondizzjonifiet tal-lo-
kazzjoni u ripreza ta’ pussess ta’ bi¢éa mill-fond originarja-
ment mikri lill-appellat™;

Ladarba dak il-ftehim kien null, ma jistghax jigi bl-
ebda mod invokat, langas bil-pretest li issa qeghedha tin-
talab dik l-awtorizzazzjoni 1i kienet qabel niegsa: ghaliex
issa ormaj it-terminu biex tintalab il-konvalidazzjoni tal-
ftehim ghadda (ara art. 4 tal-Ord. XVI tal-1944);

Zgumbrat it-terren minn dak il-ftehim, ma jibgghax
hiief dak li sewwa rrileva l-Board. Is-sentenza tal-Board tal-
15 ta’ Jannar 1956 giet moghtija in relazzjoni ma’ talba
simulatament velata bil-kliem apparentement innokwu, ¢joé
“illi l-intimat (recte r-rikorrent) jixtieq jaghmel xi miljora-
menti flimsemmi fond™;

Xejn ma qal l-appellant odjern fir-rikors tieghu ta’ al-
lura, li, kif osservat din il-Qorti fis-sentenza taghha fug
imsemmiia tas-16 ta’ Marzu 1956, “ilftehim kien imur ak-
tar il-boghod"”, u li hu ried fil-fatt, tabt il-pretest ta’ dawk
il-miljoramenti, jispossessa lill-appellat odjern minn parti
tal-fond lilu mikri;

Issa, bl-istanza odjerna qieghed jipprova jottjeni s-san-
zjoni tal-Qorti ghall-agir tieghu menzonjer, u gieghed jit-
tanta jirradika dik l-istanza fuq is-sentenza tal-Board tal-15
ta’ Jannar 1956 u fuq l-allegat ftehim. lzda, kwantu ghal
dan ta’ l-ahhar, dan hu null, kif fuq inghad, u kwantu ghas-
sentenza tal-Board, din kienet tirrigwarda biss l-ezekuz-
zjoni ta’ miljoramenti, izda ma tista’ qatt twassal ghall-
privazzjoni tal-appellat minn parti tal-fond, kif irid l-appel-
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lant, ghax dan hu kuntrarju ghall-gurisprudenza kostanti
in materja (Vol. XXXIII-I-542, u XXXVI-143);

Dan apparti li “malitiis non est indulgendum™;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tiddeéidi;

Rilli tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza appellata;
bl-ispejjez kontra [-appellant.
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