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20 ta' Ottubry, 1956

Imhallef:
Chev. Onor. Dr. W. Harding, B.Litt., LL.D.

Paolo Farrugia versus Angelo Tonna

Lokazzjoni — Obligazzjoni Illecita — Nullitd — “Lavatory”
— Art, 1030 tal-Kediéi Civili

Jvkazzjoni ta’ fond ghall-abitazzioni Li me jhuna provevdut b “lave-
tory'', meta ma hemma ebda ftehim kontestwnli li s-sid jew il-
kerrej ghandu qipproedi dak il-“lavatery’’, hjo illedita; plaz
hija konira ligi senilaria, i ma tistghax tigi derogata mill-parti-
jiet mhabba l4 hija ta’ interess publiku, U oblipazzjoni illeditn
ma ghandhiex effett. Ghalkekk dik ildokazzjoni hija nulla,

H-Jatt L l-Awtoritdé Sanifaria mig tkunz ipprocediet ma jbiddelz I-
aspett guridiku; ghex l-illiceitd ioldokazzjoni tibga’ listess, u
I-Qorti ma tistghax tissanzjona l-permanenza i’ stat konirav-
venzjonali semplicement ghaliex ikun ghadu mo diex skopert,

Langas ma jista’ [-loketwr jigi kostrett jibni dak il-“lavatory’’; pha-
tiex, bRala lokatur, hu mhux tenul, finnuggas ta' pati espress,
simmaljora Listat li fik kien il-fond meta saret il-kirje, iida bisg
Ui jiomm il-fond flistal Ui Eien allura.

G‘haldagstant lokazzjoni ta' fond ghall-gbiteszjoni minghajr “lavatory”
mhiz sostenibhli, ghax nulla “‘ab initio”.
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1I-Qorti; — Rat id-domanda tal-attur quddiem il-Qorti
Givili tal-Magistrati-ta’ Malta ghall-kundanna tal-konvenut
li jizgombra mill-fond 7 Hussar Lane, Zurrieg, lilu mikri,
fi Zzmien qasir u perentorju li jigi lilu fissat m;ll-Q(_)rtL, stan-
te li ma ghandux il-kumditajiet sanitarji; bl ispejjez, kom-
prizi dawk tal-ittra interpellatorja;

Rat l-ecéezzjoni tal-konvenut illi huwa Xkera d-dar
ghall-abitazzjoni; L

Rat il-verbal tat-23 ta’ Awissu 1956, fejn il-partijiet
jagblu fuq il-fattijiet a bazi ta’ din l-azzjoni;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-28 ta’ Awissu 1956,
1i biha “rebus sic stantibus” irrespingiet it-talba, bl-ispej-
jez; wara li kkunsidrat;

Ili l-attur xtara }-fond “de quo” meta kien ilu mikri
lill-konvenut, u kien jaf li dan jabita fih. Meta l-konve-
nut kera dan ilfond ghali-abitazzjoni, ma kienx fih loki,
kif ma ghandux ilHlum. “Ex admissis”, ma saret ebda
kawza kontra l-attur minkabba din il-mankanza, u anqas
gie b'xi mod interpellat biex jiehu xi passi;

Hli l-attur, meta xtara l-fond, dahal fl-istess obligi
tal-awtur tieghu di fronte ghall-konvenut, fosthom dak li
jmantnieh fid-dgawdlja tal-fond skond ma kien kriely,
¢joe ghall-abitazzjoni;

Ili, kieku l-attur jinsab intimat biex ma jhallix li
dan il-fond jigi uzat ghall-abitazzjoni, allura “vi majore”
kien ikun impossibbli ghalieh jadempixxi l-obligu prinéi-
pali di fronte ghall-konvenut. Perd, sakemm huwa pos-
sibbli ghalieh jottempera dan l-obligu, ma jistax jezimi
ruliu minn dan l-obligu; ghaliex meta l-awtur tieghu kera
lill-konvenut, kien jaf, jew kien imissu jkun jaf, b’dak
Kistat ta’ fatt, u b'dan kollu kera lill-konvenut; u jekk
minn banda l-wahda ma jistax jigi obligat jaghmel loki
li ma kienx jezisti meta kera, jekk l-Awtorita Sanitarja
tirrikjedi dan illoki, minn naha l-ohra ghandu, sakemm
possibbli, imantni lill-konvenut fid-dgawdija talfond, u
mhux igidb il-quddiem fatt tieghu proprju biex jezimi ruhu
minn dan l-obligu u jitlob rizoluzzjoni tal-kuntratt ta’ lo-
kazzjoni “in corso”;
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Rat i¢-¢itazzjoni tal-attur, li biha talab ir-revoka tas-
sentenza appeliata u li tigi akkolta l-istanza; bl-ispejjez;

Omissis;

Trattat l-appell;

Jkkunsidrat;

“Ex admissis”, il-lokazzjoni “de qua” kienet illecita,
ghaliex kienet kontra igi, peress li ma setﬁhax jinkera
fond ghall-abitazzjoni meta dan il-fond ma kellux “lava.
tory”, u meta ma kien hemm ebda ftehim kontestwali li
s-sid jew ilkerrej kellu jipprovdi 1-“lavatory”. Dippju, il-
Jigi 1i kontra taghha saret illokazzjoni ma kienetx ligi li
l-partijiet setghu jidderogaw ghaliha, peress li kienet ligi
sanitarja, ta’ interess publiku;

Bligi — art, 1030 Kap. 23 Ediz. Riv. — l-obligazzjo-
ni ille¢éita ma ghandhiex effett;

II-fatt li l-Awtorita Sanitarja sal-lum ghad ma pproce-
dietx ma jbiddelx l-aspett guridiku, ghaliex l-istess tibqa’
l-illiceita tal-iokazzjoni; u 1-Qorti ma tistax tissanzjona I-
permanenza ta’ stat kontravvenzjonali, sempli¢ement gha-
liex ghad ma giex skopert;

Certament, l-attur ma jistax jigi kostrett jibni “lava-
tory”; ghaliex, bhala lokatur, hu mhux tenut, f'nugqas
ta' patt espress, jimmiljora l-istat li fih kien il-fond meta
gie mikri lill-konvenut, izda biss izommu f'dak l-istat kif
kien allura;

Ghalhekk illokazzjoni ma hijiex sostenibbli, ghax
nulla “ab initio” (ara wkoll Appeill Inferjuri “Naudi vs.
Cassar”, 21 ta’ Gunju 1950 — Vol. XXXIV-1414);

Kwantu ghall-ispejjez, hemm lok ghal temperament;
ghaliex lattur kien jaf b’dan l-istat kontravvenzjonali ta’
affarijiet meta xtara l-fond;

Ghal dawn ir-ragunijiet, tiddecidi;

Billi tilga’ l-appell, tirrevoka s-sentenza appellata, u
tilqa' l-istanza kontenuta fl-avviz; u tipprefiggi lillkonve-
nut xahrejn zmien mil-lum biex jizgombra.  L-ispejjez
+az-zewg istanzi bla taxxa.



