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Eééezzjoni ta’ Illegittimita’ tal-Persuna Citata in Kawza -
Skrittura ta’ Lokazzjoni - Validita® jew Le - Gurisdizzjoni
tal-Bord li Jirregola 1-Kera

Eccezzjoni ta’ Iillegittimita’ tal-persuna citata in kawza, Ii hi ta’ natura
preliminari, u li ma tqajmitx quddiem H-Bord Ii Jirregola I-Kera ma
tistax titqajjem qudiem il-Qorti ta’ I-Appell. Ghalhekk l-appellanti
ma tistax fi stadju ta’ appell, tippretendi Ii hija mhix @ ma kinitx aktar
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fl-legittimu kontradittur,

Galadarba quddiem il-Bord Ii Jirregola 1-Kera tqajmet il-kwistjoni tal-
validita’ o meno ta’ I-iskrittura ta’ lokazzjoni, tali eccezzjoni ma kinitx
tispetta lill-Bord Ii jinvestigaha u jaghti decizjoni fugha.

Dan il-Bord ghandu gurisdizzjoni limitata Ii hija dik stabbilita mil-ligi.
Tali gurisdizzjoni hija lirnitata ghall-kazi ta’ talbiet ghall-awment ta’
kera; ta’ talbiet ghal Zgumbrament ta’ inkwilini u ghall-kazi ta’
fissazzjoni ta’fair rent ta’ djar. Domandi u decizjonifiet dwar validita’
omeno ta’ skritturt ta’ lokazzjoni jezorbitaw mill-gurisdizzjoni tieghu
ghaliex huma ta’ gurisdizzjoni esklussiva tat-Tribunali ordinarji u
mhux specjali.

11-Qorti:-

Dan hu appell intavolat mill-intimata Spiteri minn decizjoni
moghtija mill-Bord li Jirregola 1-Kera fit-13 ta’ Mejju, 1993 u ta’
liema decizjoni 1-appellanti gieghda titlob ir-revoka;

L-appellata kienet agixxiet b’rikers quddiem il-Bord li
Jirregola 1-Kera kontra l-intimata Spiteri biex din twiegeb ghat-
talba u dan biex l-istess Bord jiffissa I-kera xierga tal-fond numru
5, Triq Sant’ Angiu, San Giljan;

I1li fost il-premessi fir-rikors promotorju, l-appellata semmiet
li wara li 1-kontendenti ftiechmu fuq il-lokazzjoni, l-intimata Spiteri
riditha tiffirma karta biex hija tkun tista’ tiehu ¢-cwievet; u li 1-
appellata ffirmat karta u wara sabet li din kienet tirreferi ghal tlett
kmamar dilapidati u perikoluzi bhala commercial premises for the
purpose of offices, mentri hija gatt ma kellha tali intenzjoni, u tali
deskrizzjoni kienet finta;
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Fir-risposta quddiem il-Bord l-intimata wiegbet billi rriferiet
mill-gdid ghall-iskrittura li ggib id-data tat-30 ta’ Marzu, 1989 u
sostniet li l-kirja kienet wahda esklussivament ghal skopijiet
kummercjali u kollox skond il-kondizzjonijiet hemm imsemmijin;

Il dan premess, sostniet 1-appellanti il-Bord ma kellux
kompetenza jisma’ u jiddecidi l-kaz stante li r-relazzjonijiet bejn il-
partijiet ghadhom fl-istat tal-lokazzjoni originali. Sostniet ghalhekk
l-appellata li dak li ffirmaw ghalih il-partijiet jirrizulta car mill-
istess skrittura;

B’sentenza moglhtija fit-13 ta’ Mejju, 1993 il-Bord li Jirregola
1-Kera ddecieda billi laga’ t-talba tar-rikorrenti u ffissa I-kera xieraq
ghall-ammont ta’ Lm15 (hmistax-il lira Maltija) fis-sena pagabbli
bis-sitt xhur bil-quddiem. Manutenzjoni erdinarja ghar-rikorrenti
u xoghol ichor ghas-sid; '

L-intimata Doreen Spiteri hassitha aggravata b'din id-decizjoni
tal-Bord u interponiet appell ibbazat fuq is-segwenti aggraviji:

Fl-ewwel lok in-nullita’ tas-sentenza a bazi ta’ l-artikolu 780
tal-Kodi¢i tal-Procedura Civili, u ¢joe’ tal-legittimita™ tal-persuna
citata. Ghal dan il-fini gie esebit kuntratt ta’ éens li kien sar ma’
zewgha li ghadu haj, li jinsab Malta, u li ghalhekk di fronte ghalih

kellha ssir il-kawza. Dan il-kuntratt ged jigi esebit bhal Dek. K;
Omissis;
Ili-Bord ghame! certi riflessjonijiet, imma minghajr ma

ddecieda xejn fuq l-istess skrittura, imgajma bhala eccezzjoni fil-
fatt iddecieda dwar il-validita’ ta’ l-istess skrittura u |-portata taghha,
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peress li minkejja li jidher car li 1-post gie mikri ghal skop
kummercjali, il-Bord skarta |-istess fiehim. Jigi sottomess bir-rispett
li ma kienx kompetenza tal-Bord biex jiddeciedi jekk I-iskrittura
kinitx valida jew le, jew saritx bi frodi jew ingann. U ma jistax
jinghad li 1-Bord ma dahalx fil-meritu taghha, ghaliex waqt li ghamel
xi kummenti dwarha, xorta lateralment iddecieda fugha. I1-Bord
qiesha tamquam non scripta ... u azzjoni dwar il-validita® taghha
kien ikollha l-istess skop, “qisu qatt ma nkitbet”, Il-Bord m’ghandux
kompetenza Ii jaghmel dan;

Omissis;

Ghaldagstant l-appellant talbet 1i din 1-Qorti tirrevoka s-
sentenza appellata moghtija mill-Bord li Jirregola |-Kera fl-ismijiet
premessi fis-seduta tat-13 ta’ April, 1993 bl-ispejjez taz-zewg istanzi
kontra r-rikorrenti appellata;

L-appellata wiegbet kif gej, u ¢joe’:

11li s-sentenza appellata hija gusta u timmerita konferma;

Illi n-nullita’ tas-sentenza ma tistax tigi ssollevata fl-istadju
ta’ l-appell. Kienet dejjem l-intimata li pprezentat ruhba bhala -
proprjetarja, li hadet il-kera u ghamlet l-ir¢evuti, 1i ppreparat -
ircevuta-trappola, u ghamlitha f*isimha biss. Qatt ma semmiet il-
vinkolu matrimonjali li issa sar preponderanti. Legam ma’ ragel li,
s’issa , ghad hadd ma jaf x’jismu;

Omissis;

Hija haga tal-misthija li l-intimata approfittat ruliha mis-semi-
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analfabetismu ta’ l-esponenti, maid li tghix bir-relief biex
tiskrokkjalha kera ta’ mijiet ta’ liri ghall-post li jiswa biss Lm15
fis-sena. Skond 1-“iskrittura”, post qed jaga’ bicciet, gie mikri
Lm1200 fis-sena;

Omissis,

Din il-Qorti, wara li rat l-atti kollha tal-kawza u semghet it-
trattazzjoni ta’ l-appell, sejra issa tghaddi ghad-deliberazzjoni u
decizjoni taghha;

Qabel kollox il-Qorti thossha fid-dmir li tiddeplora l-uzu ta’
¢ertu kliem u sfumaturi lingwistici adoperati mid-difensuri tal-
partijiet u partikolarment f’dan il-kaz mill-patrocinant ta’ l-appellata,
li mhux biss ma jaghmlux gieh lil min jadoperahom imma fuq kollox
ma jghinux minimament biex issir gustizzja. Addebiti ingurjuzi bhal
“ir¢evuta-trappola”, “tiskrokkjalha kera”, “gidba indecenti” ma tantx
ghandhom posthom fi proceduri ¢ivili ghall-iffissar ta’ kera xieraq;

L-ewwel aggravju moghti mill-appellanti huwa dak ta’ I-
illegittimita’ tal-persuna Citata in kawza, jigifieri dik ta’ l-appellanti
stess. In sostenn l-appellanti esebiet - Dok. K - kuntratt ta’ cens li hi
tallega li sar bejn zewgha u presumibbilment mad-direttarju,
Ghaldagstant, skond l-appellanti, is-sentenza de quo hija nulla,

Issa ghandu jigi rrilevat li quddiem il-Bord mhux biss tali
eccezzjoni, ta’ natura preliminari, ma tqanqglitx imma talli I-istess
appellanti dejjem ipprezentat ruhtha bhala l-persuna li tippossjediu
tamministra |-fond lokat. Mill-provi dan kollu jirrizulta car u
ghalhekk l-appellanti ma tistax issa, fi stadju ta’ appell, tippretendi
li hija mhix u ma kinitx aktar il-legittimu kontradittur;
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It-tieni u t-tielet aggravji ta’ l-appellanti jistghu jittichdu
f*dagqa ghaliex effettivament, meta taghsarhom u tissentitizzahom
b’¢erta diffikulta’ minhabba 1-mod divaganti kif gew esposti,
Jammontaw ghall-eccezzjoni ta’ inkompetenza tal-Bord in kwantu
dan ma setax, kif ghamel, jiddecidi dwar il-validita’ legali 0 meno
ta’ )-iskritttura ta’ lokazzjoni;

Il fil-fatt tali eccezzjoni giet issollevata fir-risposta inizjali
ta’ l-intimata appellanti ghar-rikors promotorju (ara fol. 5, it-tieni
paragrafu) fejn insibu li gej:

“Illi (dan premess) dan il-Bord ma ghandux kompetenza jisma’
u jiddecidi il-kaz stante li r-relazzjonijiet bejn il-partijiet ghadhom
fl-istat tal-lokazzjoni originali u ghalhekk il-Bord mhux kompetenti
jisma’ dinil-kawza”;

Omissis;

Issa gara pero’ li in segwitu deher ghall-intimata avukat li
ghalkemm sahaq mill-gdid fuq l-inkompetenza sposta I-bazi ta’ 1-
inkompetenza billi ssottometta }i hemm prova prima facie 1i }-
lokazzjeni kienet wahda kummercjali u kien ghalhekk 1i 1-Bord
mhux kompetenti u talab sentenza dwarha, (ara fol. 39);

Omissis;

Il-kawza imbaghad giet deciza;

Johrog ¢ar mid-decizjoni tal-Bord 1i ghalkemm il-kwistjoni

ta’ l-inkompetenza ssemmiet u giet investita, l-indagini ma kinitx
wahda kompluta u kif originarjamnet issollevata mill-intimata. I
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Bord gustament irrileva 1i I-fatt per se li 1-fond hu ta’ natura
kummer¢jali (kif sostniet l-intimata) ma kienx jeskludi l-kompetenza
tal-Bord. Il-Bord imbaghad ghadda in rassenja l-provi kollha
mressqa mili-kontendenti dwar il-ftehim, kompriz dak kollu li
wassal lill-appellata biex din tiffirma l-iskrittura;

Sorprendentement imbaghad il-Bord deherlu li:

“F’dawn ic-Cirkostanzi irrispettivament mill-validita’ o meno
tad-dokument fuq indikat 1i jgib id-data tat-30 ta’ Marzu, 1989
jirrizulta b*mod suffi¢jenti, illi l-intimata accettat il-fatt illi 1-fond
in kwistjoni kien ged jintuza mir-rikorrenti esklussivament ghall-
abitazzjoni u ghalhekk fi kwalunkwe kaz dak kollu li hemm

inmnizzel fl-istess dokument gie sorpassat u gie rez bla effett
(sottolinear tal-Qorti);

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, din l-enuncjazzjoni tal-Bord hija
proceduralment skorretta I-ghaliex galadarba tqajjmet il-kwistjoni
tal-validita’ o meno ta’ l-iskrittura, tali ec¢ezzjoni ma kinitx tispetta
lill-Bord li jinvestih u jaghti decizjoni fugha. Fil-fatt il-Bord lanqas
waqaf hawn ghaliex wara li ddecieda li kien kompetenti li jisma’ I-
kawza billi ¢ahad dina l-e¢¢ezzjoni - u allura implicitament iddecieda
fuq l-iskrittura - rega’ addirittura dahal fil-meritu dwar il-validita’
ta’ l-iskrittura billi rritjena li (ara t-tieni paragrafu fol. 52 tal-process):

“F’dan l-istadju ghandu jigi rrilevat illi hemm dubbji serji
dwar il-validita’ tad-dokument iddatat 30 ta’ Marzu, 1989 u dana
peress illi jidher li r-rikorrenti ma kinitx taf x’qed tiffirma u jista’

kun li giet kostretta tiffirmah”;

i 1
un kostre

Bir-rispett kollu, dawn il-kostatazzjonijiet jezorbitaw mill-
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kompetenza tal-Bord ghaliex jispettaw lill-Qrati ordinarji, ¢ivili jew
kummercjali skond il-kaz, imma mhux lill-Bord li Jirregola -Kera.
Ghalhekk ukoll huwa ghalissa inutli li l-appellata tirreferi ghall-
iskrittura bhala “bic¢a karta” bla ebda validita’ ta’ xejn. Galadarba
din tezZisti, giet tassew iffirmata mill-appellata stess bhala inkwilina
u kienet, tajjeb jew hazin, tirreferi ghall-kirja tal-fond 35, Triq
Sant’ Anglu, San Giljan, allura jfisser necessarjament li gabel xejn
il-Qorti kompetenti, u mhux il-Bord, ghandha tigi adita biex
tiddecdidi dwar il-validita' ta’ din l-iskrittura. B’dan kollu ma jfissirx
li 1-appeliata ma jistax ikollha ragun dwar dak li hija allegat b’tant
akkaniment biex ixxejjen l-iskrittura izda tali sottomissjonijiet u
konsiderazzjonijiet, u wisq anqas indagni, ma humiex kompetenza
tal-Bord li Jirregola 1-Kera. Fi kliem ichor, il-Bord imsemmi ghandu
gurisdizzjoni limitata li hija dik stabbilita mil-ligi. Tali gurisdizzjoni
limitata li hija ghall-kazi ta’ talbiet ghall-awment ta’ kera; ta’ talbiet
ghal zgumbrament ta’ inkwilini u ghall-kazi ta’ fissazzjoni ta’ fair
rent ta’ djar. Domandi u decizjonijiet dwar validita’ o meno ta’
skritturi ta’ lokazzjoni jezorbitaw ghalhekk mill-gurisdizzjoni tieghu
ghaliex huma ta’ gurisdizzjoni esklussiva tat-Tribunali ordinarji u
mhux specjali;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tiddec¢idi billi tilga’ l-appell ta’ l-intimata Doreen Spiteri
b’dana li gieghda ghalhekk tirrevoka u tannulla d-decizjoni moghtija
mill-Bord li Jirregola I-Kera fit-13 ta’ Mejju, 1993 u b’dan li |-kap
ta’ l-ispejjez jigi sopportat kwantu ghal terz ('/,) mill-appellanti u
zewg terzi (%) mill-appellata Emanuela Camilleri.




