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{I-ligi ma tirrikjedix procedura partikolari biex hajt li jkun diga’ mibni u
1i huwa possibbli If jigi rez in komun, jigi effettivament rez komuni.
Hija forsi I-kortezija, il-kostumni salutari ta’ bwon vicinat u ragunijiet
oftra Ii jaghmiuha rakkomandabbli Ii gabel ma persuna tirrendi hajt
inkomun tinforma lill-proprietarju b’din l-intenzjoni, pero’ dan mhux
rikjest ad hoc mul-ligi Ii anqas ghalhekk ma jirmikjedi xi formalita’
partikolari few il-kunsens tas-sid.

Min jirrendi hajt in komun ma jkun qieghed inelihi xejn mill-pussess tal-
proprietarju If sa dak iz-Zmien kien proprjetarju assolut u uniku ta’ I-
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imsemimi hajt, ghaliex il-pussess hemm kien u hemm jibga’, hlief i
issa se jkun hemm ko-possessur. Pero' ¢ertament m”hemmx dak |-
ispossessament If jikkaratterizza éirkostanzi Ii jwasslu biex tkun tista’
ssir I-actio spolli.

1-Qorti:-

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) deciza fil-
11 ta’ Dicembru, 1990 Ii minnha sar dan l-appell i tagra hekk:

“Rat i¢-Citazzjoni ppresentata mill-attur fis-26 ta’ Ottubru,
1987 fejn wara li ppremetta illi l-attur huwa proprjetarju tal-lok ta’
djar fi stat avvanzat ta’ kostruzzjoni minghajr numru £*St. Anthony
Street, Ghajnsielem, Ghawdex li jikkonfina mit-Tramuntana tat-
Trig, mill-Punent ma’ bini tal-konvenuta Rita Rapa u mil-Lvant
ma’ proprjeta’ ta’ Maurice Borg;

U illi l-proprieta’ tal-konvenuta li tikkonfina ma’ l-attur ghadha
mhix mibnija u ghalhekk il-hajt divizorju gie mibni mill-attur a
spejjez esklussivament tieghu,

U illi nhar is-Sibt 26 ta’ Settembru, 1987 il-konvenuti
vjolentement u klandestinament u minkejja i-opposizzjoni ta’ l-attur
u martu, gabdu u ghamlu kostruzzjoni fuq parti mill-hajt divizorju
u specifikament fuq dik il-parti li tifred shaft intern mill-proprejta’
tal-konvenuta,

U illli fl-istess xoghlijiet, gew anke kkagunati xi hsarat fil-
proprjeta’ ta’ l-atturi;

U illi minkejja diversi interpellazzjonijiet il-konvenuti qed
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Talab lil din ii-Qorti tiddikjara lill-konvenuti li kkommettew
spoll vjolenti u klandestin meta fis-26 ta’ Settembru, 1987, gabdu
u ghollew parti mill-hajt divizogju li jifred il-proprjeta’ taghhom
minn dik ta’ l-attur liema hajt huwa proprjeta’ ta’ l-attur;

Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zzmien gasir u perentorju
li jigi lilhom prefiss, huma jispurgaw dan l-ispoll u jergghu jpoggu
kollox fl-istat pristinu tieghu;

Tawtorizza lill-attur, sabiex fl-istess zmien, jaghmlu dawn ix-
xoghlijiet a spejjez tal-konvenuti;

Rat l-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti fejn eccepew Ii huma offrew li
jhallsu ta’ l-appogg u ghalhekk din il-kawza saret kapriccozament
u hija semplicement kawza vessatorja;

Semghet ix-xhieda bil-gurament;

Rat l-atti kollha tal-kawza u n-noti rispettivi tal-partijiet;

Ikkunsidrat:

Irrizulta mill-provi illi I-attur huwa l-proprjetarju ta’ hajt
divizorju li hemm bejn il-preprjeta’ tieghu u dik tal-konvenuti. 11-
konvenuti pprovaw jirrendu dan il-hajt komuni u anke ghamlu xi
hilasijiet izda dawn ma gewx accettati u l-konvenuti ma nsistewx;

Fis-26 ta’ Settembru, 1987 haddiema mqabbda mill-konvenut
telghu fuq dan il-hajt divizorju u bdew jahdmu fuqu, tellghu filata
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u bdew jaghmlu ohra meta gew imwaqqfa mill-attur;

L-attur jikkontendi li {-hajt huwa interament u esklussivament
proprjeta’ tieghu u meta l-konvenuti ppruvaw jgholluh dawna
kkomettew spoll. Il-konvenuti geghdin jghidu i spoll ma kienx
hemm:;

Ikkunsidrat:-

11li wiehed mill-elementi fundamentali f’kawza ta’ spoll huwa
l-pussess kif imsemmi espressament bl-artikolu 535(1) tal-Kodi¢i
Civili meta jghid fost affarijiet ohra, illi “Jekk persuna tigi bi vjolenza
jew bil-mohbi .... mill-pussess ta’ liema xorta jkun jew mid-
detenzjoni ta’ .... mobbli jew immobbli ....” Dan l-artikolu ghandu
jkun: l-punt ta’ partenza ghall-konsiderazzjonijiet kollha ta’ dan il-
kaz;

Ma hemmx dubbju illi kif irrizulta mill-provi l-atturi
ghandhom il-pussess esklussiv ta’ dan il-hajt in kwistjoni. Issa meta
l-konvenuti baghtu |-haddiema taghhom biex jahdmu fuq dan il-
hajt ikkommettew vjolazzjoni ta’ proprjeta’ u meta bdew igeghdu
l-gebel, dawna materjalment biddlu I-konfigurazzjoni ta’ dan il-
hajt, poggew gebel proprjeta’ taghihom fuq dawk ta’ l-atturi u la
darba dana sar kollu ad insaputa u minghajr il-kunsens ta’ l-atturi
allura dawna gew spoljati mill-godiment ta’ dana I-ajt, kif bnewh
huma fl-gholi li riedu huma;

11-Qorti taghmel referenza ghan-noti ta’ l-osservazzjonijiet tal-
partijiet fejn enuncjaw it-tezi rispettivi taghhom bl-aktar mod studjat.
I1-konvenuti pero’ fil-waqt li jammettu li 1-hajt ma kienx taghhom,
jghidu li rrendewh komuni ghax “immanifestaw b’atti esterni, 1-
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intenzjoni taghhom li jaghmlu dak il-hajt, jew parti minnu komuni”.
Dana jista’ jkun pero’ dawn 1-“atti esterni” ma jridux ikunu tali 1i
jippregudikaw irrimedjabilment id-drittijiet ta’ terzi. 1i-1igi stess
tistabbilixxi kemm ghandu jkun gheoli il-hajt divizorju bejn zewg
fondi u peress illi jidher li min-naha tal-konvenuti ma ghadx hemm
bini, i-fatt 1i kapriccozament jitgholla hajt jista’ jippregudika d-
drittijiet ta’ sid il-fond komplut, f’dan il-kaz l-attur. Terga’ hemm
diversi modi kif hajt jista’ jigi rez “komuni” minghajr ma jigi
spussessat is-sid originali kif gara f”dan il-kaz. Kien ikun ferm ahijar
ghall-konvenuti 1i jirrendu dana l-hajt komuni b’metodi aktar
konvenzjonali u wara, jekk il-ligi tal-bini tippermetti jghollu 1-hajt
skond id-distanzi tal-bini li jkun hemm. F’dan il-kaz, il-konvenuti
qabdu u bnew fuq proprjeta’ ta’ haddiehor, ghamlu uzu minn
proprjeta’ ta’ haddiehor, biddlu I-konfigurazzjoni ta’ dinil-proprjeta’
u dana minghajr il-kunsens tal-proprjetarju originali. I1-Qorti ma
tarax kif dana ma jistax ikun spoll kif ikkontemplat fl-artikolu 535
fuq imsemmi;

(hal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti, wara li gieset ic-Cirkostanzi
kellha ta’ dan il-kaz, taqta’ u tiddec¢idi billi tilga’ t-talba ta’ 1-attur,
tiddikjara illi 1-konvenuti kkommettew spoll vjolenti u klandestin
meta fis-26 ta’ Settembru, 1987 gabdu u ghollew parti mill-hajt
divizorju li jifred il-proprjeta’ taghhom minn dik ta’ l-attur, liema
hajt hu proprjeta’ ta’ l-attur. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi
zmien xahar mil-lum huma jispurgaw dan l-ispoll u jergghu jpoggu
kotlox fl-istat I-pristinu tieghu u tawtorizza lill-attur li jekk dan iz-
zmien jghaddi inutilment, jaghmel ix-xoghlijiet necessarji a spejjez
tal-konvenuti;

Bl-ispejjez kontra l-konvenuti”;
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Rat in-Nota ta’ 1-Appell u 1-Petizzjoni ta’ 1-Appell tal-
Konvenuti John u Rita konjugi Rapa, 1i permezz taghha talbu i din
il-Qorti joghgobha tirrevoka s-sentenza appeilata, tichad it-talbiet
ta’ l-attur, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra 1-konvenuti (recte
kontra l-attur) appellat;

Rat ir-risposta ta’ l-appell ipprezentata mill-attur appellat;
Rat l-atti kollha tal-kawza;

Semgliet it-trattazzjoni;

Ikkunsidrat:-

Omissis;

L-appellant jissottometti li s-sentenza appellata tipprospetta
hazin l-ipotesi tal-ligi dwar il-hitan divizorji u dan ghaliex sid il-
fond adjacenti ghandu dritt jaghmel hajt komuni, u dan jaghmlu
billi jippossessah. U kif ghandu dritt i jaghmlu, ¢joe’ li jirrendih
hajt komuni, daqshekk iehor u bl-istess mod ghandu dritt jghollih
sa’ I-gholi 1i jidhirlu utli ghalih minghajr limitu ta’ livell sa fejn
jista jghollih;

Omissis;

Jekk wiehed ghalhekk janalizza l-provi kollha biex jara 1-
vertenza verament x’inhija, jsib li din tikkonsisti biss fil-kwistjoni
dwar jekk persuna li tkun trid tirrendi hajt komuni ghandhiex qabel
ma tirrendih komuni billi tappoggja mieghu jew billi tibni fuqu,
tinforma lill-persuna I-ohra li sa dak iz-zmien kellha l-proprjeta’ ta’
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I-istess hajt fl-intier tieghu, jew inkella tistax tagbad u tappoggja u
tirrendih komuni minghajr ebda preavviz,

Fil-Petizzjoni ta’ I-Appell, -appelianti ghamlu riferenza ghal
sentenza moghtija mili-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti Civili in re
Sacerdot Carmelo Gauci vs Michele Zerafa, (Vol. XXIV-II-
451), fejn intqal dan li gej: “nel fatto il convenuto ha elevato if
detto muro divisorio comune senza il consenso e malgrado il riffuto
dell’ attore; ma anche' qui, per le stesse ragionf sopra espresse, il
convenuto non ha con cio’ commesso spoglio in modo da intitolare
Dattore a chiedere la demolizione del sovralzamento poiche’ gli stessi
diritti che I’attore aveva per la comunione del muro sono rimasti
illesi, e la legge gli concede il diritto tanto di isarcimento dei danni
che nel fatto dell’inalzamento egli venisse a sofiire, come pure quello
di acquistare la comunione della porzione sovra elevata’,

Din il-Qorti jidhrilha li din i¢-citazzjoni minn din is-sentenza
appena msemmija tikkristallizza propriu l-pozizzjoni legali. I1-ligi
ma tirrikjedix pro¢edura partikolari biex hajt li jkun diga’ mibniu
1i huwa possibbli li jigi rez in komun, jigi effetivament rez komuni.
Hija forsi 1-kortesija, il-kostumi salutari ta” bwon vicinat u ragunijiet
ohra li jaghmluha rakkommandabbli li gabel ma persuna tirrendi
hajt in komun tinforma lill-proprjetarju b’din i-intenzjoni, pero’
dana m’huwiex rikjest ad hoc mil-ligi, i anqgas, s’ intendi, ghalhekk,
ma tirrikjedi xi formalita’ partikolari jew illi qabel ghandu jigi
ottenut il-permess jew il-kunsens tas-sid. Ir-raguni ghal dan hija
ovvja, u ¢joe' li meta persuna tibni hajt i minnu nnifsu jista’ jigi
rez in komun eventwalment, dan huwa stat ta’ fatt illi dak 1i jkun
jidho! fih konsapevolment. Isegwi wkoll ghalhekk illi l-proprjetarju
ta’ I-art adjacenti li jkun irid jirrendi dak il-hajt in komun u li ghandu
dritt jirrendih in komun, kull ma ghandu jaghmel huwa 1i proprju
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jaghmel dak l-att fiziku illi permezz tieghu jirrendih in komun. Ma
jkun gieghed inehhi xejn mill-pussess - ghaliex hawnhekk qeghdin
in materja ta’ pussess wara kollox - tal-proprjetarju ta’ dak li kien
sa dak iz-zmien proprjetarju assolut u uniku ta’ l-imsemmi hajt,
ghaliex il-pussess hemm kien u hemm jibga’, hlief ii issa se jkun
hemm ko-pussessur. Pero' certament m’hemmx dak -
ispossessament li jikkaratterizza Cirkostanzi li jwasslu biex tkun
tista’ ssir I-actio spolli. 1l-pozizzjoni ghalhekk kiftaraha din il-Qorti
hija wahda sempli¢i, u ¢joe’, illi I-fatt li persuna minghajr ma tkun
avzat lill-proprjetarju ta’ hajt, izda li jkollha dritt legali 11 tirrendi
dak il-hajt komuni, tagbad u jew tappoggja jew tibni fuq dak il-hajt
biex tirrendih komuni, ma jwassal qatt ghall-konsegwenzi ta’ spoll
kif ged jippretendi l-attur izda semmai jista’ jaghti biss drittijiet lil
dak li jkun li jittutela dak li ghandu dritt ghalih bhal ma gie osservat
fil-bran ¢itat mis-sentenza msemmija u li jizgura li ma jkunx hemm
hsara. Pero’ din il-Qorti ma tarx li jista’ jikkonfigura I-
ispossessament li hu r-rekwizit prin¢ipali fil-kazijiet ta’ spoll;

Ezami ta’ l-atti processwali ma jindikax li jista’ jkun hemm
punti ohra legali li jimmeritaw li ghandhom jigu kkonsidrati u decizi
oltre dak li diga’ nghad, u ghalhekk din il-Qorti sejra tghaddi biex
tirrevoka s-sentenza appellata;

Ghal dawn il-motivi, tilga’ l-appell, tirrevoka s-sentenza
appellata, u tichad it-talbiet attrici. In kwantu jirrigwarda i-kap ta’
l-ispejjez, peress li din il-Qorti thoss li z-zewg partijiet ikkontribwew
mhux ftit biex il-kawza !i kienet abbastanza semplici u li setghet
giet rizolta amikevolment fi prim’istanza qabel ma nghatat is-
sentenza appellata, thalliet tithawwad u tikber sa’ dan l-istat,
ghandhom jigu sopportati kollha kemm huma, ¢joe’ taz-zewg
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istanzi, miz-zewg partijiet, nofs kull wiehed.




