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Carmelo Spiteri
VEISUS

Stephen Pace

Fond Mikri - Kera Baxxa - Talba ghal Zieda - Sentenza tal-
Bord li Jirregola I-Kera - Inappellabilita’

Skond I-artikolu 24 (1) tal-Kap. 69 ma huwiex permess If jsir appell mid-
decizjonifiet tal-Bord li Jiregola I-Kera hlief:

(1) fil-kaZ ta’ rikorsi fejn tintalab fr-ripreza tal-pussess tal-fond, skond I-
art 8 ta’ I-istess Ordinanza u

(i) Fkazijiet ohra, fuq punti ta’ ligi magtugha mill-Bord.

Fil-kaz prezenti I-ilment ta’ I-appellant ma jikkreja ebda kwistjoni ta’ ligi
u wisq anqgas ta’ ligi deciza fis-sentenza appellata billi I-Bord ma
seta’ gatt jiddecidi fuq fatti If ma kinux quddiemu fil-process.

I1-Qorti:-

Fis-16 ta’ Frar, 1993 1-Onorabbli Bord li Jirregola 1-Kera ta
din is-sentenza:

“11-Bord:

Ra r-rikors fein ir-rikorrenti ppremetta illi huwa 1ikn 1-fond

S ITDBROLS I0500 ASIAARNITRANS pPpieiiatilad Sial Luwa ikl =2

105, Triq Brared, Birkirkara, lill-intimat bil-kera ta’ hamsa u tletin
lira (Lm335) fis-sena pagabbli kull erba’ xhur bil-quddiem, 1-ewwel
skadenza fis-17 ta’ Awissu, 1991 u illi l-kera hija baxxa hafna,
ipparagunata ma’ kirjiet ohira ta’ fondi simili u jisthoqqlu awment u
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ghalhekk talab 1i jgholli I-kera tal-fond u tigi ffissata kera xierqa;

Ra r-risposta ta’ l-intimat fejn gie sottomess illi
preliminarjament il-kera hija dik ta’ Lm35 fis-sena u ¢joe’ Lm8.50
pagabbli kull tliet xhur bil-quddiem l-ewwel skadenza fis-17 ta’
Lulju, 1991; fit-tieni lok illi 1-kera ta’ dan il-fond kienet ga’ giet
determinata miil-Bord u ghalhekk il-ligi ma tippermettix rikors gdid
ghall-korrezzjoni ta’ kera xierqa u illi fi kwalunkwe kaz il-kera huwa
xieraq skond il-kriterji stabbiliti mil-ligi;

Ra l-verbal tas-seduta tas-7 ta’ Lulju, 1992 minn fejn jirrizulta
illi 1-intimat irrinunzja ghat-tieni eccezzjoni tieghu u ddikjara i I-
kawza setghet tibqa’ differita ghas-sentenza,

Ra i-atti I-ohra koliha tai-kawza u d-dokumenti esebiti;
Ra l-istess verbal tas-seduta tas-7 ta’ Lulju, 1992;

Ikkunsidra:-

Mir-rapport tal-membri teknici tal-Bord, liema rapport ged
Jigi hawn anness u ghandu jitqies bhala formanti parti integrali mill-
prezenti sentenza, jirrizulta illi i-kera xieraq ghar-rigward tal-fond
in kwistjoni ghandu jkun ta’ Lm?26.50 (sitta u ghoxrin lira u hamsin
centezmuy) fis-sena bil-kundizzjonijiet kif kontenuti fl-istess rapport;

Ghal dawn il-motivi:

Jiddecidi billi jiffissa 1-kera tal-fond 105, Triq Brared,
Birkirkara, fis-somma ta’ Lm26.50 pagabbli kull tliet xhur bil-
quddiem b’effett mili-ewwel skadenza wara l-prezentata tar-rikors
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bil-kundizzjoni li x-xoghol ta’ manutenzjoni interna ordinarja jkun
a karigu ta’ l-inkwilin u x-xoghol l-iehor ikun a karigu tas-sid;

Spejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet”;

Ir-rikorrent hassu aggravat b’din is-sentenza u appelia minnha
quddiem din il-Qorti. Huwa kkritika s-sentenza appellata minhabba
zewg fatturi u cjoe’;

1. 1lli 1-periti tal-Bord ma kkunsidrawx il-fatt fl-istima
taghhom illi l-istess fond huwa soggett ghal Cens annwali u perpetwu
fis-sommata’ Lm10;

2. Il fit-tieni lok il-Bord rega’ ta l-istess valutazzjoni ta’
kera xierqa bhal ma kienet inghatat hafna snin ilu fuq l-istess fond.
Minn dak iz-zmien ’1 hawn il-kera kient giet awmentata skond il-
ligi b’ghaxra fil-mija fuq l-ispejjez ta’ natura straordinarja li kien
hareg is-sid fuq l-istess fond fis-somma ta’ mitt lira Maltija u ¢joe’
aliura awment ta’ ghaxar liri Maltin. 11li ghalhekk il-Bord fid-
decizjoni tieghu wasal biex ¢ahad lill-esponent mill-awment ta’ kera
li huwa kien ga’ ha skond il-ligi fuq l-istess fond;

Ghaldagstant, l-appellant talab illi dina 1-Qorti joghgobha
tirrevoka s-sentenza tas- 16 ta’ Frar, 1993 u tagliti kull provvediment
iehor li jidhrilha xieraq;

111i I-intimat irrisponda li l-appell huwa irritu u null peress illi
s-sentenza tal-Bord li Jirregola [-Kera tas-16 ta” Frar, 1993 ma hix
appellabbli ai termini ta’ 1-artikolu 24(1) tal-Kap.69; u li fil-meritu
d-decizjoni tal-Bord hija gusta u timmerita konferma ghax gew
applikati |-kriterji stabbiliti mil-ligi ghad-determinazzjoni tal-kera



336 IT-TIENI PARTI
xieraq;

[1li skond l-artikolu 24(1) ta’ 1-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kera tal-Bini (Kap. 69) ma huwiex permess li jsir appell mid-
decizjonijet tal-Bord li Jirregola |-Kera hlief:

(i) fil-kaz ta’ rikorsi fejn tintalab ir-ripreza tal-pussess tal-
fond, skond l-artikolu 8 ta’ l-istess Ordinanza; u

(ii) f’kazijiet ohra, fuq punti ta’ ligi maqtugha miil-Bord;

11li l-appellat gieghed jinvoka dina d-disposizzjoni bhala 1-
bazi tal-pregudizzjali li ressaq dwar l-inappellabilita tas-sentenza
appellata;

Effettivament, fil-kaz odjern il-ligi ma tippermettix appell jekk
mhux fuq xi punt ta’ ligi deciz fis-sentenza,

11li l-ilment ta’ I-appeliant huwa li l-membri teknici tal-Bord
ma hadux in konsiderazzjoni li 1-fond hu soggett ghal ¢ens annwu
u perpetwu ta’ Lm10 u li l-appellant kien intitolat ghall-awment
tal-kera ta’ 10% (ghaxra fil-mija) fuq l-ispiza ta’ natura straordinarja
ammontati ghal Lm100;

I1li dawn iz-zewg fatturi ma setghux jigu kkonsidrati mill-
membri Tekniéi tal-Bord ghaliex l-appellant ma ressaq ebda provi
dwar l-ezistenza ta’ l-istess fatturi;

Fil-fehma tal-Qorti, l-ilment ta’ l-appellant ankorke jista’ jkun

fondat fil-fatt, ma jikkreja ebda kwistjoni ta’ ligi u wisq anqas ta’
ligi deciza fis-sentenza appellata billi 1-Bord ma seta’ qatt jiddeciedi



APPELLI CIVILI 337

fug fatti li ma kinux quddiemu fil-process (Ara Kollez. Vol. XXXII-
[-52 u Vol. XLVH-I-381);

Ghal dawn 1l-motivi;

Tilga’ }-eccezzjoni ta’ 1-inappellabilita” ssollevata mill-appellat
u tiddikjara l-appell irritu u null - bl-ispejjez kontra l-appellant.




