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Eredita’ hija beni immobbli u kull transazzjoni fuq oggetti immobbbli

telitieg ad valididatem if-forma solenni skond I-artikofu 1719 tal-
Kap. 16.



278 IT-TIENI PARTI

Huwa car li [-eccezzjoni ta’ nuqqas ta’ forma imposta ad validitatem togto!
kwalunkwe azzjoni bbazata fug “frehim” Ii m’ghandux il-forma
mehtiega u ghalhekk hija eminentement perentorja.

11-Qorti:-

Fit-30 ta’ Novembru, 1992 1-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti
Civili ppronunz;jat is-sentenza {”din il-kawza u galet:

“Il-prezenti istanza giet ipprovokata minn skrittura ffirmata
bejn il-kontendenti u ddatata 10 ta’ Novembru, 1987. Il-kontendenti
kollha huma ulied Domenico Cuschieri li miet xi gurnata gabel u
gie midfun proprju dak in-nhar u ta’ martu Giovanna li mietet gablu.
L-iskrittura privata kienet mahsuba biex tirregola 1-likwidazzjoni
ta’ l-ereditajiet taghhom. Rilevanti biex tigi determinata l-vertenza
hu 1-kontenut ta’ din il-kitba apparti ¢-¢irkostanzi li fiha giet
iffirmata, Tajjeb li tigi hawn riprodotta;

“Ahna hawn taht iffirmati l-eredi ta’ Giovanna u Duminku
Cuschieri wasalna ghal dan il-ftehim minghajr hadd ma gieghlna
jew sfurzana biex naqblu fuq dan li gej hawn taht;

Li s-sehem mill-wirt ta’ I-imsemmi)a genituri taghna Giovanna
u Duminku Cuschieri, irrispettivament x’hemm iddikjarat f*testment
unika karta bejn Giovanna u Duminku Cuschieri u iehor maghmul
sigriet iddepositat fis-Sekond’Awla minn Duminku Cuschieri
ghandu jkun ghal kull eredi ndags;

Jigifieri, kull eredi, ghandu s-sehem wiehed dags l-iehor.
B’hekk, kull differenza li jista’ jkun hemm ddikjarata £*xi testment
ghandha tigi ddikjarata bhala nulla u ma tapplikax. Ghalhekk ahna
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b’hekk ged niddikjaraw li t-testmenti maghmula ma jigi xejn
osservat minnhom,;

Ahna geghdin niftehmu li kull eredi ghandu jietiu wiehed daqs
l-iehor minghajr ebda differenza”;

L-iskrittura hi ffirmata mill-kontendenti kellha li fiirmaw fl-
istess okkazjoni nelihi ghall-konvenut Carmelo Cuschieri li ffirma
wara meta rritorna mis-safar;

L-attrici qed tallega u tippremetti li hi giet kostretta li tiffirma
l-iskrittura kontra r-rieda taghha ghaliex hutha ma ppermettewliex
tikkonsulta ma’ zewgha qabel tiffirma u bdew juzaw kull mezz ta’
intimidazzjoni biex wassluha tiffirma;

[1-perit legali fir-relazzjoni tieghu ssottometta li 1-eccezzjoni
ulterjuri tal-konvenut Alfred Cuschieri li I-ftehim Citat huwa null
minhabba nuqqas ta’ forma kellha tigi milqugha - anke mhux ghall-
motivi minnu avvanzati fl-artikoli tal-Kodiéi Civili minnu kkwotati;

Ii-perit legali zied jghid - u f*dan hu wkoll korrett - illi billi i-
ftehim mertu tal-kawza “qatt ma ezista fil-forma mitluba mil-ligi,
jonqos l-oggett tat-talba ta’ l-attrici”. Il-perit legali jissottometti illi
|-ftehim tal-10 ta’ Novembru, 1987 huwa ftehim ta’ transazzjoni
skond l-artikolu 1717 tal-Kap. 16 li jghid:

“Jt-transazzjoni hija kuntratt li bih il-partijiet, b’xi haga li
jaghtu, iweghdu jew izommu, jaghtu tmiem ghal kawza mibdija,
jew jevitaw kawza li tkun sejra issir’;

Ma jista’ jkun hemm [-ebda dubbju mill-fatti tal-kawza kif
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irrizultaw ilii c-¢irkostanzi familjari bejn il-kontendenti u bejn uhud
minnhom u I-genituri taghhom b’mod partikolari mal-missier kienu
tali ili kienu bil-fors iwassluhom ghal-likwidazzjoni gudizzjarja ta’
l-assijiet ereditarji li kellhom in komun uli din l-iskrittura impunjata
kienet intiza biex tevita dawn il-proceduri. Jirrizulta infatti;

Omissis,

Stabbilit dan, ghamel sewwa l-perit legali li jikkonsidra I-
applikazzjoni tal-forma rikjesta mill-artikolu 1719 tal-Kap. 16 li
jipprovdi meta t-transazzjoni ghandha ssir b’att pubbliku;

“1719. (1) Jekk il-kawza li ghaliha |-partijiet iridu jaghtu
tmiem, jew li jkunu jridu jevitaw, ikollha b’oggett hwejjeg
immobbli, it-transazzjoni ma tiswiex jekk ma ssirx b’att
pubbliku”;

(2) Dan jghodd ukoll meta sabiex issir it-transazzjoni
tinghata jew titwieghed haga immobbli”;

11-Qorti qieset id-dicitura ta’ l-iskrittura impunjata u t-termini
li fih giet redatta u hi sodisfatta illi I-kontendenti giesu li l-iskrittura
nnfisha kienet tikkostitwixxi t-transazzjoni appena giet iffirmatau
ma gie bl-ebda mod konvenut illi I-iskrittura kienet soggetta ghal
xi att pubbliku li kellu jinkorpora u jikkonsagra 1-ftehim milhug.
Dan qed jinghad in vista tal-gurisprudenza kostanti li taghmel din
id-distinzjoni u li taghmitha cara li ma hijiex rikjesta 1-formalita’
ta’ att pubbliku meta inizjalment issir weghda ta’ ftehim - anke
meta tkun tinvolvi immobbli - basta dak il-ftehim inizjali jkun
espressament soggett ghall-kundizzjoni i 1-kontendenti kienu ged
jobbligaw rukhom li jressqu ghall-att pubbliku relattiv;
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Transazzjoni li jkollha bhala oggett taghha xi immobbli
ghandha ssir b att pubbliku; jekk l-oggett taghha ma jkunx xi
immobbli, it-transazzjoni trid issir almenu bi skrittura privata;

Jekk ma tigix osservata din il-formalita’, it-transazzjoni tkun
nulla u ta’ ebda eftett. (Portanier vs Dalli - Vol. XXIX, PIIL p.1195)
“Id-disposizzjoni tal-ligi 1i tghid li kull transazzjoni li jkollha
b’oggett taghha hwejieg immobbli ma tiswiex jekk ma ssirx b’att
pubbliku, mhix applikabbli fil-kaz ta’ semplici promessa ta’
transazzjoni;

Din il-formalita® ta’ l-att pubbliku mhix necessarjament
obbligatorja ghall-promessa ta’ dawk il-kuntratti 1i, meta jkunu
definittivi, jirrikjedu 1-att pubbliku. U, ghalhekk, fil-kaz li tqum
din il-kwistjoni, il-Qorti ghandha tara jekk l-iskrittura privata li tkun
saret bejo il-partijict hijiex skrittura ta” vera u propria transazzjoni
(kif inhi Cdan il-kaz) jew jekk hijiex semplicement promessa ta’
transuzzjoni jew arrangament li ketlu "1 guddiem jigi inkorporat
att pubbliku™ (Vassallo vs Vassallo Vol. XXXV, PII, p.723);

“Latransazione ¢ nullase non e’ e peratto pubblico quando
{a lite coil le parti vogliono porme tine o che vogliono prevenire
ha per oggetto bend immobili ¢ gqiaando per ctteityare L transazione
st da’ o si promette una cosa immobile. (VolD XXV P, 5T -
Attard vs Stuvala);

Ara ukoll: (Vol. VIL 95, 410; Vol XV P polog; Vol. XV
- p.194; Vol X1V, PiL, p.663; Vol XXV PL p. 1t Vol XXIL PII,
p-87; Vol. XXVII, PII, p. 1075, Vol XX\ P I, pAM);

L-analizi tal-perit fegali hi ghalhekk hoceetton BQortt ssib i
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l-iskrittura ta’ transazzjoni hi minghajr effett fil-ligi in kwantu hi
nieqsa mill-formalita’ rikjesta ta’ att pubbliku ad validitatem. Dan
apparti, il-Qorti tirravvisa wkoll nullita® aktar espressa fis-sustanza
tat-transazzjoni u mhux biss fil-forma u dana in kwantu 1-fatti tal-
kaz kif provati jirrizultaw li jinkwadraw fid-dispost ta’ l-artikolu
1736 ta’ 1-istess Kap. 16 i jipprovdi:

“It-transazzjoni fugq wirt li jkun jiddependi minn testment li
ma jkunx maghruf, hija nulla”;

Il-gurisprudenza fuq dan l-artikolu hi nieqsa daqs kemm hija
kopjuza dik fuq l-artikoli 1-ohra fugq ¢itati. Hu pero’ car li 1-legislatur
ried li I-kontraenti li jaslu ghal transazzjoni fuq wirt- - meta l-eredita’
tkun kif verament hu f*dan il-kaz - tiddependi mill-volonta® tat-
testatur kif espressa f*testment tieghu ma jkollhiex validita™ fil-ligi
jeklk tali testment u l-kontenut tieghu ma jkunux gew a konjizzjoni
tal-persuni li jkunu ser jittransigu. Il-ligi addirittura timponi n-
nullita’ ta’ 1-att, 11-ligi trid li l-kontraenti jkunu mgharrfa bit-testment
li minnu -wirt ikun jiddependi gabel il-firma ta’ l-iskrittura. Hu
ovviu li l-ligi mhux biss trid taghti d-debita importanza u rilevanza
lill-akhar volonta® tat-testatur imma riedet ukoll u forsi aktar
tassigura illi transazzjoni rigward eredita’ ssir biss fil-
konsapevolezza shiha tal-persuni interessati ta’ din il-volonta’ u
kif tolqot l-interessi taghhom,;

Issa mill-provi migbura jirrizulta b’mod lampanti illi kien
hemm mill-firmatarji ta’ l-iskrittura whud li ma kinux jafi1 1-kontenut
ta’ l-ebda wiehed miz-zewg testmenti li setghu jirregolaw il-wirt -
wiehed unica charta bejn il-konjugi Cuschieri, il-genituri tal-
kontendenti, u l-iehor sigriet tal-missier. Kienu jafu biss bl-ezistenza
taghhom imma ma kinux mgharrfa bil-kontenut taghhom avolja
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kien hemm min insista li dan ma kienx sewwa u li riedu jaraw
x'kienet il-volonta” tal-genituri taghhom gabel jikkommettu rukhom
ghat-trattazzjoni. Infatti:

Omissis;

Minn dan kollu jirrizulta b’mod univoku li I-kontendenti huma
konkordi almenu fuq din i¢-cirkostanza - li hadd minnhom ma kien
jaf bil-kontenut tat-testment sigriet tal-missier u jidher anke ta’ dak
unfca charta anke jekk kollha jidher li jagblu li kienu jafu bl-
ezistenza taghhom. Zgur li ma kinux mgharrfa bil-kontenut taghhom
anke jekk ghal uliud minnhom din l-injoranza kienet voluta;

Jirrikorru ghalhekk I-elementi §i jinficéjaw l-iskrittura ta’
transazzjoni - Dok. A - u jirrenduha nulla u bla effett fil-ligi a tenur
tal-artikolu 1736 tal-Kodi¢i Civili. I1-Qorti ghalhekk izzid motiv
ta’ nullita’ ma’ dak identifikat mill-perit legali;

Ghall-bgija 1-Qorti ma ghandhiex x’izzid ma’ dak li qal |-
istess perit legali meta ssottometta illi -eccezzjonijiet I-ohra tal-
konvenuti ghandhom jigu michuda in kwantu ma humiex
applikabbli ghall-kaz. Taqbel ukoll mieghu illi una volta giet
determinata n-nullita’ ta’ i-att, Ii hu d-dokument li fuqu jiddependu
l-premessi u t-talbiet attri¢i, mhux il-kaz li |-Qorti tindaga
ulterjorment dwar il-kawzali i, skond l-attrici, jinvalidaw il-kunsens
taghha meta ffirmat l-iskrittura de quo;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tilga’ 1-eé¢ezzjoni uiterjuri tal-
konvenut Alfred Cuschieri 1i 1-ftehim hu null u bla effett fil-ligi
kemm minhabba d-difett fil-foma a tenur ta’ l-artikolu 1719 tal-
Kodici Civili kif ukoll in kwantu jirrikorru l-estremi tal-artikolu
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1736 ta’ l-istess Kodici; tichad it-talbiet l-ohira kollha attri¢i in
kwantu l-iskrittura i taghha kienet qed tintalab in-nullita® ghar-
ragunijiet minnha premessi rrizultat nulla u ghal-ligi inezistenti ghar-
ragunijiet mill-Qorti fuq dikjarati;

L-ispejjez fic-Cirkostanzi jibgghu a karigu tal-kontendenti
f"ismha indags bejniethom”;

[l-konvenuti Karmenu, Victor, Edwin, Giuseppe u George
ahwa Cuschieri appellaw ghal dawn ir-ragunijet:

(a) ghaliex l-eccezzjoni ulterjuri ta’ Alfred Cuschien hija ta’
natura dilatorja u setghet allura tinghata biss in Iimine litis; (b} li
transazzjoni, skond il-gurisprudenza, tista™ ssir bi skrittura privata;
(€) illi l-artikolu 1736 Kap 16 ghandu jigi interpretat fis-sens li
huwa bizzejjed li jkunu jafu x’sejra tkun is-sustanza ta’ testment,
biex it-transazzjoni tkun valida;

Ir-risposti ghal dawn l-aggravji ma joholqu ebda vera
diffikolta’;

{a) Huwa ¢arli l-eécezzjoni ta’ nuggas ta’ forma imposta ad
validitatem toqtol kwalunkwe azzjoni bbazata fuq “ftehim” li

m’ghandux il-forma mehtiega, u ghalhekk hija eminentement
perentorja;

(b} Huwa dagstant iehor manifest illi eredita’ hija beni
immobbli u li kull transazzjoni fuq oggetti immobbli, ad validitatem
kif intqal, tehtieg il-forma solenni - artikolu 1719 Kap. 16. Ma
tezisti ebda gurisprudenza kuntrarja; u verament ma tantx huwa
guridikament possibbli 1i jkun hemm “gurisprudenza” hekk
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kuntrarja ghal-ligi ¢ara u univoka;
(¢) L-artikolu 1736 Kap. 16 jghid:

“It-transazzjoni fuq wirt li jkun jiddependi minn testment, li
ma jkunx maghruf; hija nulla”;

Hawnhekk il-ligi ged tipprezumi li tezisti transazzjoni - u dik
l-ezistenza, kif intqal supra, tiddependi mill-forma necessarja - forma
dat esse rei u la ma tezistix transazzjoni, bhal ma huwa 1-kaz prezenti
- jkun kompletament inutli li jigi kkontemplat dan I-artikolu;

Ghal dawn ir-ragunijiet, l-appell huwa michud u s-sentenza
appellata hija kkonfermata,

L-ispejjez ta’ l-ewwel grad kif regolati; dawk ta’ dan l-appell
ghall-appellanti.




