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tr-rikorrenti kienet tikni Kanut lili-intimata if nzamm maghluq is-snin. L-
intimata tippretendi Ii hemm gustifikazzjoni ghala I-hanut inzamm
maghiug. I-Qorti dehiritha If perfjodu ta’ ghieluq ta’ seba’ snin huwa
perijodu esagerament twil. Gheluq bhal dan igib vkoll deprezzament
tai-valur tal-fianut,

1I-Qorti:-

L-Onorabbli Bord li Jirregola 1-Kera ppronunzja s-segwenti
sentenza fid-19 ta’ Mejju, 1992:

“11-Bord:

Ra r-rikors fejn ir-rikorrenti ppremettiet ii hi tikri lill-intimata
l-hanut numru 46, Valley Road, Birkirkara bil-kera ta’ ghaxar liri
ta” Malta (Lm10) fis-sena | tithallas kull sena bil-quddiem, 1-ewwel
skadenza taghlaq fit-12 ta’ Lulju, 1988; illi I-hanut ilu jinzamm
maghluq is-snin; illi dan I-gheluq jammonta ghall-uzu divers tal-
fond in kwistjoni minn dak li ghalih gie mikri; u ghal dawn ir-
ragunijiet I-istess rikorrenti talbet li tigi awtorizzata tirriprendi 1-
pussess ta’ l-imsemmi fond 46, Valley Road, Birkirkara billi jigi
ordnat lill-intimata tizgombra l-istess fond fi zmien qasir u perentorju
li jigi lilha ffissat;

Ra r-risposta ta’ |-intimata fejn gie sottomess illi huwa veru 1i
I-hanut de quo ilu maghlug ghal xi snin izda dan gara ghaliex
inqalghu disakkordju bejn it-tfal mill-ewwel zwieg tar-ragel ta’ 1-
esponenti u dawk di secondo letto tant Ii hemm intavolati proceduri
¢ivili; illi I-fond de quo kien mikri lil zewg l-esponenti ghan-negozju
maghruf bhala “Salinos” u sa ricenti kienet ghadha qed tinbigh
b’irkant il-merkanzija magazzinata fih, liema merkanzija tifforma
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parti mill-assi tad-defunt zewgha; u illi kwindi fic-cirkostanzi tezisti
gustifikazzjoni xierga '] ghala |-hanut inzamm maghluq u f'kazijiet
simili t-Tribunal taghna kkunsidrat ic-Cirkostanzi partikolari (App.
Civili 16 ta’ Dicembru, 1968 fil-kawza fl-ismijiet Edward Spiteri
vs Dottor Kalec Zammit M.D.);

Ra l-atti 1-ohra kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Ra n-nota ta’ esservazzjonijiet tar-rikorrenti;

Ran-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ l-intimat;
Ikkunsidra:-

Omissis;

L-intimata qed tippretendi li hemm gustifikazzjoni valida u
xierga ghala 1-hanut inzamm maghluq u ghalhekk il-fatt li I-hanut
inzamm maghluq ghal certu perijodu ma jammontax ghal bdil fid-
destinazzjoni tal-fond; L-intimata tippretendi li peress li nqala’ xi
inkwiet bejn il-werrieta u peress li certi proceduri u affarijiet ohira
hadu t-tul taz-zmien, dawn huma ragunijiet u gustifikazzjonijiet
validi ghaliex il-hanut in kwistjoni nzamm maghluq;

Mhux ikkontestat li 1-hanut inzamm maghluq ghal ¢irka hames
(5) snin gabel il-prezentata tar-rikors promotur u ma hemmx dubbju
li dan hu perijodu pjuttost twil u li n-non uzu ta’ hanut ghal hames
snin zgur li jammonta ghal uzu divers ta’ 1-istess fond;

Huwa minnu wkoll li ¢erti proceduri legali u proceduri ohra,
bhal bejgh tal-merkanzija, jistghu jiehdu z-zmien. Pero’ jibqa’ I-
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fatt li perijodu ta’ hames snin hu sufficjenti sabiex jigu risolti I-
problemi i jkun hemm jew sabiex jittiehidu mizuri alternattivi sabiex
iwasslu ghall-ftuh mill-gdid tal-hanut u dan fl-igsar zmien possibbli.
Jirrizulta inoltre illi fil-fatt ghall-ewwel sena wara l-mewt ta’ Joseph
Chircop il-hanut baga’ jinfetah regolarment sakemm ingalghu d-
divergenzi bejn il-werrieta;

F’dawn i¢-cirkostanzi ghalhekk ma jirrizultax illi I-gheluq tal-
hanut ghal Zmien ta’ hames snin gabel il-prezentata ta’ dan ir-rikors
kien gustifikat. Il-pretensjonijiet tar-rikorrenti ghalhekk jirrizultaw
gustifikati;

Ghal dawn il-motivi:

Jiddecidi billi fi-ewwel lok jichad l-eccezzjonijiet ta’ l-intimata
u fit-tieni lok billi jilga® t-talbiet tar-rikorrenti u jawtorizzaha
tirriprendi I-pussess tal-hanut numru 46, Valley Road, Birkirkarau
jiffissa ghall-finijiet ta’ l-izgumbrament it-terminu ta’ xahrejn zmien
mil-lum;

Spejjez kontra l-intimata”;

L-intimata appellat minn din is-sentenza ghaliex sostniet 1i
ma sarx apprezzament xieraq tal-provi li tressqu u li hija kellha
ragunijiet validi li jiggustifikawha li Zammet il-hanut maghluq ghal
xi zmien. L-intimata talbet li dina 1-Qorti joghgobha tirrevoka s-
sentenza tad-19 ta’ Mejju, 1992 u li takkolji l-ecéezzjonijiet ta’ |-
intimata, bl-ispejjez;

Ir-rikorrenti appellata wiegbet li meta din 11-Qorti tivvaluta I-
provi kollha prodotti, se tasal ghad-decizjoni korretta, li ghaliha
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ga' wasal il-Bord, li l-intimata halliet il-fond maghlug ghal Zmien
twil inutilment bi pregudizzju ghas-sid;

[1-fatti saljenti li taw lok ghall-kawza huma migjuba fis-
sentenza appellata u ghalhekk m’hemm l-ebda necessita’ i jigu
ripetuti hawn, Din il-Qorti, pero’ thoss li ghandha tirrileva li 1-hanut
meritu tal-kawza kien gieghed jitmexxa u jinzamm miftuh ghan-
negozju minn Saviour Chirop ghal madwar sena zmien wara |-
mewt ta’ missieru;

Ornissis,

Fatt iehor li ghandu jigi rrilevat huwa li l-appellanti, wara li
zammet il-hanut maghluq ghal snin shah, iddecidiet li tifthu mill-
&did. Infatti jirrizulta li hija regghet fethet il-hanut fil-bidu tas-sena
1990, L-eredi ta’ zewgha mill-ewwel zwieg, opponew din id-
decizjoni u istitwew proceduri bil-Qorti (ara Dok. HG 1 bejn fol.
50 u 61 tal-process) biex l-intimata tigi inibita milli tiftah u tuza I
hanut meritu tal-kawza. L-intimata rrezistiet b’suc¢cess din it-talba
u 1-Qorti b’digriet tas-7 ta’ Marzu, 1990 cahdet it-talba ghall-ghelug
tal-hanut ghaliex sabitha prima facie ingustifikata;

L-intimata appellanti, fil-mori tal-kawza, baqghet tiggestixxi
dan il-hanut u hekk jidher li ghadha taghmel sal-lum;

[111 huwa risaput illi meta hanut jinzamm maghluq ghal zmien
twil, dak il-hanut ma jkunx qieghed jintuza skond id-destinazzjoni
tieghu u b’hekk ikun hemm ksur ta’ l-obbligazzjonijiet tal-kirja.
F'dan il-kaz, sid il-kera ghandu dritt li ma jgeddidx il-kirja u 1-ligi
taghtih id-dritt lijitlob ir-ripreza tal-pussess tal-hanut af termins ta’
l-artikolu 9(a) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, Gie ritenut ukoll



APPELLI CIVILI 263

“kemm ghandu jkun twil dak iz-zmien ma jistax evidentement
jigi ffissat b’mod generali a priori, ghax kollox jiddependi mi¢-
¢irksotanzi partikolari tal-kaz. (Kollez. Vol. XLI1-1-662)

Biex dan in-non uso jista’ jammonta ghal uzu divers hemm
bzonn li jghaddi tul ta’ Zmien, valutabbli skond ic-Cirkostanzi tal-
kaz, u li jkun volontarju u mhux determinat minn xi gustifikazzjoni
ragonevoli” (Kollez. Vol. LXXIII-II-258);

Illi 1-appellanti elenkat is-segwenti fatturi bhala ragunijiet
ghall-gheluq tal-hanut;

Omissis,

11li ghalkemm huwa veru li wara I-mewt tal-missier ingala’ I-
inkwiet bejn it-tfal ta’ l-ewwel zwieg, u dawk tat-tieni Zwieg, pero’,
jibga’ I-fatt li I-hanut inzamm kompletament maghluq ghall-perijodu
twil ta” madwar hames (5) snin gabel bdiet il-kawza u madwar
sentejn wara u fil-mori taghha;

Dan il-perijodu ta’ seba’ snin, fic-Cirkostanzi partikolan tal-
kaz; huwa perijodu esageratament twil. 11-Qorti jidhrilha 1i bi ftit
bona volonta® setghet Zgur tinstab soluzzjoni, {*perijodu ta’ zmien
ferm anqas jekk mhux fil-konfront tal-wirt kollu biex almenu dan
il-hanut ma jinzammx maghlug. Ta’ min jghid hawn. illi kienet
decizjoni ta’ l-intimata stess li meta riedet waqgfet il-gestjoni tal-
hanut u kienet dec¢izjoni taghha wkoll li meta riedet qabdet u fethet
mill-gdid il-hanut;
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Illi a bazi tal-fatti li rrizultaw, jidher ¢ar, li 1-ghelugq tal-hanut
ghal snin tant twal, ma kien bl-ebda mod gustifikat;

Omissis;

Lanqas huwa minnu Ii l-appellata akkwixxiet tacitament ghall-
gheluq tal-hanut. Appena |-hanut gie maghlug, l-appellata ma
baqghetx tacécetta I-kera u din bdiet tigi depozitata 1-Qorti (ara fol.
67). 1l-fatt li l-appellanti issapportiet hafna zmien gabel intavolat
il-kawza, certament ma jimplika ebda rinunzja tacita ghad-dritt
taghha moghti bid-disposizzjoni tal-ligi ¢itata aktar ’1 fuq;

II-Qorti lanqas ma tista” tagbel ma’ l-appellanti li I-gheluq ghal
seba’ snin ma gabx deprezzament tal-valur tal-hanut. Hanut ghandu
jinzamm miftuh, skond id-destinazzjoni tieghu, sabiex jibqa’ dejjem
imrawwem u jzomm il-klijenti tieghu u b’hekk jibga’ jzomm il-
valur tieghu bhala hanut. Ma kienx hemm bzonn ta’ ebda prova li
gheluq ta’ hanut ghal seba’ snin jikkawza deprezzament ghaliex
din hija haga minn ewl id-dinja, apparti I-fatt i dan huwa fattur
pjuttost sekondarju;

I1li konsegwentement l-appellata irnexxielha tipprova li 1-
hanut in kwistjoni inzamm mill-apellanti maghluq ghal Zmien
irragonevolment twil, u dana 1-fatt jammonta ghall-bdil tad-
destinazzjoni tal-fond ai termini ta’ l-artikolu 9(a) tal-kapitol 69;

Ghal dawn il-motivi:
L-appell huwa michud, is-sentenza appellata hija kkonfermata,

b’dana li t-terminu ta’ xahrejn Zzmien ghall-izgombrament ghandu
jibda’ jiddekorri mil-lum;
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L-ispejjez taz-zewg istanzi ghall-appellanti Chircop.




