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Giovanni Sammut et

VEIsus

Aurelio Sammut et
Ko-proprjeta’ - Weghda ta’ Qasma Bonarja - Htiega ta’ Kitba

La darba l-artikolu 1233 jirrikjedi l-iskrittura ghall-konvenzjonijiet Ii
jimportaw promessa ta’ trasferiment jew akkwist ta’ kull dritt iehor
fuq benf immobbli [-ligi tkopri wkoll il-htiega tal-kitba ad validitatem
anke ghal fiehim ta’ promessa ta’ divizjoni ta’ irunobbli.

Dan ghaliex jekk id-diviZjoni ma timportax trasferiment jew akkwist tad-
dritt ta’ proprjeta’ d-diviZjoni timporta dejjemn trasferiment w/jew
akkwist ta’ drittijiet oltra fuq il-beni divizi.

II-ftehim bejn il-partijiet kien kuntratt Ii bih il-partijiet b’xi Raga Ii jaghtu,
iwieghdu jew iZommu jevitaw kawza Ii tkun sejra ssir; dan per se
Jimplika Ii tkun sehhet transazzjon: kif jghid l-artikolu 1718 tal-K odici

Civili. Tali frehim keilu ad validitatem fkun assoggettat ghal wielied

bil-kitba.
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11-Qorti:-

Dan huwa appell maghmul mill-konvenuti fuq imsemmija
minn decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-9 ta’
Dicembru, 1992 fil-kawza fl-ismijiet premessi u li giet deciza kontra
taghhom;

[1li 1-atturi b’ ¢itazzjoni pprezentata quddiem il-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili ppremettew illi I-kontendenti huma proprjetarji ta’ dar
numru 4A (erbgha A) Triq it-Tliet Knejjes, Hal Balzan, dar ohra
numru 40 (erbgha D) Triq it-Tliet Knejjes, Hal Balzan, mezzanin
numru 33 u 34 (tlieta u tletin u erbgha u tletin) Triq Santa Marija,
Hal Balzan, gnien numru 2 (tnejn) Sqaq 1, Triq Santa Marija, Hal
Balzan; dirett dominju u ¢ens perpetwu ta’ Lm25.77 (hamsa u
ghoxrin lira, sebghia u sebghin ¢entezmu) imposti fuq id-dar numru
3D, Triq it-Tliet Knejjes, Hal Balzan u tad-dirett dominju u cens
perpetwu ta’ Lm5.59 (hames liri, disghia u hamsin centezmu) imposti
fuq il-fondi 3A, 3B u 3C Triq it-Tliet Knejjes, Hal Balzan fi kwoti
ta’ parti minn sitta kull wiehed ghall-atturi kollha minbarra 1-
minorenni Ruth u Sarah ahiwa Sammut li ghandhom kwota indiviza
kull wiehed ta’ parti minn sittin, u I-konvenuti huma proprjetarji ta’
parti minn tletin parti kull wiehed ta’ l-istess proprjeta’; peress illi
|-kontendenti kienu ftehmu 1i ssir divizjoni bonarja tal-fondi
msemmija skond pjan ta’ divizjoni ippreparat mill-Perit Paul
Mercieca fl-14 ta’ Mejju, 1974 (Dok. A); peress illi l-attri¢i Teresa
Sammut giet debitament awtorizzata li taddivjeni ghad-divizjoni
kif miftichem bejn il-partijiet b’digriet ta’ 1-Onoroabbli
Sekond’ Awla ta’ din il-Qorti numru 500/79 u skond il-minuta li
kienet giet sottomessa lill-istess Qortiu tinsab fil-pussess tan-Nutar
Joseph R. Darmanin; peress illi I-konvenuti qeghdin issa jirrifjutaw
li jersqu ghad-divizjoni kif miftiehem;
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Jghidu 1-konvenuti ghaliex din il-Qorti ma ghandhiex (1)
tordna d-divizjoni ta’ l-imsemmija proprjeta’ bejn il-kontendenti
fil-kwoti fuq indikati liema divizjoni (2} issir b’assenjazzjoni skond
il-ftehim bejn il-partijiet u kif redatt fil-minuta msemmija li tinsab
fil-pussess tan-Nutar imsemmi; (3) jigi nnominat Nutar biex
jippubblika l-att opportun u (4) jigu nnominati kuraturi biex
jirrapprezentaw lill-kontumaci fuq l-istess kuntratt;

Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ 1-ittri ufficjali kontra l-konvenuti
1i huma ingunti biex jidhru personalment ghas-subizzjoni;

Illi I-konvenuti b'nota ta’ eééezzjonijiet minnhom ipprezentata
ecCepew illi ma hemm ebda rabta legali biex I-ecCipjenti jaddivjenu
ghad-divizjoni a bazi tal-ftehim allegat fic-¢itazzjoni u ghalhekk it-
talbiet attri¢i ghandhom jigu respinti bl-ispejjez;

Salvi e¢Cezzjonijiet ohra;

1li |-Prim’ Awla tal-Qorti Civili b’sentenza moghtija fid-9 ta’
Dicembru, 1992 iddecidiet il-kawza billi filwaqt 1i cahdet 1-
eccezzjoni tal-konvenuti laqghet it-talbiet attri¢i u ghall-finijiet tat-
tielet (3) u tar-raba’ (4) domandi nnominat lin-Nutar Joseph R.
Darmanin sabiex jippubblika I-kuntratt ta’ divizjoni nhar it-Tnejn,
25 ta’ Jannar, 1993 fit 3.30 p.m. fl-Uffiééju Nutarili “Vincenti
Buildings” 13/25 Triq id-Dejga, I1-Belt u lill- Avukat Dottor Joseph
Refalo bhala kuratur sabiex jirrapprezenta lill-eventwali kontumaci
fuq l-istess att. L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenuti;

11l l-konvenuti hassew ruhhom aggravati b’dik is-sentenza u
ghathekk b’nota minnhom ipprezentata fis-17 ta’ Dicembru, 1992
interponew appell minnha quddiem il-Qorti ta’ 1-Appell;
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Omissis;

Din il-Qorti, wara li rat l-atti koliha tal-kawza u semghet it-
trattazzjoni ta’ 1-appell, sejra tghaddi ghad-deliberazzjoni u decizjoni
taghha;

Hemm gbil bejn il-kontendenti li bhala fatti 1i huma lkoll
jipposjedu flimkien, f'dawk il-kwoti li jidhru fl-att tac-¢itazzjoni,

l-immobbli deskritti fil-pjan 2’ gasma maghmul mill-ALLC. Paul

Mercieca (Dok. A). Dawn il-beni wirtuhom minghand Francis
Sammut. L-AIC Paul Mercieca tqabbad mill-partijiet biex jipprepara
pjan ta’ gasma. Il-perit imsemmi hareg hames ishma in_natura
konsistenti f immobbli - Porzjonijiet “A” sa “E” u sehem iehor, is-
sitt (6) sehem, fi flus - Porzjoni “F”. L-attri¢i Tessie Sammut f”isem
uliedha minuri acéettat dan il-pjan (Dok. 7) u li sehemha jkun fi
flus u bhala ghamlu I-konvenuti appellati (Dok. X) meta iffirmaw
karta li kienet tghid illi “afina irridu naghzlu jew naghtu preferenza
fid-divizjoni fuq imsemmija lill-ittra F u Ii tikkonsisti f'porzjon ta’
flus biss, i.e. Lm834.50c. In segwitu gie inkarigat Nutar biex
jaghmel minuta ta’ att ta’ divizjoni a bazi tal- pjan ta’ qgasma maghmul
mill-perit Mercieca, liema minuta saret u giet ipprezentata b’rikors
ghall-konsiderazzjoni u digriet opportun tas-Sekond’ Awla tal-Qorti
Civili biex l-attri¢i Teresa Sammut tkun tista’ tidher fuq l-att finali
f’isem uliedha minuri, Tr-rikors gie ddekretat u l-pjan gie wkoll
approvat hliefilli dik il-Qorti imponiet il-kundizzjoni illi I-kuntratt
ikun skond il-minuta kontrofirmata mill-Imhallef u li sehem il-
minuri msemmijin fir-rikors jigi ddepozitat, bl-assistenza tal-Avukat
Dottor Edmond (sic} Fenech Adami, f’depoziti fissi fil-Malta
Government Savings Bank, mnejn ma jkunx ritirabbli, hlief 1-
imghax minghajr i-awtorizzazzjont ta’ din ii-Qorti;
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Ormissis;

Mill-bidu nett tal-vertenza, u dan huwa i-gofol ta’ din il-kawza,
il-konvenuti eccepew li ma hemm ebda rabta legali biex huma
Jjaddivjenu ghad-divizZjoni a bazi tal-fiehim allegat. Id-dikjarazzjoni
taghhom - ara para. 2, fol. 7 tal-process - tispjega bl-aktar mod
skjett x’kienet ir-raguni shiha li gieghlet lill-konvenuti jahsbuha
mod iehor jigifiert:

“.... lllum li ghaddew sitt snin ofira wara dan il-pjan ta’
divizjoni u l-valuri tbiddlu konsiderevolment fis-sens illi l-valur ta’
l-immaobbli zdied u l-valur tal-flus naqas, l-esponenti apparti l-aspett
legali li ma hemmx rabta bejnhom u l-atturi kif allegat fic-Citazzjoni,
ma jhossx li ghandhom jiréievu I-flus imsemmija taht il-porzjoni F
tad-dokument “A” a saldu ta’ sehemhom”

Omissis;

Ui meta I-kawza kienet quddiem l-ewwel Qorti kien gie
nominat perit legali li wara li sema’ 1-provi pprezenta relazzjoni
studjata u elaborata u dan kien issottometta I-fehma konsiderata
tieghu hill-ewwel Qorti kif ser jinghad (in sucéint};

(i) il-kwistjoni f*din il-kawza hi jekk l-atturi jistghux jitolbu
li I-qasma ssir b’assenjazzjoni skond il-minuta esebita bhala Dok.
K1, fi kliem iehor, jekk il-konvenuti ntrabtux li jersqu ghall-
pubblikazzjoni ta’ att ta’ divizjoni skond dik il-minuta;

(i) l-atturi htigithom juru l-ezistenza ta’ xi forma ta’ fiehim
preliminari, ghax altrimenti hadd ma jista jkun imgieghel jichu
sehmu mill-beni komuni b’assenjazzjoni, u hadd ma jista’ jkun



310 IT-TIENI PARTI

imgieghel jietiu sehmu fi flus, anzi l-artikolu 502 tal-Kodic¢i Civili
jghid espressament illi “kull wiehed mill-komproprjetarji ghandu
il-jedd jiehu s-sehem tieghu tal-beni in natura”

(i1i) ftehim preliminari dwar qasma ta’ hwejjeg immobbli
mhuwiex il-qastha nnifisha imma huwa weghda de inuendo
contractu,

(iv) il-konvenuti ma ji¢hdux li sar ftehim izda jghidu li rega’
bdiethom ghax ghadda z-zmien u l-valuri relattivi nbidlu;

(v) il-konvenuti pero” jikkontendu li 1-ftehim milbuq
m’ghandux sahha legali ghax ma sarx fil-forma mitluba mil-ligi.
Jiswa ftehim bil-fomm, jew hija mehtiega kitba privata jew att
pubbliku?

(vi) L-artikolu 1233 (1)(a) tal-Kodi¢i Civili dwar il-htiega
ta’ fehim bil-miktub jghid hekk:

“Bla hsara tal-kazijiet li fihom il-ligi, espressament, taghmel
mehtieg l-att pubbliku, ghandhom isiru b’att pubbliku jew b’kitba
privata, talit piena ta’ nullita’:

(a)il-fiehim 1i jkun fih weghda ta’ trasferiment jew ta’ akkwist,
taht kull titolu li jkun, tal-proprjeta’ ta’ beni immobbli jew ta’ jedd
iehor fuq dawk il-beni”,

{vil) tinqala’ ghalhekk, mis-suespost problema ta’ natura
legali derivanti mili-fatt li I-qgasma ta’ beni li gejjin minn wirt ma
titgiesx bhala titolu ta” akkwist jew trasferiment ta’ proprjeta’ izda
titqies li ghandha biss effett dikjarattiv, skond ma jghid 1-artikolu
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946 tal-Kodici Civili, jigifieri:

Artikolu 946 “Kull wiehed mill-werrieta hu maghdud
suécessur wahdu u dirett fil-beni kollha li jaghmlu s-sehem tieghu,
jew li messu lilu b’licitazzjoni, u jitgies li qatt ma kellu I-proprjeta’
tal-beni l-ohra tal-wirt”;

(viii) mela in kwantu l-ftehim preliminari de quo ma hux
weghda fit-terminu ta’ l-artikolu 1233(1)(a), ma jaqax taht id-
disposizzjonijiet ta’ dan I-istess artikolu tal-Kodi¢i Civili;

(ix) 1ili b’danakollu r-relatur xorta kien tal-fehma li I-ftehim
kellu jsir bil-miktub ghax hu ftehim ta’ transazzjoni in kwantu jaqa’
taht dispozittiv iehor tal-Kodici Civili, jigifieri 1-artikolu 1718, billi
hawn si tratta ta’ “kuntratt 4 bih il-partijiet b’xi haga li jaghtu,
iweghdu, jew izommu ...., jevitaw - kawza li tkun sejra ssir’;

Dan kollu jsegwi mill-fatt 1i fin-nuqqas ta’ ftehim, [-unika
triq ghall-atturi kienet tkun dik ta’ procedura gudizzjarja permezz
ta’ citazzjoni;

(x) Ma hemmx dubbju li f'dan il-kaz ma sar l-ebda att
pubbliku u langas jista’ jinghad 1i saret skrittura privata ghax id-
dikjarazzjoni tat-2 ta’ Novembru, 1978 (Dox. X) la hija ffirmata
mill-partijiet kollha u lanqas ma hija awtentikata skond il-ligi;

(xi) lighalhekk ghandha tintlaga’ l-e¢cezzjoni tal-konvenut
ujigu rrigettati t-talbiet attrici;

1113 }-ewwel Qorti filwaqt illi gablet mal-perit legali tl-ewwel
parti tal-konkluzjonijiet tieghu fis-sens li kien hemm tassew ttehim
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bejn il-partijiet perc’ ma gablitx ukoll li kien hemm xi transazzjoni
involuta li nnecessitat fiehim bil-miktub. L-ewwel Qorti jidher li
strahet maggorment fuq dedizjoni moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili fil-kawza fl-ismijiet Annunziata Giordmaina et vs
Benedetto Dimech (Kollez. XLIII-II-675) u li kienet giet citata
mill-atturi appellati fin-nota ta’ l-osservazzjonijiet taghhom. L-
ewwel Qorti pero’ indagat ukoll is-sottomissjoni tal-perit legali dwar
it-transazzjoni u kkonkludiet 1i f’dan il-kaz iz-zewg elementi li
ghandhom jikkaratterizzaw it-transazzjoni ma kinux prezenti,

Billi saret enfasi kbira sija mill-atturi appellati kif ukoll mill-
ewwel Qorti fuq il-precitata sentenza Giordmaina ef vs Dimech,
¢ertament ikun hawn f*waqtu li din il-Qorti taghmel xi kummenti
relattivi ghaliha. Dan ghaliex, kif ga’ nghad il-bicca 1-kbir tar-ratio
decidendi ta’ l-ewwel Qorti mexa u segwa fugha;

Ili m’hemmx dubbju 1i fis-sentenza Giordmaina et vs
Dimech, intqal u gie ritenut bl-aktar mod kategoriku li d-divizjoni
ghandha effett dikjarattiv. Konsegwentement, is-semplici promessa
ta’ divizjoni, inkwantu ma ghandhiex effett traslattiv anke f’kaz ta’
beni immobbli, ma tirrikjedix necessarjament il-formalita’ tal-kitba
biex tkun valida. Ghandu ghall-korrettezza u kompletezza jinghad
1i hafna mir-ragonamenti ta’ dik il-Qorti kienu a foro volta jistriehu
fuq rapport peritali iehor ipprezentat mill-allura avukat (illum
Professur) Joseph M. Ganado. Il-perit legali f*dik il-kawza, wara li
ghadda in rassenja |-gurisprudenza taghna fuq din il-materja, wara
li rrileva illi r-rekwiziti tal-forma fil-promessa de inuendo contractyu
huwa in deroga ghall-principju tal-validita’ ta’ kwalunkwe promessa
informi u ghalhekk ma jistax jigi estiz minn kaz ghal kaz bl-
argument ta’ l-analogija, wasa] ukoll ghall-konkluzjoni illi l-artikolu
1277 tal-Kodici Civili (illum artikolu 1233) mhux applikabbli ghall-
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kaz ta’ promessa ta’ d1\n7mm u l-assenza ta” skrittura valida, fiha

nmfsha mhix ta’ ostakolu ghall-kreazzjoni ta’ rapport vmkolann
fil-promessa ta’ divizjoni;

i £’din 11-kawza Giordmania et vs Dimech kien gie wkoll
inkarigat perit arkitett mill-kondividenti. Pero’, gara li l-perit
inkarigat £*xi stadju gabbad minn jeddu arkitett iehor biex jghinu
til-pjan ta’ qasma billi ghamel zmien marid u nqalghet kwistjoni
ulterjuri dwar il-validita’ ta’ l-operat tat-tieni perit, Issa, ir-relatur
fdik il-kawza kien tal-fehma [i billi ma rrizultax li 1-konvenut kien
jaf b’dan il-kambjament u billi t-tieni perit agixxa minghajr 1-
awtorizzazzjoni tal-partijiet allura |-fissazzjoni ta’ ekwiparazzjoni
1i giet stabbilita u proposta bil-hidma tieghu, ma kinitx vinkolanti
fuq il-konvenut;

Ili minkejja din il-konkluzjoni tar-relatur fil-kawza
Giordmania et vs Dimech il-Qorti skartat it-tieni parti tar-
relazzjoni u assumiet linja rigida u radikali billi rriteniet illi;

“.... huwa ormai, maghruf li ftehim bhal dak de gquo ma fih
xejn kontra I-ligi, u [-ftehim huwa, bhala prinéipju, inappellabbii,
ghaliex, kif irreteniet fuq l-awtorita” ta’ Duvergier din il-Qorti, fil-
kawza Dr. Pisani vs Xuereb deciza fit-13 ta’ Frar, 1880 (Kollez.
IX.53) dak l-apprezzament ¢ la volonta' delle parti medesime che
si esprime per mezzo suo, u ghalhekk dak l-apprezzament jorbot
liz-zewg partijiet, minghiajr ma langas ikun hemm bzonn ta’
dikjarazzjoni espressa li huma jirrimettu ruhhom minn gabel ghall-
gudizzju ta’ dik it-terza persuna, jew li jirrinunzjaw minn gabel
ghad-dritt i jimpunjaw dak il-gudizzju (Kollez. VII, 573), salv,
dejjern il-kaz li jigi pruvat li dak il-gudizzju huwa 1-effett ta’ gerq
jew ta’ zball sostanzjali gravi (Kollez. VII-573; u vol. XXXI-I-55);
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ghaliex allura |-partijiet, jew kull wahda minnhom, ikollhom, favur
taghhom raguni maghrufa mil-ligi biex ma joqoghdux ghal dak il-
gudizzju, bazi tal-ftehim ....”

Skond I-istess sentenza, il-prin¢ipju li d-divizjoni ghandha
effett dikjarattiv u li I-prova ta’ l-obbligazzjoni tista’ ssir bil-mezzi
kollha ammessi mid-dritt komuni huwa “ormai preponderanti fid-
dottrina u fil-gurisprudenza”. Nonostante dina l-asserzjoni, ir-relatur
ma kienx daqshekk kategoriku anzi semma’ li "1-kwistjoni mhijiex
scevra minn diffikulta’ billi kien hemmm hafna sentenzi difformi fil-
gunisprudenza; barra minn dan, il-punt ¢entrali tal-kwistjoni, minn
dak li seta jsib l-esponenti (i.e. gurisprudenza) ghadu apert ghad-
diskussjoni”. Li jghid wkoll ir-relatur hu illi, sebbene kienet
prevalenti ghal xi zmien l-opinjoni kuntrarja, hija llum pacifika t-
teorija li I-promessi de inucndo contractu jaghtu lok ghall-azzjoni
koercitiva in forma specifika fil-maggoranza tal-kazijict, jigifieri
fil-kazijiet koliha hlief meta l-promesssa kicnet sarct fiberalitatis
causa u meta l-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni timplika
necessarjament xi agir personali tad-debitur;

Ghandu jinghad li l-artikolu 1233 {gja artikolu 1277) tal-
Kodici Civili gie mizjud in forza tai-Ordinanza XIV ta’ 1-1913.
Dan ifisser li ¢-¢itazzjoni ta’ gurisprudneza u dottrina anterjuri ghall-
emenda ta’ 1-1913 trid tigi riveduta u ridimensjonata fid-dawl ta’
din I-emenda importanti. Fil-fehma ta’ din il-Qorti la darba l-artikolu
1233 jirrikjedi 1-iskrittura mhux biss ghall-konvenzjonijiet li
jimportaw promessa ta’ trasferiment jew akkwist ta” kull dritt ichor
fug beni immobbli, huwa car illi bl-aggunta msemmija I-ligi issa
giet estiza biex tkopri wkoll il-htiega tal-kitba ad validitatcm anke
ghal ftehim ta’ promessa ta’ divizjoni ta’ immobbli. Dan ghaliex
jekk id-divizjoni ma timportax trasferiment jew akkwist tad-dritt
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ta’ proprjeta’ d-divizjoni timporta dejjem trasferiment u/jew akkwist
ta’ drittijiet ohra fuq il-beni divizi. Bis-sahha tal-qasma kull
kondividend jakkwista d-dritt li juza kif irid u fl-interess esklussiv
tieghu kull ma jkun mess lilu fid-divizjoni, filwaqgt illi bhala
komunista huwa ma kienx igawdi tali dritt b’'mod hekk esklussiv.
Fi kliem iehor anke kieku kellu jitqies - kif ga' deciz fil-kawza
Giordmania et vs Dimech - 1i d-divizjoni ma timportax traslazzjoni
ta’ dominju ut sic i1-qasma pero’ timporta l-akkwist u t-trasferiment
ta’ drittijiet fuq il-beni divizi. Ir-Ricci jsostni bhal ma rriteniet il-
precitata sentenza li d-divizjoni hija biss dikjarattiva tal-proprjeta’
izda fl-istess waqt jghid wkoll (ara Diritte Civile, Titolo IV, nru.
93);

“che Ia divisione infatti importa una mutazione nel diritto di
dominio € innegabile, poiche’ i diritti nel condominio sulla cosa
comune sono ben diversi da quelli che a ciascun condividente
competono, dopo la divisione, sui beni da esso assegnati”,

Imbaghad hemm ukoll l-aspett I-iehor 1i induca l-perit legali
nnominat fil-kawza odjerna li jikkonkludi li in vista tal-fatt I 1-
ftehim bejn il-partijiet kien kuntratt 1i bih l-partijiet b’xi haga li
jaghtu, iweghdu jew izommu jevitaw kawza li tkun sejra ssir allura
dan per se’ jimplika li tkun sehihet transazzjoni kif jghid I-artikolu
1718 tal-Kodi¢i Civili;

L-ewwel Qorti itrigettat din il-parti tar-relazzjoni billi rriteniet
li, fid-dottrina t-transazzjoni ghandha Zzewg elementi li
jikkaratterizzaw u jiddistingwuha mill-kuntratti 1-ofira, ¢joe’ d-
dubbju li minnu jridu johorgu l-partijiet billi jirrizolvuh huma stess
minflok ma jirrikorru ghad-decizjoni fuqu ghall-Qorti u l-element
tal-hinc inde remisum, cjoe’ 1-koncessjont jew sagrificcju reciproku,
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u dana kif de¢iz ukoll fil-kawza fl-ismijiet Joseph Micallef nomine
ve Bavmand Valla Annall Civili dadiza fite R ta’ Marzu. 1001

YO INGYLUVUL VYV UELG, SRRl d VI, Wvioda i I¥LAL LM, L7 71,

Dwar dawn iz-zewg elementi, l-ewwel Qorti qalet hekk:

“forsi wiehed jista’, b’hafna tigbid, jghid li b’xi mod l-ewwel
element jinsab sodisfatt ghaliex il-partijiet setghu kienu qeghdin
jippruvaw jevitaw kawza, izda zgur li l-hinc inde remissum, ¢joe’
l-konéessjoni jew sagrificcju reciproku, ma jirrizulta bl-ebda mod.
Fil-fatt, langas il-konvenuti ma jsostnu li I-ftehim li kienu waslu
ghalih kien ftehim ta’ transazzjoni ....";

1i-Qorti, bir-rispett kollu, ma tikkondividix dan l-apprezzament
tal-fatti tal-kaz li ghamlet I-ewwel Qorti. L-inkontri li saru bejn il-
partijiet qabel ma waslu ghal fiehim kien bl-iskop implicitu li tigi
evitata procedura gudizzjarja. Di fatti, appena wiehed mill-
konvenuti, l-appellant Aurelio Sammut, ma pprezentax ruhu
quddiem in-Nutar flimkien mal-partijiet I-ohra biex jigi ffirmat il-
kuntratt finali, l-atturi intavolaw dina ¢-Citazzjoni. Fit-tieni lok
langas ma huwa korrett li jinghad i hadd ma kien gieghed jikkoncedi
xejn lil hadd £”dan il-ftehim. Jirrizulta invece li minkejja id-divizjoni
de quo kienet ta’ beni immobbli u dato li din il-proprjeta’ kellha
tigi magqsuma f’sitt porzjonijiet, biex tali qasma setghet issir, tfassal
pjan fejn hames ¢ippi kellhom ikunu in natura (I-immobbli) filwaqt
li s-sitt porzjoni kellha ssir f*forma ta’ somma pekunjarja. Dan ukoll
mela kien jimplika li xi whud mill-kondividenti kienu qeghdin
jirrinunzjaw ghal kull dritt fuq 1-immobbli u minflok - u biex isehh
ftehim flok issir kawza - jiehdu s-sehem lilhom spettanti fi ﬂus
Mela langas ma jista’ jichad li kien nieqes |-element tal-hinc ind&
remissum,

Omissis;
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11li bhala stat ta’ fatt jirrizulta wkoll li bid-dekors ta’ snin kien
hemm kumulu ta’ introjti ta’ hlasijiet ta’ kera u ¢nus li ma jidhirx 1
huma komprizi fil-pjan ta’ gasma propost mill-perit Mercieca;

11li minn dak L gie hawn fuq espost din ii-Qorti jidhrilha i 1-
ftehim tax-xorta millugq mill-partijiet kellu ad validitatem ikun
assoggettat ghal wiehed bil-kitba ghaliex kien jammonta ghal
transazzjoni billi permezz tieghu tkun giet evitata procedura
gudizzjarja a tenur ta’ dak li hemm stipulat fl-artikolu 1718 tal-
Kodiéi Civili, u dan ukoll apparti dak illi intqal aktar qabel li anke
l-artikolu 1233 (1)(a) tal-Kodici Civili jidher Ii kien applikabbli
ghall-ftehim bhal dak in ezami;

Ghal dawn ir-ragunijiet:

Tiddecidi billi filwagt li tilga’ 1-appell tal-konvenuti appellanti,
tirrevoka d-decizjoni moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fid-
9 ta’ Dicembru, 1992 u peress li din ir-revoka gqed issir ghaliex qed
tichad it-tieni talba 1i kient tippretendi divizjoni b’assenjazzjoni
mentri dik id-divizjoni ghandha ssir minghajr ma jigi kkunsidrat
dak li ppretendew l-atturi, imma altrimenti trid issir, ghalhekk I-atti
qeghdin jintbaghtu lura quddiem l-ewwel Onorabbli Qorti biex
tittratta u tiddecidi }-kawza skond it-talbiet ta’ !-atturi - barra dik
tat-tieni wahda - u l-e¢Cezzjonijiet tal-konvenuti, safejn dawn huma
rilevanti ghat-talbiet [-olira;

L-ispejjez relattivi ghat-tieni talba jbatuhom l-atturi.




