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25 ta’ Gunju, 1990
Imhallef: -

Onor. Albert Manche LL.D.

Joseph Belli
Versus

Edward Seychell
Actio Redhibitoria — Difetti Okkulti

Meta fil-haga mibjugha hemm difett illi huwa apparenti, i-
bejjigh ma jirrispondix ghalih ghax, jekk id-difett kien apparenti,
ix-xerref jew innotah jew seta’ jinnotah. Jekk innotah, hadu in
konisderazzjoni meta ftiehem fuq il-prezz; jekk ma nnotahx izda
seta’ jinnotah, ghandu jbati I-konsegwenzi tat-traskuragni tieghu
waqt l-ezami ta’ l-oggett 1i kien qed jixtri.

[I-Qorti: - Rat ic-¢itazzjont li biha l-attur ippremetta illi
l-attur xtara minghand il-konvenut il-flat Nru 5 fil-blokk ta’
appartamenti 134E Marsamxetto Road, Valletta, bil-komunjon
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ta’ l-entrata, tarag u bejt mal-flats 1-ohra, bil-prezz ta’ sitt elef
liri Maltin {Lm6&,000) kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ 1-10 ta’ Mejju
1983, ippubblikat min-Nutar Joseph Raphael Darmanin (Dok.
A); 1lli recenternent l-attur sar jaf [i dan il-fond huwa effett minn
vizzji redibitorji li jirrenduh inadatt ghall-iskop 1i ghalih inxtara
kif qed jidher mill-anness rapport rilaxxjat mill-Perit Richard
Aquilina (Dok. B}; illi I-attur, sablex ikun jista’ jixtri dan il-fond
u jhallas hll-konvenut ikkontratta self ta’ erbat elef u sitt mitt
lira Maltija {Lm4,600), mal-Lohombus Corporation Limited,
u hallas u involva ruhu f'dawk l-ispejjez u interessi bankarji 1i
jirrizultaw waqt it-trattazzjoni tal-kawza, u dan oltre l-ispejjez
tal-kuntratt. u taxxa tal-boll minnu mhallsa fuq l-att tat-
trasferiment ta’ 1-10 ta’ Mejju 1983 u b’hekk gie ki I-attur sofra
danni konsistenti fl-interessi u spejjez li huwa hallas kif ga nghad
minhabba x-xiri tal-fond imsemmi; u talab I jigi ddikjarat u deciz
minn dina -Qorti 1, li I-fond 134 E/5 Marsamxetto Road,
Valletta, mixtri mifl-attur f1-10 ta’ Megju 1983, u desknit fid-
Dokument A huwa affett kif inghad minn vizzji redibitorji i
jirrenduh mhux adatt ghall-iskop 1i ghalih inxtara, u ghal dawn
ir-ragunijiet ghandu jigi rexiss u risolut l-imsemmi att ta’ 1-10
ta’ Mejju 1983; 2. konsegwentement il-konvenut ghandu
jirrifondi lill-attur il-prezz ta’ sitt elef lira (Lm6,000) i 1-istess
konvenut ircieva fl-okkazjoni tal-bejgh in kwistjoni; 3. il-
konvenut jigi ddikjarat responsabbli ghad-danni h l-attur sofra,
kif fug inghad; 4. il-konvenut jigi kkundannat ihallas lill-attur
in linea ta’ danni dik is-sornma i tigi llikwidata occorrendo
permezz ta’ periti nominandi, liema somma tinkludi l-ispejjez
tal-kuntratt u dawk li ghamel biex ottjena s-self ta’ erbat elef
u sitt mitt lira (Lm#4,600) minghand il-Lohombus Corporation
Limited, inkluzi l-interessi i huwa hallas fuq l-istess self. Bl-
interessi u bl-ispejjez kontra l-konvenut u b’riserva ta’ kull azzjoni
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spettanti hill-attur kontra l-konvenut;
Rat id-dikjarazzjoni u l-lista tax-xhieda ta’ l-attur;

Rat in-nota ta’ l-eécezzjonijiet tal-konvenut li biha
ecceplxxa:

I1h t-talba attri¢i ghandha tigi michuda bi-ispejjez peress
i ma jezisti ebda vizzju latenti kif hemm allegat fl-att
ta¢-citazzjoni,

Illi minghajr pregudizzju ghall-ewwel zewg ecéezzjonijiet
ghandhom jigu kjamati fil-kawza Joseph Rosario u George ahwa

Sciortino u Phyllis Sammut u Elizabeth Rendall li minn
ghandhom l-ec¢ipjent akkwista I-fond in kwistjoni;

Rat id-dikjarazzjoni u l-lista tax-xhieda tal-konvenut;

Rat id-digriet ta’ 1-4 ta’ Marzu 1986 b’riferenza ghall-bejgh
indikat mill-Perit kif jidher a fol. 10 tal-proéess;

Rat id-digriet ta’ 1-14 ta’ Jannar 1987 li bih gie nominat
bhala Assistent Gudizzjarju I-Avv. Dottor Saviour Demicoli bl-
inkariku u fakoltajiet lilu moghtija bl-istess digriet;

Omissis;

Rat 1-atti 1-ohra kollha tal-kawza;

Ittrattat;

Ikkunsidrat:
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Ili l-azzjoni odjerna hija bbazata fuq il-fatt Ii skond i¢-
¢ertifikat mill-A.1.C. Richard Aquilina ddatat 19 ta’ Gunju 1985
u esibit bhala Dok. ‘B’ mill-attur a fol. 10 d-kmamar (A} (C)
u (G) m’humiex konformi mad-disposizzjonijiet ta’ l-artikolu
85(d) tal-Ligijiet tal-Pulizija, llum artikolu 37(1)(d) tal-Kapitolu
10 tal-Ligijiet ta” Malta (1984} bilhi 1-gholi tas-soqfa tat-tlett
ikmamar involuti huwa inqas minn dak preskritt mil-ligi. L-
artikolu c¢itat mill-A.1.C. Richard Aquilina jingara hekk: -

97(1) “*Fil-bini ta’ kull dar jew ta’ bicca minn dar, 1s-sid
kif ukoll il-bennej u l-arkitett li jkunu mqabbdin mix-xoghol,
ghandhom, kemm-il darba r-regolarment fl-artikolu 102 ma
jkunx jiddisponi xort’ohira, iharsu r-regoli li hemm fil-paragrafi
li gepjien:

Omissis;

(d) kull kamra mill-art sat-travi tas-saqaf, jew meta s-saqaf
huwa mibni fuq il-hnejjiet sa nofs il-gholi ta’ kull hnejja, ghandha
tkun mill-inqas tnejn punt seba’ hamsa metri gholi, f'kull parti
taghha.”’

Issa skond ic-certifikat rilaxxat mill-A.1.C. Richard Aquilina
1-gholi tas-soqfa tal-kmamar {A) (C) u (G) rispettivament hu ta’
8’3", 8’9" u 7'9"" u ghalhekk inqas minn disa’ (9) piedi (2.75
metri) preskritt mil-ligi;

1li dawn il-gisien tal-Perit Aquilina m’humiex kontestati
mill-kanvenut kif jirrizulta mid-digriet ta’ 1-4 ta’ Marzu 1986
li jghd;,
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“II-Qorti: ~
Rat il-verbal registrat illum;

Peress illi I-konvenut iddikjara hi hu jacéerta 1-kejl indikat
mill-Perit kif jidher fil-folio 10 tal-proéess u peress illt 1-Qorti
ma ghandhiex ghalfejn tidhol aktar f'din il-kwistjoni stante li
I-partijiet b’hekk gew 1i gablu dwar dan il-kejl u peress illi ghal
dik 1 hi l-konkluzjoni milhuga mill-perit fl-ahhar paru tac-
certifikat tieghu, ma hix fiha nfisha prova; tichad it-talba’’;

Dan kien riferibbilment ghat-talba ta’ 1-attur i jigi mismugh
I-A.1.C. Richard Aquilina btex jispjega ahjar il-kontenut tac-
certifikat tieghu a fol. 10;

Ikkunsidrat:

1lii I-ewwel eccezzjoni tai-konvenut hija fis-sens i ma jezisti
ebda vizzju latenti kif hemm allegat fl-att tac-citazzjoni u I-Qorti
thoss li hija ghandha tillimita ruhha ghall-element ta’.
okkultament jew le tal-vizzju lamentat mill-attur minghajr ma
tidhol fil-kwistjoni jekk id-difett jikkostitwiex vizzju redibitorju
peress li jekk id-difett jirrizulta i mhux okkult I-azzjoni redibitorja
ma tistax tirnexxi anke jekk id-difett huwa tali 1, kieku kien
okkult ukoll, kien jititola lill-attur jagixxi ghar-rexissjoni;

Issa, il-kondizzjonijiet mehtiega biex i]-garanzija kontra I-
vizzji okkulti tista’ tigi invokata mill-kompratur huwa li d-difett
ikun (1) gravi u li jkun (2) okkult u li (3) kien jezisti meta sar
il-bejgh;
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fz-zewg artikoli rilevanti in materja huma l-artikoli 1424
u 1425 tal-Kodici Civili Ii jiddisponu hekk:

*1424. Il-bejjiegh hu obbligat jaghmel tajjeb ghad-difetti
li ma jidhrux tal-haga mibjugha ilhi jaghmluha mhux tajba ghall-
uzu li ghabh hija mahsuba, jew li jnaggsu dagshekk il-valur
taghha illi x-xerrej ma kienx jixtriha jew kien joffri prezz izghar,
li kieku kien jaf bihom;

1425. Il-bejjiegh ma jwegibx ghad-difetti i jidhru illi x-
xerrej seta’ jsir jaf bihom wahdu’’;

Nli ghalhekk, minn dan isegwi I meta d-difett buwa
apparenti, 1l-venditur ma jirrispondix ghalih u r-raguni hija li
jekk 1d-difett kien apparenti l-venditur jew innotah jew seta’
Jinnotah. Jekk innotah, ikun hadu in konsiderazzjoni meta
ftehmu fuq il-prezz u jekk huwa ma innotahx, izda seta’ jinnotah,
allura ghandu jbati hu talli kien traskurat meta ezamina l-ogfett
i kien qed jixtri;

Il-karattru tal-vizzju okkult jista’ facilment jigi dezunt mill-
artikolu 1425 succitat i jaghti zewg knterji distinti: wiehed
konsistenti fl-apparenza esterjuri u manifesta tal-vizzju jew difett
tal-kawza mibjugha, l-ichor fil-possibilta Ii fiha I-kompratur ikun
jinsab li induna bil-vizzji jew difetti meta jezamina l-haga bid-
diligenza okkorenti. ‘‘Non é dunque necessario’ jghid Laurent
““che essi colpiscona lo sguardo. Il-compratore deve esaminare
Ia cosa e verificarla’. (Vol. 24 pag. 212). Fl-ezami tal-haga 1-
kumpratur ghandu juza dik id-diligenza konsweta tal-bonus pater
familias avut rigward ghan-natura ta’ l-istess haga u ghac-
¢irkostanzi tal-kuntratt u ghall-uzu komunement osservati
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(Kollezz: Vol.: XXXVIII -1 -279);

Issa fil-fehma tal-Qorti l-kejl tas-soqfa seta’ facilment jigi
verifikat mill-attur u l-allegat difett huwa apparenti u ghalhekk
l-azzjoni odjerna ma tistax tirnexxi billi jonqos wiehed mill-
estremi mehtiega ghall-garanzija in disamina billi d-difett, kif

orar s wr 1.1 . - bt 1as e
sewwa ELﬂei}in'j\'ﬁ I-Konveonut, mnux 1316“!.1,

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi billi tilga’ I-eééezzjoni tal-
konvenut li t-talba attri¢i ghandha tigi michuda peress It ma jezisti
ebda vizzju latenti kif hemm allegat fl-att taé-Citazzjoni u
konsegwentemnent tichad it-talbiet ta’ 1-attur bi-ispejjez kontra
tieghu.
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