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yersus

John u Emmanuela sive Lily mizzewgin Muscat, Helen sive Elaine u
Stephen ahwa Muscat u b’digriet tat-22 ta’ Gunju, 1995 l-atti gew
trasfuzi f isem Helen sive Elaine u Stephen ahwa Muscat bhala eredi
stante

Konvenju - Validitd ta’ - Kapparra - Konvenzjoni -
Lingwagg Guridiku - Sinifikat ta’ - Artikoli 983 (1), 1002,
1359, 1397 tal-Kediti Civili

L-atturi venditwri fuq konvenju agixxew biex jaghtu esekuzzjoni ghal
konvenju. Il-konvenuti ecéepew inter alia illi ma kinux tenuti li
Jersqu ghall-kuntrant definittiv w pprocedew rikomvenzjonalment
ghall-kias lura 1a’ flus imhalisa fugq il-kuntratt.

Minn ezani fal-provi, partikolarment dvar diffikultd dwar it-titoty, if-
Qorti ta’ I-Appell sabet illi I-konvenuti gustifikati i ma jersqux
ghall-kuntratt u l-atturi kkundannati jirrifondu I-flus li réevew.

Iz-zewg sentenzi fihom esposizzjoni dottrinali utili dwar in-natura tai-
kapparra.

11-Qorti:-

Rat is-sentenza ta’ I-Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili
moghtija fit-2 ta’ Gunju, 1995 li tinqara hekk:

“II-Qorti:-

Rat i¢-citazzjoni i permezz tagha l-atturi ppremettew li
b’kitba privata ddatata 17 ta’ Mejju, 1981, liema kitba giet
ipprorogata sat-12 ta’ Novembru, 1981, il-konvenuti kienu
obbligaw rubhom 1i jixtru u jakkwistax minghand l-atturi |I-fond
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numru 13 l llum ghandu n-nymru 22) fi Triq il-Karmnu, tas-
Sliema, kif soggett ghaé¢-¢ens anawu u temporanju ta’ ghaxar
dentezmi, mill-bqija lieru u frank bil-prezz ta’ tlett elef u hames
mitt lita (Lm3,500) u bil-kondizzjonijiet hemmhekk indikati
{Dok. A);

Premess 1i l-atturi interpellaw lill-konvenuti biex
jaddivjenu ghall-att ta’ bejgh definittiv b’ittra uffi¢jali tad-9 ta’
Novembru, 1981, izda inutliment;

Talbu lil din (-Onorabbi Qorti prevja kwalunkwe
dikjarazzjoni ne¢essarja u moghti kull provvediment opportun:

Tikkundanna lill-konvenuti 1i jaddivjenu ghall-bejgh
definittiv ta’ I-istess post bil-prezz u pattijiet stipulati;

Tikkundannahom ihallsu lill-atturi s-somma ta’ tlett elef
lira Maltija (Lm3,000) bilan¢ tal-prezz peress li huma diga taw
till-atturi bhala kapparra, s-somma ta’ hames mitt lira Maltija
(Lm500);

Tinnomina Nutar biex jiréievi l-att relattiv; u
Tinnomina kuraturi biex jirrapprezentaw il-kontumaci;

Bl-interessi legali fuq I-ammont dovut min-notifika ta’ din
i¢-titazzjoni sal-pagament effettiv;

- Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ l-ittra uffi¢jali tad-9 ta’
Novembru, 1981 kontra i-konvenuti;

Rat id-dikjarazzjoni ta’ I-atturi;
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Rat in-nota ta’ ed¢tezzjonijiet tal-konvenuti a fol. 7 tal-
process li eé¢epew:

Iili I-konvenju in kwistjoni kien null ghax kellha oggett
incert;

i huwa keltu raguni legali u valida biex ma jaddivienix
ghall-kuntratt billi t-titofu ta’ I-atturi ma kienx ¢ar u ¢ert;

Ili fl-ahharnett u in difett stante li giet miftehma |-
kapparra, l-atturi ma jistghux ifittxu lill-konvenuti biex jigu
ghall-kuntratt imma biex japproprjaw ruhhom mill-kappara;

Rat il-koniro-talba tal-konvenuti a fol. 7 }i permezz taghha
ippremettew illi I-konvenju ma’ l-atturi in kwistjoni kien null
minhabba li l-oggett kien incert;

[ i kwalsiasi kat hume kellhom raguai legalment valida
biex ma jaddivjenux ghall-kuntratt ghax it-titolu ta’ l-atturi kien
difettuz;

11i ghalhekk l-atturi huma tenuti jirrestitwixxu l-kapparra
li kienu hadu fuq il-konvenju fl-ammont ta’ hames mitt lira
Maltija (Lm500);

Talbu li din I-Onorabbli Qorti, premess id-dikjarazzjonijiet
neéessarja v moghtija l-provvedimenti opportuni;

Tikkundanna lill-atturl  jirrestitwixxu  lill-konvenuti 1-
kapparra fl-ammont ta’ hames mitt lira Maltija (Lm500) stante
n-nullitd tal-konvenju, u fi kwalsiasi kaz minhabba li I-
konvenuti kellhom raguni tajba biex ma jersqux ghall-kuntratt;


rbuge


734 QORTI TA’ L-APPELL

Tikkundanna lill-atturi jhallsu 1-imghax legali fuq l-istess
mid-data tan-notifika b’din il-kontro-talba;

Tikkundanna lill-atturi jhallsu l-ispejjez tal-kawza;

Rat in-nota ta’ e¢tezzjonijiet ulterjuri tal-konvenut (a fol.
26) li ettepew illi a tenur ta’ I-Att XXVIII ta’ 1-1982, il-
konvenju in kwistjoni ma jistax jigi izjed enforzat u ghalhekk it-
talbiet ta' I-atturi ghandhom jigu michuda;

Rat id-deé¢izjoni preliminari ta’ din il-Qorti tat-28 ta’
Gunju, 1984 a fol. 40 li biha I-Qorti kienet ¢ahdet l-e¢tezzjoni
ulterjuri tal-konvenuti speijez ghall-konvenuti;

Rat id-de¢izjoni preliminari taghha tad-29 ta’ Lulju, 1987,
li biha 1-Qorti kienet awtorizzat lill-konvenuti biex jinnotifikaw

lill-atturi bil-kontro-talba taghhom (fol. 143) (spejjez ghall-
konvenuti);

Rat in-nota ta’ ecéezzjonijiet ta’ l-atturi rikonvenzjonati
ghall-kontro-talbiet tal-konvenuti (fol. 180);

Rat ir-rapport ta’ l-Assistent Gudizzjarju Dr. Saviour
Demicoli a fel. 192;

Rat id-diversi verbali u l-ahhar verbal tat-13 ta’ Marzu,
1995;

Semghet lill-Avukati difensuri jittrattaw;

L-assistent gudizzjarju wasal ghall-konkluzjoni Ii:
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Gie suffi¢jentement ippruvat mill-provi prodotti li t-talbiet
attri¢ci huma fondati fil-fatt w fid-dritt u ghandhom jigu
milqugha, mentri rigward il-kontro-talba tal-konvenuti
kkonkluda li dina ghandha tigi mi¢huda fl-intier taghha u dana
wara li ta dawn ir-ragunijiet:

Rigward l-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuti hu qal li I-fond
inghata b’¢ens temporanju, 10 ¢entezmi fis-sena u I-konvenuti
kienu jafu liema fond ser jiehdu u i kien b’¢ens temporanju,
Ghathekk il-konvenuti ma setghux jghidu li I-konvenju kien null
ghax l-oggett kien incert billi ma giex indikat i¢-¢ens. Il-
konvenuti kienu anke geddu 1-konvenju;

Rigward it-tieni ecéezzjoni ¢joé li l-konvenuti kellhom
raguni legali u valida bicx ma jersqux ghall-kuntratt billi t-titolu
ta’ I-atturi ma kienx éar u ¢ert, 1-assistent gudizzjarju kkonkluda
li l-konvenuti kienu gew rassikurati dwar il-kwistjoni tal-
preskrizzjoni;

Rigward it-tietet v l-ahhar eétezzjoni tal-konvenuti li
stante 1i giet miftehma kapparra l-atturi ma jistghux ifittxu biex
il-konvenuti jigu ghall-kuntratt imma li japproprjaw ruhhom
mill-kapparra, l-assistent gudizzjarju kkonkluda li f'dan il-kaz
il-konvenuti kienu baghtu ittra ufficjali lill-atfur biex jaddivjeni
ghall-kuntratt ta’ bejgh u juri li l-konivenuti kienu jafu 1i d-
depozitu ta’ Lm500 ma kienx kappatra penitenzjali;

I11i I-kwistjoni kollha f"dana I-kaz inqalghet ghax skond il-
konvenut l-attur kien qallu li ¢-¢ens li kien fadal seta’ jigi mifdi
mentri meta ¢¢ekkja mal-padrun dirett, dan qallu li ¢-¢ens ma
setghax jigi mifdi. Fuq dina |-kwistjoni 1-attur xehed li meta hu
kellem lill-persuna li hija inkarigata mit-¢ens tal-knisja dan

qalln i1li versu l-ahhar hames gnin tad-dens imoren |!(p||rnnhnm

Cine TREiiENea HE L] AT

u jirrangaw;
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Mill-konvenju jirrizulta 1li I-ftehim kien fuq ¢ens
temporanju (ara konvenju fol. 4);

L-attur kien informa lill-konvenut li kien ghad fadal xi 30/
40 sena ens;

Dr. Cuschieri kien assikura lill-konvenut }i ma kienx
hemm problemi dwar xi pretensjoni li seta’ kellha Perla Mifsud;

[I-konvenut mhux biss kien iffirma l-konvenju imma anke
ffirma t-tigdid tal-konvenju wara i nghata l-assikurazzjonijiet u
spiegazzjonijiet necessarji;

Fit-trattazzjoni orali d-difensur tal-konvenuti llum ged
jinsisti li:

altar
H

L-akta 2’ jitlob l-attur illum hu i

au
s ta Jiva LERELIS]

L] j Lo F .
imma ma jistax jinsisti li I-konvenut jigi mgieghel jersaq ghall-
kuntratt;

Li I-konvenut kellu raguni valida biex ma jersagx ghall-
kuntratt u ¢joé¢ minhabba misunderstanding dwar it-
temporanjeta ta¢-cens;

I-Qorti wara i regghet ezaminat il-provi u rat il-
konkluzjonijiet ta' [l-assistent gudizzjarju tasal ghall-
konkluzjoni 1i fil-fatt ma kien hemm xejn in¢ert dwar l-oggett li
l-konvenut kien ser jixtri, Issemma ¢-¢ens, issemma li kien
temporanju, u l-konvenut mhux biss iffirma 1-konvenju imma
anke t-tigdid tieghu;

1ili ghall-istess ragunijiet fuq imsemmija |-konvenut ma
kellux raguni legali u valida biex ma jersagx ghall-kuntratt,
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L)

Dwar it-titolu ta’ l-attur iil-konvenut gie rassikurat,. il-
posizzjoni giet kjarifikata u I-konvenut iffirma;

Dwar l-ahhar ec¢¢ezzjoni tal-konvenut;

Fil-lingwagg guridiku, il-kelma “kapparra” ghandha
diversi sinifikati. Tista’ tfisser dik is-somma ta’ flus li wahda
mill-partijiet taghti lill-ohra fil-mument li fih issir il-promessa
ta’ bejgh bl-intenzjoni li kull wahda mill-partijiet ikollha I-
fakolta terga’ lura mill-ftehim bit-telf tal-kapparra;

Tista® tfisser ukoll kwalunkwe haga li wahda mill-partijiet
tikkonsenja lill-ohra fil-mument tal-konvenzjoni biex tindika i
l-kuntratt gie konkluz;

U kultant tfisser ukoll dik is-somma li debitur ihallas
akkont ta' dak 1 ghandu jaghti u li tipprova ugwalment li I-
konvenzjoni giet konkluza billi 1-hlas akkont jattribwixxi
printipju ta’ esekuzzjoni;

Billi fil-prattika l-kapparra jista’ jkollha aktar minn
karattru wiehed, jehtieg li jigi indagat fil-konvenzjoni
partikolari l-karattru tal-kappara skond I-intenzjoni tal-partijiet
(C. Farrugia vs J. Fenech, 16.3.56, App. Kumm. Vol. LI, p.
515);

Fil-kaz in ezami 1-Qorti wara li ezaminat il-konvenju u x-
xhieda tal-partijiet tasal ghall-konkluzjoni li I-pagament ta’
Lm500 ma kienx kapparra poenitenialis imma kien pagament
bhala parti mill-prezz fuq il-kuntratt. Capello xehed (p. 104-
105) li “barra mid-depozitu ta’ hames mitt lira jithallsu elf u
hames mitt lira fuq l-att mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt u 1-
bilan¢ ta’ elf u hames mitt lira jithallas b’rati ta’ ...” Inoltre kif
osserva l-attur fin-nota tieghu (fol. 133) anke ghall-konvenut
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dawn 11-Lm500 ma kinux kapparra poenitentialis tant Vi ftit
qgabel giet ipprezentata dina i-kawza huwa kien ipprezenta ittra
uffi¢jali fejn interpella lill-attur biex jersaq ghall-kuntratt (fol.
134);

[lli ghalhekk anke dina l-e¢¢ezzjoni qed tigi respinta;

Dwar il-kontro-talba tal-konvenuti 1-Qorti tiddeéidi i
minhabba ragunijiet fuq esposti hi tagbel mal-konkluzjooni ta’
l-assistent gudizzjarju (ara fol. 194) u ghalhekk il-kontro-talba
tal-konvenuti ghandha tigi mi¢huda;

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tidde¢idi billi:

Tikkundanna  lill-konvenuti  jaddivjenu ghall-bejgh
definttiv ta’ l-istess post bil-prezz u pattijiet stipulati;

Jigu kkundannati jhallsu lil-atturi s-somma ta’ Lm3,000
bilan¢ tal-prezz; u

Tinnomina lif Dr. Pierre Attard biex jir¢ievi [-att relattiv;

Bi-interessi legali fuq l-ammont dovut min-notifika ta¢-
¢itazzjoni sal-pagament effettiv;

Bl-ispejjez kontra l-konvenuti”;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appell ta’ John Muscat u ta’ Helen
sive Elaine u Stephen ahwa Muscat sew proprju kif ukoll bhala
eredi tal-mejta Emmanuela Muscat li biha talbu li s-sentenza
appellata tigi rrevokata bl-ispejjez u b’hekk tigi michuda t-talba
dedotta fi¢-¢itazzjoni u minflok tlg: milqugha 1-kontro-taiba ta’
l-appellanti bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-appellati;
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Rat ir-risposta ta® l-atturi appellati li biha esponew 1i I-
appell tal-konvenuti ghandu jigi mi¢chud u 1i s-sentenza
appellata hija gusta u timmerita li tigi kkonfermata bl- lspejjez
taz-2ewg istanzi kontra I-konvenuti appelianti;

Rat 1-atti I-ohra tal-kawza;

[ttrattat [-appell;

tkkunsidrat:

L-aggravji ta’ l-appellanti huma illi:

L-Ewwe! Onorabbli Qorti irriteniet illi “ma kien hemm
xejn incert dwar l-oggett li l-konvenut kien ser jixtri”. L-
‘appellanti jissottomettu illi I-Ewwel Onorabbli Qorti nagset li
tikkunsidra illi fil-konvenju de guo ma giex indikat it-terminu i
kien ghad fadal tal-kontessjoni enfitewtika. Billi dan il-
konvenju kien fir-realtd guridika ¢essjoni tar-rimanenti perjodu
taé-¢ens - billi naturalment l-aventi causa ta’ l-atturi odjerni ma
setghux iwieghdu 1i jbieghu 1-proprjeta tal-fond in kwistjoni
stante li ma kinux proprjetarii - allura l-oggett ta¢-¢essjoni, ¢joé
r-rimanenti perjodu ta’ l-enfitewsi thalla kompletament
indeterminat u mill-konvenju ma jirrizultax dan il-perijodu ta’
¢ens li kien ser jigi ¢edut kemm kien ser ikun. Ghathekk mill-
konvenju ma jirrizuitax ¢ar l-oggett ta’ l-obbligazzjonijiet
assunti. Inoltre il-bis in idem placitu consensu fil-kaz de guo ma
jirtizultax minhabba 1i I-partijiet nagsu 1i jispecifikaw ir-
rimanenti perijodu ta' enfitewsi temporanja 1i dwaru kienu
qeghdin jintrabtu;

Barra minn hekk, irrizulta mill-provi li lI-appellanti riedu I-
post liberu u frank u li l-konvenuti a¢c¢ettaw li jiffirmaw il-
konvenju ghax kienu gew imwieghda verbalment li ¢-¢ens seta’
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jinfeda b’somma zghira ta’ flus. Ghaldagstant [-appellanti
jissottomettu illi I-kunsens taghhom fil-mument tal-konvenju
kien ivvizzjat a tenur ta’ l-artikoli 974 u 975 tal-Kodi¢i Civili;

L-Ewwel Onorabbli Qorti irriteniet illi l-appellanti “ma
kellux raguni legali u valida biex ma jersagx ghall-kuntratt”,
ghaliex “it-titolu gie rassikurat, il-posizzjoni giet kjarifikata u I-
konvenut iffirma”. L-esponenti jissottomettu bir-rispett kollu
illi mill-provi rrizulta illi l-awturi ta’ i-attriti kKienu jipposjedu
b’tifolu ta’ enfitewsi tliet kwarti tal-fond biss. Pwar il-kwistjoni
jekk l-awturi ta’ l-attri¢i kinux akkwistaw il-kwart l-iehor
permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva, l-esponenti kienu gew
infurmati mill~-avukat ta’ I-atturi Dottor Noel Cuschieri li kif
xehed hu stess fil-21 ta’ Frar, 1986: “Jiena xorta ghidtilhom
(lili-kompraturi) illi 1-kwistjoni jekk kienx hemm akkwist bil-
preskrizzjoni akkwizittiva hija kwistjoni delikata ghaliex jista’
jkun li saret xi ittra uffi¢jali li ma nkunux nafu biha”. L-
appellanti hassew i ma keilhomx jiehdu r-riskju. Inoitre hemm
il-kwistjoni legali jekk titolu ta’ enfitewsi jistax jigi akkwistat
bil-preskrizzjoni;

Ghaldagstant L-appellant jissottometty bir-rispett kollu 4
huma kellhom raguni valida u legali biex ma jersqux ghall-
kuntratt;

L-Ewwel Onorabbli Qorti kkonkiudiet illi I-pagament ta’
LmS00 ma kienx kapparra poenitentialis imma pagament bhala
parti mill-prezz fuq il-kuntrait, L-appellanti jissottomettu bir-
rispett kotiu illi kif qalu l-istess atturi fin-nota ta’
osservazzjonijiet taghhom ipprezentata fis-7 ta’ Lulju, 1986:
“hija norma elementari tal-ligi li I-mikwb jirbah”. U I-
artikolu1002 tal-Kodi¢i Civili jiddisponi illi “Meta I-kliem ta’
konvenzjoni mehud fis-sens li ghandu skond 1-uzu fiz-zmien tal-
. kuntratt, hu ¢ar, ma hemmx lok ghal interpretazzjoni”. Issa I-
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konvenju de guo jghid ¢ar u tond illi s-somma ta’ Lm500 kienet
qieghda tinghata mill-esponenti bhala kapparra sic et
simpliciter. Kieku ghall-grazzja ta’ l-argument il-partijiet riedu
fil-mument li gie ffirmat il-konvenju li din is-somma tinghata
bhala parti mill-prezz, il-konvenju kien jigi redatt fis-sens Ii I-
bejgh kien se jsir versu l-prezz ta* Lm3,500 li minnhom qieghda
tithallas is-somma ta’ Lm500 akkont tal-prezz. Fil-fatt fil-
konvenju de quo I-kondizzjoni numru (1) tistipula 1-prezz tal-
bejgh, wagqt li l-kundizzjoni numru (3) tittratta dwar il-kapparra
u ma-taghmel ebda referenza ghall-kondizzjoni numru (1), fis-
sens li l-ammont li kien gieghed jithallas bhala kapparra kellu
jigi mehud in konsiderazzjoni fil-konfront tal-prezz stipulat.
Issa 1-ligi (artikolu 1359 tal-Kodi¢i Civili), l-awturi u 1-
gurisprudenza huma pacifici dwar l-istitut tal-kapparra u |i- .
effetti taghha, u a skans ta’ ripetizzjoni, l-appellanti jaghmlu
referenza ghall-awturi u l-gurisprudenza msemmija fin-nota ta’
. osservazzjonijiet taghhom. Ghaldagstant, fl-aghar ipotesi ghall-
appellanti, 1-atturi ma jistghux ifittxu lill-konvenuti biex jigu
ghall-kuntratt imma biex japproprjaw ruhhom mill-kapparra. FI-
ahjar ipotesi ghali-appellanti, l-appellanti jissottomettu illi I-
atturi huma tenuti Ii jirrestitwixxu l-kapparra lill-esponenti fI-
ammont ta’ Lm500 stante li t-titolu ta’ l-atturi huwa fi-umili
fehma ta’ 1-appellanti difettuZ;

L-appellati ssottomettew:

Illi l-ewwel lament tal-konvenut appellanti ma ghandu I-
ebda fondament legali. L-appellanti kienu jafu sia x’qeghdin
jixtru u sia l-esponenti x’kellhom ibieghu. Ma kien hemm xejn
irritwali fl-att tal-konvenju. Di fatti, meta gie pprorogat l-istess
konvenju l-istess appellanti ma ssollevaw l-ebda diffikultd f*dan
is-sens. Dak li gie miftichem gie redatt fil-konvenju ad
nauseam. La gew imqarrqa u wisq anqas kien hemm xi difett
tal-kunsens oggett li ged jitqajjem I-ewwel darba;
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I1li t-tieni lament tal-konvenuti appellanti huwa similment
infondat. Huma ffirmaw il-konvenju wara li gie kollox spjegat
lithom. Ma kien hemm l-ebda kwistjoni ta’ riskju fil-mument
tal-konvenju, ahseb u ara wara. F'dan is-sens ghandha tigi
interpretata, kif irreferiet 1-Ewwel Onorabbli Qorti, illi I-
konvenuti ma kellhom l-ebda raguni valida u legali biex ma
jersqux ghall-pubblikazzjoni ta’ 1-att notarili relattiv;

i t-tielet lament tal-konvenuti appellanti ghandu ukotl
jigi skartat;

Ili huma geghdin jinterpretaw il-kuncett legali tal-
“kapparra” b’mod l-aktar ristrettiv - dana ovvjament ghax issa
hekk ged jagblilhom. Kif irritenew gustament u konformament
sia 1-abbli assistent gudizzjarju sia I-Ewwel Onorabbli Qorti, ma
kienx kaz ta’ kapparra poenitentialis. Fis-sentenza taghha I-
Ewwel Onorabbli Qorti elu¢idat ferm dan il-kuncett li bir-rispett
kollu, ghandu jigi kkonfermat minn din 1-Onorabbli Qorti ta’ |-
Appell;

11 |-konvenuti appellanti qed jagixxu u jinterpretaw skond
kif jagblilhom. Fl-istadju inizjali tal-proceduri, sahanistra
pprezentaw ittra ufficjali fejn interpellaw lill-appeliati sabiex
jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt;

Meta giet intavolata ¢-¢itazzjoni mill-appellati, sahansitra
pprevalixxew ruhhom minnha sabiex jaghmliu i-kontro-talba
taghhom - allura mhix “kapparra” sic et simpliciter kif donnu
issa qed jigi allegat f'dan l-istadju ta’ l-appell. Fit-trattazzjoni
orali, il-konvenuti appellati allegaw li d-dritt ta’ l-esponenti
huwa li jiehdu 1-kapparra, minghajr perd ma rrinunzjaw ghall-
kontro-talbiet taghhom. Quo vadis?

Ili I-konvenuti appellanti la huma decizi u wisq anqas
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konvinti mis-sottomissjonijiet taghhom. L-appellati ma
pprotcedewx ghall-kapparra - ga kienet fidejhom! Huma
ppro¢cedew  ghall-esekuzzjoni  tal-kenvenju.  Il-konvenuti
appellati rritaljaw billi talbu lura I-“kapparra” - allura mhi
kapparra xejn;

Kellha ragun allura I-Ewwel Onorabbli Qorti li minnha 1-
konvenuti appellanti ma ghandhom jillamentaw xejn, li takkolji
t-talbiet attrici;

Ikkunsidrat dwar il-kapparra:

Ili l-konvenju fil-klawsola numru (3) jistipula 1i I-
konvenuti appellanti “geghdin ihallsu fuq din l-iskrittura s-
somma ta’ hames mitt lira Maltija (Lm500) bhala kapparra”. L-
-atturi ukoll fi¢-¢itazzjoni u fid-dikjarazzjoni annessa mac-
titazzjoni jirreferixxu ghal din is-somma ta’ Lm500, imhallsa
fuq il-konvenju, bhala “kapparra”. L-atturi appellati qeghdin
jissottomettu li biex depozitu preventiv ikollu I-karatteristika ta’
kappara penitenzjali hemm bzonn li l-partijiet ikunu ftehmy
espressament Ii dak id-depozitu ghandu jkollu dak l-iskop. Is-
sentenza appellata acéettat it-tezi ta’ l-atturi fug il-motiv )i 1-
kelma “kapparra” ghandha diversi sinifikati. Is-sentenza
appellata kkonkludiet 1i 1-pagament ta’ Lm500 ma kienx
kapparra poenitentialis imma kien pagament bhala parti mill-
prezz fuq il-kuntratt u dan billi kkunsidrat ix-xhieda ta’ l-attur u
billH aécettat l-osservazzjoni ta’ l-atturi li anke ghall-konvenuti
dawn il-Lm500 ma kinux kapparra poenitentialis tant i ftit
qabel giet ipprezentata din il-kawza huwa kien ipprezenta ittra
uffi¢jali fejn interpella lill-attur biex jersaq ghall-kuntratt (fol.
134);

Fil-fehma ta’ din il-Qorti I-motivi tas-sentenza appellata
ma jiggustifikawx il-konkluZjoni li waslet ghaliha [-Ewwel
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Onorabbli Qorti. Kif g& gie rrilevat fi¢-¢itazzjoni stess 1-atturi
irriferew ghall-pagament bhala kapparra. Inoltre, ix-xhieda ta’ 1-
attur mhijiex suffi¢jenti biex tipprevalixxi fuq dak li gie espress
b’mod ¢ar bhala kapparra fl-iskrittura. Lanqas mhu argument
validu i dak 1i thallas mhux kapparra langas ghall-konvenuti
billi fit qabel giet ipprezentata &-¢itazzjoni huma interpellaw
lili-atturi biex jersqu ghall-kuntratt. {i-hlas ta’ kapparra ma
jeskludix ab initio 1i 1-partijiet jistghu jkunu jridu jersqu ghall-
kuntratt ghaliex kieku kien hekk lanqas jiffirmaw konvenju.
Ghalhekk, il-fatt Ii l-konvenuti riedu jersqu ghali-kuntratt ma
ghandux jinfluwixxi retrospettivament fuq dak li gie pattwit
mill-partijiet bhala kapparra. Il-konvenju gie redatt minn
Avukat u kwindi ghandu jigi prezunt li la giet uzata !-kelma
kapparra din intuzat xjentement fis-sinifikat guridiku taghha u i
dan kien ukoll jikkorrispondi gha! dak li intendew il-partijiet.
Kif sewwa rrilevaw l-appellanti, l-artikolu 1002 tal-Kodi¢i
Civili jiddisponi li meta l-kliem ta’ konvenzjoni, mehud fis-sens
li ghandu skond !-uzu fiz-2mien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma hemmx
lok  ghall-interpretazzjoni. ii-kelma kapparra ghandha
konnotazzjoni legali preciza. L-artikolu 1359 tal-Kodi¢i Civili
jittratta dwar weghda ta’ bejgh b tkun giet moghtija bil-kapparra
u l-effetti legali ta’ dan ghall-partijiet. Ghalhekk, il-kelma
kapparra ghandha tinghata s-sinifikat [i taghtiha [-ligi u dan billi
minn e2ami tad-di¢itura tal-konvenju ma jirrizultax 1i I-partijiet
uzaw il-kelma £xi sinifikat differenti minn dak previst mill-
Kodi¢i. Minn dan isegwi li I-konvenuti li halisu i-kapparra
jistghu ma jersqux ghall-kuntratt billi jitilfu l-kapparra. 11
konvenuti perd gqeghdin jikkontendu li mhux biss jistghu
jirre¢edu billi jitilfu 1-kapparra, izda li lanqas ma ghandhom
jitilfu I-kapparra billi fil-konvenju ma giex indikat it-terminu li
kien ghad fadal tal-konéessjoni enfitewtika u billi rrizulta illi I-
awturi ta’ l-attri¢i kienu jipposjedu b'titolu ta’ enfitewsi tliet
kwarti tal-fond biss u konsegwentement if-konvenuti kellhom
raguni valida biex ma jersqux ghall-kuntratt u kwindi ma
ghandhomx jitilfu l-kapparra;
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Il-konvenuti geghdin jikkontendu li 1-konvenju huwa null-
u bla effett fil-ligi stante li l-oggett tieghu kien u ghadu incert u
li 1-kunsens tal-konvenuti kien ivvizzjat;

Skond il-konvenuti l-oggett tal-konvenju kien inéert billi !-
konvenju kien jindika 1i l-atturi u huma biss kienu s-sidien tal-
fond de quo filwaqt 1i 1-Avukat Noel Cuschieri fix-xhieda tieghu
kien qal illi: “¢ert Vi jirrizultali li kwart indiviz tal-fond ma
kienx jappartieni lil Josephine Mifsud, iz-zija ta’ l-atiri¢i u
awtri¢i taghha, izda lil ¢erta Perla Mifsud, li hija ohta Egidio
Mifsud, ir-ragel ta’ Josephine Mifsud. Ghalhekk meta
lrreahzzajt li l-awturi ta’ l-attri¢i kellhom biss tliet kwarti tal-
fond, jien ikkomunikajt mal-venditur biex naghmel ricerka
uiterjuri u bqajt bl-istess fehma li gieghed insemmi”. Zied jghid
li lill-konvenuti kien galiihom *“H jista’ jkun li jekk Per]a Mifsud
ma ressqitx talba fi 2mien ghaxar snin, jiena ghidtilhom li jekk
ghaddew ghaxar snin u Perla Mifsud f*dak iz-zmien ma tkunx
ressqet it-talba jista’ jkun hemm il-preskrizzjont akkwizittiva u
atlura ma kienx hemm ghalfejn isibu diffikultd”. Imbaghad zied
jghid: “Jiena xorta ghidtilhom illi -kwistjoni jekk kienx hemm
akkwist bil-preskrizzjoni akkwizittiva hija kwistjoni delikata,
ghaliex jista’ jkun li saret xi ittra ufficjali li ma nkunux nafu
biha™;

Is-sentenza appellata kkonkludiet li dwar it-titolu ta’ I-
atturi 1-konvenuti gew rassikurati, il-posizzjoni giet kjarifikata u
l-konvenuti ffirmaw it-tigdid tal-konvenju u 1i ghalhekk il-
konvenuti ma kellhomx raguni legali u valida biex-ma jersqux
ghall-kuntratt;

Minn ezami tal-provi jirriZulta li I-atturi kienu lesti jaghtu
garanzija dwar il-kwart indiviz imsemmi. Perd ghalkemm
jinghad mill-atturi li l-konvenuti aééettaw din 1l-garanzua u
mbaghad gie imgedded il-konvenju, din il-garanzija u I-
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aééettazzjoni taghha mill-konvenuti langas ma gew imsemmija
fl-iskrittura tat-12 ta’ Awissu, 1981 1i biha gie imgedded il-
konvenju (ara fol. 6). Din il-Qorti hija tal-fehma li 1-garanzija 1i
setghu kienu ppreparati jaghtu l-atturi minhabba 1-fatt 1i mir-
ricerki ma kienx irrizulta li huma jipposjedu I-intier ta’ -
enfitewsi temporanja mhix l-istess haga bhallikieku kienu
jipposjedu I-intier kif ghandhom dritt jesigu l-konvenuti a tenur
tal-konvenju. ll-konvenuti mhumiex tenuti jac¢éettaw din 1-
offerta ghax ghandhom dritt jesigu dak li gie pattwit fil-
konvenju. L-atturi ghamlu referenza ghall-interpellazzjoni li
kienu ghamlu l-konvenuti lill-atturi biex jersqu ghall-att ta’
bejgh u ghalhekk huwa utili li wiehed jezamina ¢-¢irkostanza li
fiha saret l-interpellazzjoni meta saret u kif giet ifformolata.
Huwa minnu 1i [-interpellazzioni saret wara li gie mgedded il-
konvenju meta allura I-konvenuti kienu ga jafu bil-problema li
I-atturi ma kellhomx titolu cert ghall-intier. [-konvenju gie
mgedded fit-12 ta’ Awissu, 1981 u l-ittra uffi¢jali li baghtu I-
konvenuti giet ipprezentata fil-11 ta’ Novemmbru, 1981 u giet
ifformulata bil-kliem “jinterpellawk ghall-fini u effett koflha
tal-ligi sabiex, wagqt li_tippradué¢ihom il-prova tat-titolu tieghek
(sottolinear tal-Qorti) fuq 22, Trig il-Karmnu, tas-Sliema,
taddivjeni ghall-kuntratt ta’ bejgh ta’ l-istess fond a tenur tal-
konvenju tas-17 ta’ Mejju, 1981". Din l-interpretazzjoni fil-
fehma tal-Qorti tenfasizza 1i l-konvenuti riedu jaddivjenu
purché l-atturi jipposjedu t-titolu skond ma gie stipulat fil-
konvenju u ¢ertament ma turix li l-konvenuti kienu ppreparati
jaddivjenu fuq il-garanzija lj kienu offrew l-atturi biex taghmel
tajjeb ghal-jakuna fit-titolu ta’ I-atturi. Ghalhekk, il-konvenuti
kelthom raguni valida biex ma jersqux ghall-att ta’ bejgh, u
inoltre l-ittra uffi¢jali taghhom b’ebda mod ma tista’ titqies i
tikkostitwixxi rinunzja ghall-posizzjoni tal-konvenuti dwar id-
difett fit-titolu ta’ l-attri¢i;

Tkkunsidrat dwar l-aggravju I-iehor dedott mill-appellanti
fis-sens li 1-konvenju kien nult billi l-oggett kien incert billi ma
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giex determinat it-terminu )i kien ghad fadal ta’ [-oggett
temporanju u li l-appellanti jsostnu li jgib zewg difetti fil-
kontrattazzjoni u ¢joe, rigward l-oggett u rigward il-kunsens;

L-appellanti ssottomettew }i l-oggett thalla kompletament
indeterminat u mill-konvenju ma jirrizultax ir-rimanenti ¢ens
temporanju ta’ liema perjodu kien ser ikun u ghalthekk mill-
konvenju ma jirrizultax ¢ar dak li kienu qeghdin jixtru 1-
konvenuti;

L-artikolu 983 (1) tal-Kodi¢i Civili (Kap. 16) jiddisponi li:
“l-obbligazzjoni - ghandu jkollha b’oggett taghha haga
determinata, ghall-inqas ghal dak Ii hija I-ispeci taghha”. Fil-
fehma tal-Qorti I-konvenju meta rrifera ghall-oggett bhala
soggett ghaé-¢ens temporanju kien jissodisfa I-vot tal-ligi billi 1-
.ispe¢i ta’ l-oggett kienet determinata korrettement. Kien ikun
differenti 1-kaz kieku gie pattwit ¢ens perpetwu mbaghad instab
li kien temporanju. Irrizulta ukoll li meta kien ser jigi ffirmat il-
konvenju Dottor Noel Cuschieri kien informa lill-konvenuti li
mid-dokumenti Ii kellu f'idejh kien irrizultalu li r-rimanenti
¢ens kien ta’ ¢irka erbghin snin. Ghalhekk il-konvenuti kienu
jafu ukoll id-durata approssimattiva ta¢-¢ens li kien fadal. Perd,
fil-fehma tal-Qorti anke kieku ma kinuox jafu dak il-hin id-durata
setghet tigi stabbilita mir-ricerki. Meta I-kwantitd ta’ l-oggett
ma tkunx Zgura l-obbligazzjoni tkun valida basta tista’ tigi
determinata u dan a tenur ta’ dak li jiddisponi s-subartikolu (2)
ta’ 1-artikolu 983 tal-Kodi¢i Civili, fis-sens 1i - “il-bié¢¢a jew il-
kwantitd tl-haga tista’ ma tkunx zgura, basta )i tista’ tigi
determinata” (sottolinejar tal-Qorti);

Dwar l-allegat vizzju tal-kunsens il-konvenuti geghdin
jibbazaw il-kaz taghhom billi jsostnu li I-kunsens taghhom kien
monk billi l-partijiet ma ftehmux dwar x’kien il-perijodu ta’
¢ens li kien fadal. Huma é¢itaw favur it-tezi taghhom 1-artikolu
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1397, illum 1347 tal-Kodi¢i Civili fejn jiddisponi Ii I-bejgh hu
perfett “malli jsir il-ftehim fuq il-haga u fuq ii-prezz”;

Il kif ga gie rrilevat hawn fuq il-konvenuti kienu jafu
approssimativament id-durata ta’ l-enfitewsi temporanja u di pil
din setghet tigi determinata b’¢ertezza mir-ri¢erki u ghalhekk
kien hemm bejn il-partijiet konkluzjoni li ma kinitx tirrikjedi
ebda diskussjoni ulterjuri biex jigi de¢iz kemm kien fadal zmien
mill-enfitewsi temporanju. L-awtur ¢itat mill-konvenuti stess
(ara fol. 18) Torrente e Solilesinger Manuale di Diritto Privato,
p. 491 jghid:

“In ogni caso il preliminare, per non essere invalido per
indeterminatezza, deve gia precisare in modo sufficiente il
contenuto del contratio definittivo che le parti si impegnano fin
da sua a stipulare successivamente. Vale a dire - salva la

possibilita di modifiche o agiunte consensuali - la conclusione
del definitive non deve richiedere nessuna ulteriore discussione
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per deczdere punti essenziali dell’accordo da sottoscrivere™,;

Ghalhekk, fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-kunsens tal-
konvenuti mhux ivvizzjat kif jallegaw il-konvenuti billi kien
hemm bejn il-partijiet il-konkluzjoni mehtiega ghall-validita tal-
konvenju;

Ii-konkluzjoni li waslet ghaliha din il-Qorti hija li I-
konvenju kien miftiehem bil-kapparra u li I-konvenuti kellthom
raguni legali u valida biex ma jaddivjenux ghall-kuntratt
minhabba fdifett fit-titolu ta’ l-atturi, jew ahjar ta’ l-attrici.
Ghalhekk, it-talbiet attri¢i ghandhom jigu michuda filwaqt i t-
talbiet rikonvenzjonali tal-konvenuti ghandhom jigu milqugha
billi L-atturi huma obbligati jirrestitwixxu l-kappatra {l-ammant
ta’ LmS00 Ii huma réevew, mhux fuq il-motiv 1i huma qed
jirrifjutaw li jaddivjenu ghall-kuntratt, ghaliex kieku kienu
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jkunu obbigati jirrestitwixxu d-doppju, izda ghaliex il-kapparra
mhix dovuta mill-konvenuti;

Ghal dawn il-mtoivi, tiddecidi billi tilqa’ [-appell 1al-
konvenuti, u konsegwentement tirrevoka s-sentenza appellata u
b’hekk tichad it-talbiet attri¢i, u minflok, tilga’ t-talbiet
rikonvenzjonali tal-konvenuti appeltanti, bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra )-atturi appellati.
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