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7 ta’ Ottubru, 1997
Imhallfin:-

8.7.0., Joseph Said Pullicino B.A. (Hons.), LL.D, - President
Onor. Joseph A, Filletti B.A,, LL.D., A.R. (Hist)) S,
Onor. Albert Manché LL.D.

Marie Debono
versus

Saviour sive Silvio Cassar

Penali - Riduzzjoni ta’ - Ekwita - Pacta Sunt Servanda -
Novazzjoni - Artikolu 1006 tal-Kodié¢i Civili

L-attur ogixxo ghall-kundanna - hias 1o’ penali minhabba dewmien fl-
adempjenza. L-Ewwel Qorti rriduciet il-penali mithibg minhabba
I-varjazzjoni fil-prezz bejn il-prezz ta’ l-appartament u {-penali
mitluba u ghathekk dehrilha li ma kinitx prima facie ekwa u ma
setghetx tinterpretq I-iskrittura favur l-atirici a bazi ta’ I-artikoly
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1009 tal-Kodici Civili u rriduciet il-penali.

I1-Qorti 1a’ I-Appell irrevokat is-sentenza appellata ghaliex irriteniet
illi kuntrarjament ghal dak li gie ritenut mill-Ewwel Qorti, il-
perali ma kinitx inekwa u dan ghaliex il-paragun li sar bhala
konsiderazzjoni tad-deéizioni ma kienx legalment sostenibbli.
Mill-provi akkwiziti, il-Qorti ta’ I-Appell kienet sodisfanta i iI-
penali ma kinitx giet reza guridikament ineffikaci u kien jispetta
liti-konvenut Ii jissostanzja l-allegazzjoni tieghu Ii kien hemm
novazzjoni bil-fiehim li kien hemm bejn missier l-attrici, mal-
konvenut u terz kien hemm novazzjoni.

HI-kanvenut ghalhekk gie kkundannat li jhallas il-penali mitluba.
I1-Qorti:-

Rat is-sentenza ta’ I-Onorabbli Qorti tal-Kummert
moghtija fis-17 ta* Marzu, 1994 li tinqara hekk:

“11-Qorti:-

Rat l-att taé-¢itazzjoni pprezentat fis-26 ta” Awissuy, 1983,
l-attri¢i wara 1i ppremettiet 1i b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Remigio Zammit Pace, iddatat 8 ta’ Settembru, 1982, il-
konvenut intrabat versu l-attrici, illi fir-rigward tal-fond numru
42/3, Upper Victoria Terrace, huwa kellu jwettaq diversi
xoghlijiet kif jirrizulta mill-kuntratt Dokument “A™;

U peress illi l-konvenut intrabat illi dawn ix-xoghlijiet
kellu jwettaghom sa l-ahhar ta’ Frar 1983;

U peress ukoll illi -konvenut faddendum ghall-imsemmi
kuntratt intrabat illi jekk huwa ma jwettagx ix-xoghlijiet
pattwiti fiz-zmien stipulat, huwa jhallas lill-attri¢i s-somma ta’
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tliet liri Maltin (Lm3) kuljum ghal kull gurnata iili x-xoghlijiet
ikunu ghadhom mhux lesti, u dana in via ta’ penali;

U peress illi I-konvenut i gie interpellat formalment bi
protest gudizzjarju tal-21 ta’ Marzu, 1983, baga’ inadempjenti;

U peress ukoll illi [-inadempjenza tal-konvenut qed
tikkaguna danni lill-attri¢i 1i ghalihom l-istess konvenut huwa
responsabbli;

L-istess attri¢ci talbet prevja jekk hemm bzonn id-
dikjarazzjoni illi l-konvenut huwa moruz fl-obbligi versu I-
attrici;

Li l-konvenut jigi ordnat illi fi zmien qasir u perenforju ilti
jigi minn din il-Qorti ffissat, sabiex iwettaq ix-xoghlijiet
pattwiti;

Li l-konvenut jigi dikjarat responsabbli ghall-hlas tal-
penali skond if-kuntratt;

Li I-konvenut jigi kkundannat ihallas dik is-somma in via
ta’ penali li tkun iddekorriet mill-1 ta’ Marzu, 1983, sad-data ta’
l-eventwali twettiq tax-xoghlijiet pattwiti;

Li l-konvenut jigi kkundannat ihallas lill-attri¢i
kwalunkwe somma ohra oltre i-penali 1i tigi likwidata in via ta’
danni sofferti mill-attri¢i per konsegwenza ta’ l-inadempjenza
tal-kenvenut;

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-protest gudizzjarju tal-2] ta’
Marzu, 1983, kontra [-konvenut;
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Rat id-dikjarazzjoni u n-nota tax-xhieda ta’ [-attriti;

Rat in-nota ta’ eé&tezzjonijiet tal-konvenut 1i biha
ecdepixxa:

[lli I-ftehim konkluzi fit-8 ta’ Settembru, 1983, iddekadew
sussegewentement stante r-rinunzja reciproka espressa da parti
tal-partijiet kontraenti, quddiem terzi;

IHi di pit stante illi I-ftehim interkorst fit-8 ta’ Settembru,
1983, iddekadew u b*danakollu l-konvenut kompla bix-xoghol,
it-talba attri¢i biex jigi prefiss terminu ghat-twettiq tal-bqija
tax-xoghlijiet hija intempestiva;

Ili fi kwalunkwe kaz, ix-xoghlijiet in kwistjoni ma
setghux jitwettqu minhabba forza maggiore u ragunijiet ohra,
kif jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

Rat id-dikjarazzjoni u n-nota tax-xhieda tal-konvenut;

Rat id-digriet !i bih gie nnominat bhala Perit Legali I-
Avukat Dottor Philip Bianchi biex ifittex v jirrelata dwar il-
fondatezza tat-taiba attri¢ci wara I jiehu konjizzjoni ta’ I-
e¢éezzjonijiet tal-konvenut u jaghmel l-osservazzjonijiet kollha
li ghandhom x’jaqsmu mal-kaz;

Rat li l-imsemmi Perit ipprezenta u halef ir-relazzjoni
tieghu debitament fl-udjenza tas-26 ta’ Ottubru, 1988;

Ezaminat bir-reqqa din ir-relazzjoni kif ukoll il-verbali
tas-seduti mizmuma mill-istess Perit;

Rat I-atti 1-ohra kollha tal-kawza;
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Semghet lid-difensuri;
Ikkunsidrat:

Il I-Perit fuq indikat, wara li investiga l-kwistjoniijiet ta’
fatt v ta’ dritt involuti fil-kawza, wasal ghall-konkluzjonijiet
segwenti:

[1-Qorti ghandha tiffissa 2mien qasir u perentorju li fik il-
konvenut ghandu jigi ordnat iwettaq ix-xoghlijiet kollha li huwa
ftichem li jaghmel skond id-dokument “A™ fiz-2mien iffissat

- minnha (u fdan ir-rigward l-attri¢i ghandha tipprezenta nota
fejn telenka x-xoghiijiet Ii ghad fadal x’isiru mill-konvenut jew
inkella |-Qorti ghandha tqabbad perit arkitett sabiex issir dina -
lista); '

Li l-konvenut huwa responsabbli ghall-penali ta’ Lm3
kuljum mill-1 ta’ Marzu, 1983, sal-gurnata illi x-xoghol kollu
jkun lest u 1-Qorti ghandha tikkundannah ihallas lill-attri¢i dina
S-somma;

INi l-konvenut ina ghandux isofri danni oltre l-penali
msemmi fil-paragrafu precedenti stante illi danni ohra ma gewx
ippruvati;

11li jirrizuita mill-verbal tas-seduta tat-3 ta’ Mejju, 1993 {i
l-meritu ta’ l-ewwel talba ta’ I-attri¢i safa ezawrit billi x-
xoghlijiet in kwistjoni tlestew fil-mori tal-kawza;

1li mill-verba! tas-seduta tal-15 ta’ Die¢embru, 1993
jirrizulta 1i dawn ix-xoghlijiet gew finalizzati fis-6 ta
Novembru, 1988;
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Ikkunsidrat:

fii l-attri¢i qieghda tippretendi i [-konvenut jigi
kkundannat ihallasha penali bit-Lm3 kuljum mill-1 ta’ Marzu,
1983 sas-6 ta’ Novembru, 1988 - penali li tlahhaq madwar
Lmé6,200;

I4i fil-fehma tal-Qorti, din il-pretensjoni hija prima facie
inekwa meta mgabbla mal-prezz (gebel u saqaf) ta’ |-
appartament (Lm8,500). Ghalhekk, biex tintlaga’ jehtieg provi
sodi li jwass!lu ghall-konvinéiment morali li |-partijiet verament
kienu marbutin bil-penali in kwistjoni;

Ili I-konvenut, ikkorroborat mix-xhud Emilio Agius,
stgarr i l-iskrittura tat-8 ta’ Novembru, 1982, li biha giet
stipulata l-penali ta’ Lm3 kontra I-konvenut, giet reza
guridikament ineffikac¢i minghabba 1i fil-25 ta’ Frar, 1983, sar
ftehim gdid bejn missier I-attri¢i George Debono, il-konvenut u
Emilio Agius. Jidher 1i dak in-nhar l-intendiment kien |i Agius
ilesti x-xogho! kollu fil-blokk, inkluz il-partijiet komuni, dawn
ta’ l-ahhar fuq inkarigu tal-konvenut;

i George Debono ¢ahad kategorikament it-tezi tal-
konvenut u sostna li l-penali imposta fug il-konvenut bl-
iskrittura tat-8 ta’ Settembru, 1982, baqghet fis-sehh;

111i din i1-Qorti fliet bir-reqqa l-provi li huma akkwiziti fil-
process (kif rikostruwit) u minhabba I-konflitt serju i jezisti ma
thossx li tista’ tinterpreta l-ftehim ikkontenut fl-imsemmija
skritturi favur l-attri¢i u dan a tenur ta’ I-artikolu 1009 tal-
Kodi¢i Civili;

i konsegwentement it-tieni u t-tielet talba ta’ l-attrici
m’hemmx lok 1i jintlaqghu;
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Ikkunsidrat:

H1i I-attri¢i qieghda tippretendi li tithallas dawk id-danni li
jigu Nlikwidati minhabba l-inadempjenza tal-konvenut;

1lli ma hemm l-ebda dubbju li I-konvenut naqas li jlesti x-
xoghlijiet 1i kellu jaghmel ghall-attri¢i fiz-zmien stipulat, Ir-
responsabbilita tieghu ghal dawn id-danni, ghalkemm xi ftit
mitigata minn diversi sfortuni (waqfien ta’ haddiema -
maltempijiet - cable tal-high tension ta’ I-Enemalta perikolanti -
proceduri  gudizzjarji ta’ xi girien) perd tirrizulta
sodisfacentement billi d-dewmien fit-twettiq ta’ 1-appalt, da
parti tal-konvenut kien dewmien irragonevolment twil izzejjed;

Huwa veru, kif qal il-Perit Legali }i !-attrici ma ghamlitx
provi konkreti dwar id-danni li sofriet minhabba dan id-
dewmien fl-esekuzzioni da parti tal-konvenut ta’ I[-appalt.
X’aktarx li dan il-fatt sehh ghaliex l-attri¢i l-aktar li ghafset
kienu fuq il-penali allegatament konkordata. 11-Qorti tapprezza
li penali ma hija xejn hlief xorta ta’ danni llikwidati bi ftehim
minn qabel. Din il-Qorti jidhritha H d-dewmien bilfors irreka
danni lill-attri¢i billi hija ma setghetx taghmel uzu mill-
appartament, almenu fi Zmien ragonevoli mid-data li kellu

jitlesta l-appalt;

Ili la darba d-danni ma jistghux jigu llikwidati b'mod
matematiku, din il-Qorti, ghandha s-setgha i tistabbilixxi dawn
id-danni fid-diskrezzjoni taghha tenut kont ta¢-éirkostanzi
koltha tal-kaz;

Ili din il-Qorti jidhrilha 1i tkun haga gusta u ekwa 1i |-
attriéi tigi kkompensata ghad-dewmien esagerat fl-adempiment
ta’ l-obbligi kontrattwali assunti mill-konvenut u dana in linea
ta’ danni, fl-ammont li gieghda tillikwida arbitrio boni viri fis-



756 QORTI TA® L-APPELL

somma ta’ Lm1,800 (elf u tmien mitt lira);
Ghatl dawn il-motivi:
Tiddecidi billi;

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ta’ l-ewwel talba ta’ |-
attri¢i billi I-meritu taghha gie ezawrit fil-mori tal-kawza;

Tichad it-tieni v t-tielet talba ta’ l-attriéi;

Tilga’ r-raba talba ta’ l-attri¢i u ghalhekk tillikwida s-
somma ta’ Lm1,800 u tikkundanna lill-konvenut li jhallas din
is-somma ta’ Lmli,800 lill-attri¢ci in linea ta’ danni
konsegwenzjali ghall-inadempjenza kontrattwali da parti tal-
konvenut;

L-ispejjez, fic-tirkostanzi jithaltsu kwantu ghal hamsa u
ghoxrin fil-mija (25%) mill-attri¢i, u kwantu ghal 75% (hamsa u
sebghin fil-mija) mill-konvenut”;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appel! tal-konvenut li biha talab ir-
riforma tas-sentenza appellata tas-17 ta’ Marzu, 1994 billi tigi
kkonfermata fejn 1-Ewwel Onorabbli Qorti astjeniet mitli tiehu
konjizzjoni ta’ l-ewwel domanda attri¢i filwagqt illi ¢ahdet it-
tieni u t-tielet talba dedotti fl-att tag-citazzjoni u tigi rrevokata
fejn l-istess sentenza lagghet ir-raba’ talba ta’ l-appeliata billi
llikwidat is-somma ta’ Lm1,800 u kkundannat lill-appellant
biex ihallas l-istess lill-appellata in via ta’ danni imgarrba
minnha, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-attri¢i appellata;

Rat il-verbal ta’ l-udjenza ta’ I-10 ta’ Gunju, 1997 i bih
gie ddikjarat dezert 1-appell principali billi ma giex ikkawtelat fi
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2mien utili u li bih din il-Qorti ghaddiet biex tisma’ t-
trattazzjoni ta’ 1-appell in¢identali;

Rat 1-appell in¢identali ta* 1-attri¢i 1i bib taibet riforma tas-
sentenza appetlata b’mod |i tigi kkonfermata in kwantu ghatl-
astensjoni mid-de¢izjoni fuq l-ewwel talba u tigi mhassra in
kwantu din ¢ahdet it-tieni u t-tielet taibiet attri¢i u ghaihekk jigu
milqugha dawn it-talbiet u allura din il-Qorti tastjeni milli tichu
konjizzjoni tar-raba’ talba. In difett ta’ dan, jekk din il-Qorti
tichad l-appell in¢identali fuq it-tieni u t-tielet talbiet, tigi
kkonfermata s-sentenza in kwantu din laqghet ir-raba’ talba -
attri¢i, bl-ispejjez taz-2zewg istanzi kontra 1-konvenut appellat;

Rat l-atti |-ohra tal-kawza;
Ittrattat l-appell incidentali;
Ikkunsidrat:

In vista tad-dezerzjoni ta’ [-appell prin¢ipali din il-Qorti
mhix gieghda tiehu konjizzjoni tieghu izda qieghda tiehu biss
konjizzjoni ta’ 1-appell in¢identali interpost mill-attrici;

L-aggravji dedotti mill-attri¢i appelianti huma s-segwenti:

1li 1-Ewwel Onorabbli Qorti cahdet it-tieni u t-tielet
talbiet attri¢i billi kkunsidrat 1i |-penali pretiza mill-attri¢i bit-
Lm3 kuljum mill-1 ta’ Marzu, 1983 sas-6 ta’ Novembru, 1988 -
penali li tiahhaq madwar Lmé6,200 hija prima facie inekwa meta
mqabbla mal-prezz (gebel u saqaf) ta’ l-appartament Lm8,500 u
ghalhekk biex tintlaga’ jehtieg provi sodi li jwasslu ghali-
konvin¢iment morali 1i l-partijiet verament kienu marbutin bil-
penali in kwistjoni;
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L-appelianti ssottomettigt, dwar din il-konsiderazzjoni
maghmula fis-sentenza appellata:

“Ili bl-ikbar rispett, hawn ma tidhol ebda konsiderazzjoni
ta’ ekwitd, izda tidhol il-kwistjoni illi pacra sunt servanda. Jekk
il-penali telghu ghal somma gholja minhabba illi l-appellant
dam hames snin u nofs WARA t-terminu pattwit ghali-
ultimazzjoni tax-xoghol, sabiex ghamel ix-xoghol in kwistjoni,
dan ma johlog ebda inekwitd fil-konfront tieghu. L-inekwita
inholgot fil-konfront ta’ l-attri¢i u kellha ssib post iehor fejn
tmur tabita wara li Zzewpet, ghaliex il-konvenut ma wettagx 1-
obbligi tieghu”

Illi fanqas ma jsegwi li minhabba din Il-inekwitd prima
facie hemm bzonn ta’ provi sabiex ikun hemm konvin¢iment
morali 1i l-partijiet huma marbutin b’kuntrait soggett ghal
klawsola penah L-attur ghandu de_uem J:pprova t-tezi tieghu u
f°dan il-kaz I-uuollgu ta’ piova 1ug l-attri¢i ma tbiddlitx j Jjow
2diedet minhabba din l-inekwitd prima facie - anzi kif ser
jinghad il quddiem kellu jkun il-konvenut 1i jipprova li huwa
gie ezonerat mill-obbligazzjonijiet tieghu. li-Qorti ghandha tkun
sodisfatta fuq bilan¢ ta’ probabblhta li dan il-kuntratt kien
jezisti u kien ghadu vigenti”;

L-appellanti ssottomettiet ulterjorment illi t-tezi tal-
konvenut kienet Ii - (1) kien fl-impossibilita li jwettaq ix-
xoghlijiet fil-hin; u (2) li huwa kien gie lliberat mill-obbligu li
jhallas penali in forza ta” skrittura ohra tal-25 ta’ Frar, 1983, illi
biha, skond il-konvenut, terza persuna, ¢ertu Emilio Agius,
mghata x-xoghol koltu fuq il-blokk u ghalhekk saret novazzjoni

I-obbligazzjoni 1i ghaddiet minghand Cassar ghal ghand
Aglus

Dwar l-ewwel linja ta’ difiza l-attri¢i ghamlet referenza
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ghar-rapport tal-perit pudizzjarju li fil-pagni 2t sa 23 tar-
rapport tieghu kkunsidra bir-reqqa [-iimenti tal-konvenut u
kollha gew skartati minnu kif jidher hawn taht:

“1. It-temp. li-perit gudizzjarju stabbilixxa illi din kienet
sempli¢i skuza u ma tahiex importanza affattu. Infatti ghandu
ragun ghaliex mhux konéepibbli illi go Malta l-maltemp idum
hames snin u nofs;

2. Il-kigh tension wire. Hawn ukoll il-perit gudizzjarju
ddetermina bir-ragun ifli din il-problema setghat tostakola ghal
ftit gimghat - izda billi dan kellu xoghol ichor fuq gewwa
x'jaghmel dan il-fattur ma keltux jinéidi;

3. Il-kuntrattur inadempjenti. Il-perit gudizzjarju gal illi
filwaqt 1i wiehed jista’ jissimpatizza ma’ din il-problema din ma
tistax titressaq bhala gustifikazzjoni fil-konfront ta’ l-attrici;

4. Emilio Agius gie mwaqqf minn missier l-attri¢i. Dan gie
nnegat minn George Debono missier l-attri¢i, u Emilio Agius
ammetta li huwa waqaf mix-xoghol minhabba sahhtu. lktar
kummenti huma superfluwi;

5. L-attri¢i ma lestietx ix-xoghol fl-appartament taghha
allura ma setghax ilesti x-xoghol taghha u fil-komun. Il-perit
gudizzjarju qal 1i dan ma kienx ta’ ostakolu legali ghall-
konvenut appellant, izda se mai seta’ jfisser illi l-attri¢i kien
ikollha taghmel xi xogho! doppju fl-appartament taghha u jekk
taghmel xi hsarat fil-partijiet komuni kien ikollha taghmel tajjeb
ghalihom u ghalhekk langas din ma kienet gustifikazzjoni
tajba”;

L-attri¢i mbaghad issottomettiet:
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In kwantu d-difiza ta’ 1-appeliant konvenut illi huwa kien
gie ezonerat mill-obbligu tal-hlas ta’ penali minhabba u in forza
ta’ l-iskrittura tal-25 ta’ Frar, 1983, I_-Ewwel Onorabbli Qorti

alet testwalment hekk:

“Ili din il-Qorti fliet bir-reqqa l-provi akkwiziti fil-
protess (kif rikostruwit) u minhabba I-konflitt serju li jezisti ma
thossx 1 fista’ tinterpreta l-ftehim ikkontenut fl-imsemmija
skritturi favur l-attri¢i u dan ghat-tenur ta’ l-artikolu 1009 tal-
Kodit¢i Civili”; :

Bir-rispett dovut, l-esponenti ma thossx illi dan it-
trattament sommatju jaghmel gustizzja la max-xhieda kopjuza li
giet akkwizita fil-prodess, u inqas ma’ l-apprezzament attent u
metikoluz 1i gie kompjut mill-perit gudizzjarju f’dan ir-rigward.
L-esponenti lanqas ma tikkondividi b’ebda mod illi I-fattispe¢je
tal-kaz jinkwadraw fl-artikolu 1009 tal-Kodi¢i Civili li jittratta
x'jigri Fkaz illi jkun hemm dubbju fuq kif ghandha tigi
interpretata konvenzjoni. L-esponenti tissottometti 1i mhux kull
kaz fejn ikun hemm kuntrast ta’ interpretazzjoni jwassal ghal
stat ta’ dubbju kif ikkontemplat fl-artikolu msemmi ghaliex il-
Qorti ghandha diversi mezzi kif bl-apprezzament ta’ 1-iskritturi
u tal-mod kif jigu esegwiti u b’modi ohrajn tizen il-
kontestazzjonijiet. B’hekk imbaghad din tista’ tara jekk il-
kuntrast hux gej minn dubbju veru jew inkella hux il-kaz
semplicement 1i wiehed mill-partijiet ikun irid jehles minn
obbligazzjoni billi jissuxxita xi ambigwita;

Fil-fattispe¢je partikolari, il-konvenut qed jipprova
jaghmel prec¢izament hekk, i2da minn studju tal-pro¢ess huwa
¢ar illi ma kien hemm ebda dubbju reali bejn il-partijiet u
ghathekk dan I-artikolu tal-ligi li skond l-esponenti ghandu jigi
invokat bhala l-ahhar mizura fejn l-ambigwitd tkun reali
insotubbli m’ghandux loku fdin il-kawza;
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Fuq din il-materja 1-perit gudizzjarju iddedika i-pagni (2
sa 17 tar-relazzjoni tieghu wuw naturalment issir referenza
ghalihom. izda huwa xieraq i f"dan l-att isir ri-assunt tal-punti
investiti mill-perit gudizzjarju u jsiru xi osservazzjonijiet
ohrajn;

_ L-ewwel differenza li qamet bejn il-partijiet kienet

tirrigwarda ¢ertu diskors li allegatament intgal minn missier 1-
attri¢i meta saret il-ktiba 1i fiha dahal Emilio Agius. ll-konvenut
qgal illi meta saret din l-iskrittura l-istess konvenut stagsa lill-
missier l-attri¢i x’kien ser isir mill-kuntratt ta’ appalt. Ii-
konvenut qal li George Debono qallu 1i dik l-iskrittura kienet
giet abolita. George Debono ¢ahad kategorikament;

Minn dan iqumu diversi punti. Sinjal illi sabiex il-
~konvenut kellu jistagsi lil George Debono x’ser isir mill-
kuntratt ta’ appalt, ifisser illi l-kitba minnha nnifisha ma kinitx
¢ara fuq dan il-punt. Ghaliex diversament ma kienx ikun hem
lok ghal domanda simili. Huwa tajjeb li wiehed jiftakar illi t-tezi
tal-konvenut hija 1 bl-iskrittura tal-25 ta’ Frar, 1983 kien hemm
rinunzja espressa dapparti ta’ l-attri¢i ghad-drittijiet taghha fuq
il-kuntratt originali tat-8 ta’ Settembru, 1982;

Dan qed jinghad ghaliex il-karattru guridiku tar-rinunzja
huwa wiehed ta’ att gratuwitu, Infatti jinghad fit-trattat tal-Prof.
V. Caruana fuq is-suggett p. 371 illi:

“Remission of debts means a renunciation to a credit
gratuitously made by the creditor in favour of the debtor™,

Billi l-allegazzjoni tal-konvenut mhix ibbazata fuq att
gratuwitu ta’ l-attrici izda fuq [-impostazzjoni illi 1-
obbligazzjonijiet tal-konvenut vis-a-vis l-attri¢i gew assunti bil-
kunsens komuni minn Emilio Agius, l-esponenti tissottometti
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illi hawn geghdin mhux fil-kamp tar-rinunzja izda fil-kamp tan-
novazzjoni. Wiehed mill-prin¢ipji ewlenin ta® dan l-istitut huwa
illi fin-novazzjoni jrid ikun ¢ar illi 1-obbligazzjoni tad-debitur
originali giet estinta u minn flokha dahlet 1-obbligazzjoni tad-
debitur il-gdid. Vide l-artikolu 1181 tal-Kodi¢i Civili;

Li kieku Il-intenzjoni tal-partijiet kienet illi joqtlu
obbligazzjoni redatt bil-miktub, b’obbligazzjoni ohra ukoli
miktuba, il-ghala Il-intenzjoni ta’ Il-estinzjoni ma gietx
espressament senjalata? It-twegiba hi 1i bilfors allura 1i din ma
kinitx l-intenzjoni. Se mai min ghandu l-oneru tal-prova li saret
novazzjoni - l-attri¢i ghax kopriet lilha nnifisha b’klawsola
penali, jew il-konvenut 1i qed jedcepixxi tali novazzjoni? L-
oneru ¢ertament jinsab fuq il-konvenut. Jekk ghalhekk - kif
qalet i1-Qorti - hemm “konflitt serju” dan irid imur a favur |-
attri¢i u mhux favur il-konvenut!

F’dan l-isfond, mhux kontradittorju dak l-istess konvenut
qal fix-xhieda tieghu stess, li anke wara l-iskrittura ta’ Frar
1983, huwa hass li ghadu marbut b’dik ta’ Settembru, 19827
Vide hawn ix-xhieda tal-konvenut fis-seduta tas-27 ta’ April,
1987 meta qal testwalment ghal domanda in kontro-ezami:

“Nagbel 1i jiena marbut ghadni bil-public deed tat-8 ta’
Settembru, 19827;

Jekk il-konvenut gie ezonerat mill-obbligi tieghu bi-
iskrittura ta’ Frar 1983, kif huwa stess jghid li baqaghlu obbligi
gejjin mill-iskrittura ante¢edenti? Fis-sentenza taghha I-Ewwel
Onorabbli Qorti ma tat ebda konsiderazzjonijiet ghal dawn il-
fatturi; ,

[t-tieni punt jirrigwarda l-kontenut ta’ -iskritturi. Sabiex
b’xi mod tirrizulta l-intenzjoni ta’ novazzjoni, irid jidher li I-



IT-TIENI PARTI 763

obbligazzjonijiet li assuma Emilio Agius kienu I-istess [i keilu {-
konvenut Silvio Cassar. Mill-iskritturi jirrizulta illi fil-fatt
Agius kellu jaghmel xoghol fuq I-intern ta’ l-appartament ta’ I-
attri¢i, 1§ ma kienx kopert mill-ftehim mal-konvenut u vice-
versa,

Dan juri wahdu li ma kienx hemm intenzjoni li Cassar jigi
ezonerat mill-inkariki tieghu - haga li kif ga nghad hi minnu
stess ammessa. Il-perit gudizzjarju gustament osserva li fl-
iskrittura tal-25 ta’ Frar, 1983, il-parti fejn George Debono
ghan-nom ta’ l-attri¢i kien qieghed jaghti xoghot dirett lil Agius
hemm ¢ertu dettall u anke stipulazzjonijiet fuq prezzijiet. Fejn
Debono ged jaghti 1-kunsens tieghu i Agius jaghmel ukoll
xoghol fil-partijiet komuni, it-terminologija hija iktar generika u
timplika sempli¢ment iili Debono kien qed jaghti 1-kunsens
tieghu li Cassar jaghti sub-appalt lit Agius, izda ma hemm ebda
implikazzjoni ta’ novazzjoni kif allega {-konvenut;

Ghalhekk sewwa kkonkluda i-perit gudizzjarju illi I-ftehim
tal-25 ta’' Frar, 1983 jirrigwarda bazikament ix-xoghol ti ma
kienx inghata mill-attri¢i lill-konvenut izda li fih issemma ukoll

li xi common parts kellhom jinhadmu minn Agius;

Dan it-tieni ftehim ghalhekk huwa supplimentari u
komplimentari ghall-ftehim precedenti ta’ Settembru 1982, u
ma jistax jigi miftiehem illi bih il-konvenut heles mill-obbligi li
kellu fl-ggreement precedenti. L-effett nett tat-tieni ftehim kien
illi l-attri¢i mponiet stipulazzjoni separata fuq Agius li jekk dan
ma jispietax ix-xoghol huwa jkun ukoll passibbli ghal hlas ta’
penali lejha;

In konkluzjoni ta’ din il-parti jerga’ jigi mfakkar li kellu
jkun il-konvenut li juri bla tlaqliq }i huwa kien gie ezonerat
mill-obbligu tal-hlas ta’ penali per via di novazzjoni u mhux |-
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attri¢i kellha turi I-kuntrarju. Li kieku I-Ewwel Onorabbli Qorti
applikat dan il-prin¢ipju bazilari, kienet ¢ertament tasal ghall-
konkiuzjoni opposta fuq it-tieni u t-tielet talbiet attri¢i - haga li
qgieghda tintalab minn din J-Onorabbli Qorti *dan l-appell”;

Ikkunsidrat ulterjorment:

Iili fil-fehma taghha l-aggravji dedotti mill-attrici
appellanti huma fondati u dan ghar-ragunijiet esposti minnha u
riprodotti hawn fuq in extenso u dan billi din il-Qorti
kkunsidrat:

[li 1-Ewwel Onorabbli Qorti esprimiet il-fehma li billi -
penali tlahhaq madwar Lm6,200 hija prima facie inekwa meta
mgqabbla mal-prezz (gebel u saqaf) ta’ I-appartament (L m8,500).
Fil-fehma ta’ din il-Qorti mhux rilevanti I-paragun bejn il-penali
u l-prezz ta’ l-appalt. Jekk minhabba li damet ghaddejja |-
inadempjenza  tal-konvenut  il-penali  lahqet somma
konsiderevoli dan hu imputabbli lill-konvenut u ghalhekk ma
hemmx raguni ghaliex is-somma li teighet tort tal-konvenut
ghandha tigi kkunsidrata mhux ekwa semplicement ghaliex
akkumulat billi ipperdurat l-inadempjenza. If-penali ragonevoli
li giet pattwita bejn il-partijiet ta’ Lm3 kuljum ma tistax tigi
kkunsidrata bhala e¢éessiva ghax inkella I-konvenut ikun ged
jigi ppremjat taili flok kien inadempjenti ghal Zmien qasir kien
inadempjenti ghal zmien twil ferm;

Inoltre, I-penali pattwita tikkostitwixxi likwidazzjoni bil-
quddiem ta’ danni u jekk parti kontraenti tikkaguna danni
ingenti din tkun responsabbli ghalihom anke jekk id-danni
llikwidati jkunu je¢cedu l-prezz jew il-profitt mill-kuntratt tal-
parti 1i tkun arrekat id-danni u dan m’ghandux jinfluwixxi fuq
il-quantum tad-danni. 1d-danni m’ghandhomx jigu ridotti biex
ikunu relatati mal-profitt. Ghalhekk, kuntrarjament ghal dak i
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gie ritenut fis-sentenza appellata |-penali dovuta mhix inekwa u
dan ghaliex il-paragun i sar bhala konsiderazzjoni ghad-
dec¢izjoni in disamina mhux legalment sostenibbli;

- Hija korretta s-sottomissjoni ta’ l-attri¢i li ankorké kien
minnu li [-penali kienet inekwa prima facie i kif €3 intqal mbux
il-kaz dan langas ma kien jinfluwixxi fuq l-oneru tal-prova li
trid taghme! P-attri¢ci fis-sens 1i l-partijiet kienu verament
marbutin bil-penali in kwistjoni. Mill-provi akkwiziti din il-
Qorti hija sodisfatta 1i l-penali ma gietx reza guridikament
ineffikaci u kien jispetta lill-konvenut li jissostanzja I-
allegazzjoni tieghu li kien hemm novazzjoni bil-ftehim li sar fil-
25 ta’ Frar, 1983 bejn missier l-attri¢i mal-konvenut u ma’
Emilio Agius. Il-konvenut ma rnexxilux jaghmel dan;

Lanqgas ma tirrizuita fondata l-ettezzjoni tal-konvenut 1i x-
xoghlijiet in kwistjoni ma setghux jitwettqu minhabba forza
magguri jew ghar-ragunijiet imputabbli lill-attri¢i;

Ghal dawn il-motivi tiddeéidi billi tilqa’ I-appell
in¢identali ta’ -attri¢i v konsegwentement tirriforma s-sentenza
appellata billi tikkonfermaha in kwantu ghall-astensjoni mid-
dec¢izjoni fuq l-ewwel talba u thassar l-istess sentenza in kwantu
din ¢ahdet it-tieni u t-tielet talbiet u minflok"tilga’ t-tieni u t-
fielet talba u filwaqt Ii titlikwida l-penali fis-somma ta’ sitt elef
u mitejn lira Maltija (1L m#56,200) ghall-perijodu mill-] 1a> Marzu,
1983 sas-6 ta’ Novembru, 1988 bir-rata fa’ Lm3 kuljum
tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attri¢i din is-somma hekk
illikwidata in via ta’ penali u tastjeni ruhha tiehu konjizzjoni
tar-raba’ talba;

L-ispejjez taz-zewg istanzi jithallsu mill-konvenut.
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