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14 ta’ April, 1997
Imhallfin:-

S.T.O. Joseph Said Pullicine B.A, (Hons.), LL.D. - President
Onor. Joseph A. Filletti B.A., LL.D., A.R. (Hist.) S.
Onor. Albert Manché LL.D,

Rosina Grima noe
versus

Joseph Vella pro noe et

Rizoluzzjoni ta’ Kera - Kompetenza - Kundizzjonijiet Gusti
- Artikoli 1522 u 1530 tal-Kodi¢i Civili

Meta t-talba attrici thun ghar-rizoluzzjoni u xoljiment ta’ kuntratt ta’
lokazzjoni jew rilokazzjoni u dana fil-kors taghha allura jkunu
kompetenti i jiehdu konjizzfoni tal-kawza [-qrati erdinarfi u mhux
it-tribunal specjali.

H-valur legali li tlibbset bih il-lokazzjoni ma jistax jahbi i-fatt li din
saret bi pregudizzju tad-drittijiet tas-sid.
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-Qorti:-

L-attri¢i b’¢itazzjoni pprezentata guddiem il-Qorti tal-
Kummeré ippremettiet illi peress li b'kuntratt ta’ divizjoni ta’ I-
14 ta’ Mejju, 1983 fl-atti tan-Nutar Dottor Antoine Agius il-
garaxx bl-isem “Ernest” fi Triq Dun Frangisk Sciberras, il-
Mellieha miss fost affarijiet ohra lill-attri¢i u ghalhekk hija
proprietarja ta’ I-istess; peress li b’kuntratt tat-8 ta’ Settembru,
1968 fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt, l-attri¢i, ommha u hutha
kkoné¢edew lil Henry Vella b’titolu ta’ sub-enfitewsi temporanju
I-garaxx minghajr arja li jinsab il-Mellicha fi Triq Dun Frangsik
Sciberras, i ma kellux numru u li kien ghadu bla isem ghall-
perijodu ta’ sbatax-il sena dekorribbli mit-8 ta’ Settembru,
1968, peress illi b’¢itazzjoni numru 437/92 ipprezentata
quddiem 1-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢ fl-ismijiet Marianna
Grima ef nomine vs Henry Vella I-attri¢i, ommha u hutha talbu
lif din 1-Onorabbli Qorti tiddikjara u tiddetidi illi l-enfitewsi
temporanja tigi xolta u estinta; peress illi b’kuntratt tat-23 ta’
Novembru, 1984 fl-atti tan-Nutar Joseph Gatt il-konvenut
Joseph Vella akkwista b’titofu ta’ sub-enfitewsi temporanja
ghall-perijodu ta” sena li kicn baga’ mis-sbatax-il sena li kicnu
bdew jghaddu mit-8 ta’ Settembru, 1968 li kienu gew jghaddu
mit-8 ta’ Settembru, 1968 il-fuq imsemmi garaxx, peress illi
b’nota tas-6 ta’ Frar, 1985 ipprezentata fil-Qorti tal-Kummer¢
fil-kawza fuq riferita ¢itazzjoni numru 437/82 il-konveaut
Joseph Vella assuma l-atti tal-kawza minflok Henry Vella,
peress illi b’sentenza moghtija minn din il-Qorti tal-Kummer¢
fis-27 ta’ Marzu, 1985 fil-kawza fuq imsemmija t-talbiet ta’ I-
attri¢i gew milqugha u i-ettezzjonijiet tal-konvenut Joseph
Vella gew respinti; biss din il-kawza tinsab pendenti quddiem |-
Onorabbli Qorti ta’ I-Appell, peress illi l-imsemmija
kon¢essjoni enfitewtika temporanja ghalqget fis-7 ta’ Settembru,
1985; peress illi allegatament il-konvenut Joseph Vella ta litl-
konvenut nomine |-Ernest Garage, Triq Dun Frangisk Sciberras,
Mellieha b’titolu ta’ lokazzjoni; peress illi l-imsemmija kirja
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saret bi frodi ghad-drittijiet ta’ 1-attri¢i u dan wara li l-konvenut
Joseph Vella kien jaf illi kien hemm kawza quddiem I-
Onorabbli Qorti tal-Kummer¢ ghall-izgumbrament mill-
imsemmi fond huwa xorta wahda akkwista I-fond fit-
terminazzjoni  tal-perijodu  tal-kon¢essjoni  enfitewtika
temporanja, inoltre l-konvenut Joseph Vella fit-tali perijodu
bejn it-23 ta’ Novembru, 1984 u s-7 ta’ Settembru, 1985
allegatament ikkonteda l-garaxx, Triq Dun Frangisk Sciberras,
il-Melliecha b’titola ta' lokazzjoni lill-kumpannija minnu
rapprezentata fil-kwalitd tieghu ta’ direttur u li l-azzjonisti
taghha huma |-konvenut Joseph Vella u Ernest Vella illi din i-
allegata lokazzjoni saret biex jigu evazi d-drittijiet ta’ |-attri¢i u
fi kwalunkwe kaz ma saritx on fair conditions kif tirrikjedi i-
gurisprudenza in materja;

Jghidu I-konvenuti jew min minnhom ghar-ragunijiet
premessi ghaliex din il-Qorti ma ghandhiex:

Tiddikjara I-lckazzjoni |i allegatament saret u fuq
imsemmija hija nulla u rexissa;

Ghatiex ma ghandhiex tikkundanna I-konvenut jew min
minnhom biex jizgumbraw mill-imsemmi fond Ernest Garage,
Trig Dun Frangisk Sciberras, il-Mellicha fi Zzmien qasir u
perentorju illi din il-Qorti tiffisalhom;

Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ l-ittra interpellatorja tat-13 |
ta’ Settembru, 1985 u bl-ingunzjoni tal-konvenuti proprio et
nomine ghas-subizzjoni;

i b’nota ta' eccezzjonijiet ipprezentata mill-konvenuti
huma eccepew:

1lli é-¢itazzjoni hija nulla peress li I-ewwel kawzali hija
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bbazata ex admissis fuq sempli¢i allegazzjoni minghajr ma gie
spetifikat liema lokazzjoni ged tigi impunjata u x’inhija I-
kawza tan-nullitd u rexissjoni;

Illi minghajr pregudizzju ta’ [-ewwel ettezzjoni anke t-
tieni kawzali hija nulla peress 1i I-Qorti ma tistax tikkundanna
zgumbrament minn fond lill-konvenuti jew min minnhom
minghajr ma tispetifika b’mod ¢ar u mhux ambigwu lil min
ghandu jigi zgumbrat u ghaliex;

Salvi e¢éezzjonijiet ulterjuri;

I1-Qorti tal-Kummer¢ b’sentenza ta’ 1-14 ta’ Marzu, 1990
¢ahdet l-ewwel cééezzjoni tan-nullitd tacé-citzzjoni ssollevata
mill-esponenti liema sentenza giet ikkonfermata mill-Qorti 12’ |-
Apepll fil-5 ta” Ottubru, 1992;

L-appeliant fid-29 ta” Novembru, 1993 ipprezenta nota ta’
ettezzjonijiet ulterjuri fejn e¢tepew illi [-Qorti tal-Kummere
mhijiex il-Qorti kompetenti biex tiehu konjizzjoni ta’ din il-
kawza izda dina |-kompetenza tispetta lill-Bord li Jirregola I-
Kera li ghandu gurisdizzjoni esklussiva rigwardanti rilokazzjoni
ta’ fond;

Itli 1-Qorti tal-Kummeré b'sentenza moghtija fit-12 ta’
Mejju, 1994 laqghet it-talbiet attri¢i billi ddikjarat Ii I-
lokazzjoni in kwistjoni mhijiex valida u ma tiswix fil-konfront
ta’ l-attri¢ci u ghalhekk ikkundannat lill-konvenuti sabiex
jizgumbraw mill-imsemmi fond “Ernest Garage”, Trig Dun
Frangisk Sciberras, il-Mellieha fi zmien xahrejn mil-lum;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenuti in solidum bejniethom,
filwaqt li fir-relazzjonijiet interni ta’ bejniethom jithallsu nofs
kull wiehed;
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Il-konvenuti hassew ruhhom aggravati b’dik is-sentenza u
ghalhekk b’nota minnhom ippreZentata fl-20 ta’ Mejju, 1994
interponew appe!l minnha quddiem din il-Qorti fuq l-aggravji
segwenti:

Illi l-konvenuti ssollevaw Zewg edéezzjonijiet ulterjuri u
Sjoe:

INi 1-Ewwel Qorti ma kinitx kompetenti biex tiehu
konjizzjoni ta’ l-istanza peress |i trattandosi ta’ rilokazzjoni I-
Qorti kompetenti huwa [-Bord li Jirregola I-Kera;

INli I-lokazzjoni bejn il-konvenuti saret taht kondizzjonijiet
gusti;

i dwar l-ewwel e¢tezzjoni 1-Qorti tal-Kummeré waslet
ghall-konkluzjoni illi din l-e¢¢ezzjoni ta’ inkompetenza mhijiex
atcettabbli peress 1i din kif qalet il-Qorti “ma tistax tinghata
jekk mhux iz limine litis u kompliet tghid din il-Qorti illi kien
kompitu tal-Qorti ta’ I-Appell li tissolleva din l-e¢¢ezzjoni meta
l-kawza kienet giet appellata fug motivi ohra u I-Qorti ta’ I-
Appell naqgset li ex officio tissolleva din l-e¢tezzjoni. Ergo
kompliet il-Qorti tal-Kummer¢ illum din l-e¢éezzjoni ma tistax
tigi kkunsidrata la 1-Qorti ta’ 1-Appell ma kkunsidrathiex;

Dan l-argument ta’ I-Ewwel Qorti huwa bir-rispett kollu
kompletament zbaljat u legalment ina¢cettabbli;

i din l-e¢éezzjoni se mai keltha bl-istess argument tigi -
ssollevata mill-Ewwel Qorti qabel mal-kawza marret quddiem
il-Qorti ta’ I-Appell;

Hli bil-logika addottata mill-Ewwel Qorti wiehed jista’
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jargumenta iili kien kompitu ta’ I-Ewwel Qorti li tissolleva din
i-e¢¢ezzjoni li kienet f’posizzjoni li tiehu konjizzjoni tal-kawza
meta din l-e¢¢ezzjoni ulterjuri kienet ghadha ma gietx ssollevata
mill-esponenti fil-kors ta’ dina [-kawza, In-nuqgas taghha ma
jistax jigi addebitat lill-Qorti ta’ {-Appell 1i hadet konjizzjoni
tal-kawza fit-tieni istanza meta din l-e¢tezzjoni ma kinitx
quddiembha;

Ili I-Ewwel Qorti kienet ukoll skorretta legalment meta
qalet li galadarba din [-e¢cezzjoni ma gietx issollevata in limine
litis allura mhijiex ammissibbli;

[ili dan l-argument gie kkontradett miil-istess kwotazzjoni
minnha maghmula tas-sentenza ta’ l-appell fil-kawza Borg vs
Bartlett fejn il-Qorti ta’ I-Appell qalet ¢ar u tond illi “din if-
Qorti hija obbiigata li thares u tissalvagwardja Ckull de¢izjoni li
taghti 1-Ordni Pubbliku bhal ma hija din il-kwistjoni ta’
inkompetenza”;

It kult argument tehor fir-rigward huwa futili u hala ta’
mien;

Ili ghalhekk din l-ettezzjoni mhux talli ma setghetx
legalment tigi injorata u michuda izda kellha tigi legalment
milqugha;

I dwar it-tieni ettezzjoni l-Ewwel Qorti qalet li i-
lokazzjoni ma saritx taht kondizzjonijiet gusti peress li “I-
inflazzjoni gieghda dejjem aktar tiekol il-valur tal-flus”;

Ii huwa fatt iili meta saret il-lokazzjoni ¢ertament hadd
ma kellu d-don tal-profezija dwar kemm u jekk ir-rata ta’
inflazjoni keltha tizdied;
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Il 1-Qorti naqset li tiehu konjizzjoni ta’ zewg fatturi
kardinali ghal din il-kwistjoni u ¢joé:

HIi bl-ebda sforz ta’ 1-immaginazzjoni ma setghet I-Ewwel
Qorti tistabbilixxi l-kera xieraq minghajr ma tiehu konjizzjoni
tal-konsistenza, stat u lokalita tal-fond lokat;

fifi fit-tieni lok 1-Ewwel Qorti kompletament skartat is-
sottomissjoni  maghmula  mill-esponenti  fin-nota ta’
osservazzjonijiet taghhom dwar l-interpretazzjoni ta’ l-artikolu
1522 tal-Kodici Civili applikabbli ghall-kaz;

[lli ft-ahharnett l-esponenti jixtiequ jirrilevaw illi ma
jistghux ma jikkummentawx dwar il-mod legger kif punti hekk
importanti u ta’ portata legalment fondamentali gew
kompletament injorati;

{i1i fil-fatt l-ebda konsiderazzjoni ma nghatat mill-Ewwel
Qorti dwar in-natura tal-kondizzjonijiet lokatizji, fis-sens jekk

kinux gusti fil-mument li gew stipulati considerando I-istat tal-
fond u l-epoka li gew konkordati;

i fid-dawl ta’ dak li gie sottomess hawn fuq l-esponenti
umilment jissottomettu illi 1-konkluzjoni raggunta mill-Ewwel
Qorti dwar l-ettezzjoni ta’ l-inkompetenza hija guridikament
falla¢i u dwar it-tieni e¢¢ezzjoni I-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni
kienu gusti u dik il-Qorti nagset li tiehu konjizzjoni ta’ punt
fondamentali u ¢joé dwar il-konsistenza tal-fond lokat fejn
huwa lokat u l-istat strutturali tieghu;

Ghaldagstant, il-konvenuti appellanti talbu illi s-sentenza
moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fit-12 ta’ Mejju, 1994 fil-
kawza fl-ismijiet fuq premessi, tigi rrevokata billi jigu milqugha
l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut u michuda t-talbiet ta’ l-attri¢i bl-
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ispejjez b’zewg istanzi kontra taghha;
L-appellati wiegbu hekk fil-meritu:
1) s-sentenza appellata hija gusta u timmerita konferma;

Illi s-sottomissjonijiet ta’ |-appellanti proprio et nomine
gew moghtija biex jippruvaw jhawdu l-imhuh stante illi I-
kuntratt ta’ enfitewsi temporanja tal-fond in kwistjoni moghti
mill-atturi lill-konvenuti gie xolt b’sentenza ta’ din 1-Onorabbli
Qorti ta’ 1-24 ta’ Gunju, 1988;

Ili fil-pendenza tal-fuq imsemmija kawza Henry Vella
ittrasferixxa lili-konvenut Joseph Vella l-istess garaxx b’titolu
ta’ sub-enfitewsi temporanja ghaz-zmien li kien baqa’ ¢irka 10
xhur u dan b'kuntratt tat-23 ta’ Novembru, 1984 a fol. 8 tal-
process;

Illi tlett ijiem wara ¢jod fis-26 ta’ Novembru, 1984 il-
konvenut appeilant ta b’titolu ta’ lokazzjoni bi frodi tad-
drittijiet ta’ [-attri¢i appellata 1-fond imsemmi lil Ernest Garage
Co. Limited so¢jetd ta’ I-istess konvenut appellat Joseph Vella u
ta’ neputih Ernest Vella b*ishma indags bejniethom;

Illi fis-6 ta’ Frar Joseph Veila sar parti fil-kawza li giet
detiza mill-Qorti ta’ 1-Appell f1-24 ta> Gunju, 1988 billi assuma
1-atti tal-kawza minflok huh Henry peress illi i-utili dominju tal-
garaxx gie assenjat lilu;

Ili kif kortettement gie nnotat mill-Ewwel Qorti |-
ettezzjoni ta’ l-inkompetenza ta’ din I-Ewwel Qorti nghatat
aktar minn 8 snin wara l-bidu ta’ din il-kawza u dan minkejja I-
fatt illi hi ghal kollox infondata peress illi kif diga gie deciz
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mill-Qorti tal-Kummeré¢ fil-kawza Dr. Alfred Grech et vs
Joseph Muscat detiza fil-25 ta’ Novembru, 1993 il-
kompetenza tvesti fil-Qrati Ordinarji u mhux fil-Bord tal-Kera;

Ilii b’sentenzi tal-Qorti ta’ |- Appell Inferjuri fl-ismijiet R.
Scalpello vs C. Falzon detiza fit-28 ta’ Gunju, 1957 u fil-kawza
fl-ismijiet Arthur Fenech et vs Michael Vella deciza fis-16 ta’
Gunju, 1992 kif ukoll bis-sentenza tal-Qorti ta’ [-Appell
Kummergjali fl-ismijiet Blackman vs Borg dec¢iza fis-7 ta’
Jannar 1987 gie deéiz meta d-domanda attri¢i tkun ghar-
rizoluzzjoni u xoljiment ta’ kuntratt ta’ lokazzioni jew
rilokazzjoni u dan waqt il-kors tieghu tkun kompetenti |-Qorti
Ordinarja;

I11i kaz analogu gie detiz mill-Qorti ta’ 1-Appell fi-10 ta’
Ottubru, 1960 fil-kawza fl-ismijiet Kaptan Anthony Grech vs
Salvatore Camilleri (Vol. XLIV, pt. 1, p. 411);

i fil-kaz de¢iz mill-Qorti ta* 1-Appell Ciantar vs Attard
Portughese (Vol. XXVI, pt. |, p. 199) gie deciz li ghad li huwa
veru li meta jiskadi t-terminu originarjament espressament
konvenut il-lokazzjoni giet rinnovata tat¢itament u saret
lokazzjoni gdida. 111li dan gie konfrmat mill-Pacifici Mazzoni
fit-Trattato della Locazione, Vol. 1V, page 303, para. 205,
Fadda Art. 1592, numeri 76, 89, 93, 98, 104, 110 u 112 u t-
tigdid minn sena ghal sena )i kompla jsir mill-1944 mhux hlief
kontinwazzjoni ta’ din il-lokazzjoni fis-sens li dan hu kuntratt
habens tactum successivum;

1lli inoltre I-kompetenza tvesti fil-Qrati Ordinarji stante illi
bir-rexissjoni tal-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja bis-sentenza,
tal-Qorti ta’ -Appell ta’ [-24 ta’ Gunju, 1988 kwalsiasi titolu ta’
lokazzjoni emanenti minn dan il-kuntratt ta’ enfitewsi
temporanja huwa null u ma jipproduci ebda effett in konfront ta’
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l-atturi appellati - Quod nuilum est, nullum producit effectum;

lli ghaldagstant il-kawza ta’ Edward Borg vs Edward
Bartlett de¢iza mill-Qorti ta’ I-Appell fil-11 ta’ Mejju, 1992 ma
tinkwadrax fil-fattispeéje ta® dan il-kaz peress illi I-lokazzjoni li
jippretendu i ghandhom il-konvenuti appelianti hija ghal kollox
ibbazata fuq kuntratt ta’ enfitewsi temporanja li gie rexiss minn
din il-Qorti u ghalhekk ghall-grazzja ta’ 1-arugment il-konvenuti
appellati qed igawdu I-fond minghajr ebda titolu fil-ligi u
b’abbuz tad-drittijiet proprjetarji ta’ l-attri¢i appellata;

[lli I-lokazzjoni in kwistjoni ma saritx taht kundizzjonijiet
gusti ghax saret bi skop biex tiddefroda lill-attri¢i appellata mit-
tgawdija libera tal-proprjetd taghha peress li ppruvaw
jiskogitaw mezzi biex i¢ahhdu lill-attri¢i appellata mill-fond
proprjetd taghha u dana wara 14-ii sena li bdiet pro¢eduri biex
tirrexxindi I-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja;

Hii huwa ngust illi sid ghandu jigi m¢ahhad b’manuvri
legali ghal 14-il sena shah minn hwejgu minkejja li s’issa 1-
attri¢i appellata rebhet b’hames sentenzi kwistjonijiet in
konnessjoni ma’ dan il-fond;

- Ghaldagstant l-appell tal-konvenuti appellanti ghandu jigi
michud bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra |-konvenuti
appellanti u s-sentenza appellata tigi kkonfermata;

L-ewwel aggravju ta’ I-appellanti konvenuti jikkonéerna I-
edtezzjoni ulterjuri t2’ inkompetenza ratione materiae
ssollevata minnhom wara li {-proteduri gudizzjarji in kwistjoni
kienu ithom mexjin tul diversi snin. 1lli huwa minnu dak li
ssottomettew l-appellanti li jekk, kif sostniet I-Ewwel Qorti fis-
sentenza appellata, dina l-e¢tezzjoni ulterjuri setghet tigi
ssolievata biss in limine litis, allura mhux il-ka2 [i I-Qorti ta’ I-



IT-TIENI PARTI 487

Appell jew ebda Qorti ohra ma setghet tqajjem hi stess ex officio
fkull stadju tali inkompetenza kif kompliet telabora 1-Qorti fis-
sentenza. F’dana l-argument ghalhekk jidher i l-appellanti
ghandhom ragun ghax jew tali e¢¢ezzjoni tista’ tinghata biss fil-
bidu tal-kawza jew inkeila qatt - jew haga jew ohra. Fir-risposta
taghha ghail-petizzjoni ta’ l-appell |-appellata ma ssottomettiet
xejn gdid dwar dana I-aggravju tal-kontroparti billi sahget fuq
il-punt li f'kull kaz il-kompetenza kienet hawn tvesti fil-qrati
ordinarji u mhux fil-Bord 1i Jirregola 1-Kera kif gie e¢cepit u
allura cadit quaestio;

I1li huwa minnu li [-artikolu 728 (1) tal-Kap. 12 jghid li I-
seéezzjonijiet dilatorji ghandhom jinghataw fil-bidu tad-difiza.
L-artikolu 774 ta’ l-istess kap imbaghad jispetifika meta |-
inkompetenza ghandha tigi ddikjarata mill-Qorti ex officio u
skond l-artikolu 741 (a) l-ectezzjoni ta’ l-inkompetenza tal-
Qorti tista’ tinghata meta, ghalkemm ta’ gurisdizzjoni tal-Qrati
ta’ Malta, il-kawza tingieb quddiem Qorti diversa minn dik li
ghandha tiehu konjizzjoni taghha. F'dan il-kuntest huwa
sinifikanti hafna dak li gie ritenut fid-de¢izjoni Borg vs Bartlett
moghtija fil-5 ta’ Ottubruy, 1992 mill-Qorti ta’ 1-Appell i
kwantu ghall-kwistjoni dwar inkompetenza:

“Billi ... din hija kwistjoni li tolqot l-organizzazzjoni tal-
Qrati u ghalhekk ghall-isfera ta’ ordni pubbiklu li din il-Qorti
hija obbligata li thares u tissalvagwarda f'kull decizjoni li
taghti, trid bilfors tigi sollevata u de¢iza minnha”;

Din il-Qorti tagbel ma’ dan l-insenjament li jfisser li anke
mela l-appellanti setghu jissollevaw tali ec¢cezzjoni ulterjuri.
Dan maghdud perd ma jfissirx ukoll li tali e¢cezzjoni hija
ne¢essarjament wahda legalment fondata, U fuq dan proprju
saru ukoll sottomissjonijiet mill-appellata biex tirribatti ghall-
aggravju tal-konvenuti;
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Fil-korp ta’ din is-sentenza hemm adéenn bizzejjed dwar
il-fatti tal-kawza u ghalhekk m’hemmx il-htiega 1i terga’ ssir
rassenja twila taghhom. Jinghad biss li ghandu jirrizulta li gej:

Permezz ta’ kuntratt fat-8 ta’ Settembru, 1968, Henry
Vella akkwista l-garaxx illum bl-isem Ernest, fi Trig Dun
Frangisk Sciberras, il-Mellicha b’titolu ta’ subenfitewsi
temporanja ghal 17-il sena. Kopja tal-kuntratt relattiv tinsab a
fol. 41 tal-pro¢ess. It-titolu ta* Henry Vella kellu jispicea fis-7
ta’ Settembru, 1985;

Fis-sena 1982 l-atturi (u ohrajn) intavolaw kawza quddiem
din il-Qorti 1i biha talbu r-rexissjoni ta> 1-imsemmija enfitewsi
temporanja u r-riversjoni tal-garaxx f’idejn l-atturi minhabba
morozita tal-hlas ta’ tliet skadenzi ta’ ¢ens. Din il-kawza ggib
in-numru 437/82. Din il-Qorti, kif ippresjeduta lagghet it-talbiet
ta’ l-atturi b’sentenza tas-27 ta® Marzu, 1985 (ara fol. 47). I}-
Qorti ta’ I-Appell ikkonfermat din is-sentenza b’detizjoni ta’ |-
24 ta’ Gunju, 1988 (ara foi. 177);

Wagqt il-pendenza ta’ I-imsemmija kawza Henry Vella
ttrasferixxa lil huh, il-konvenut Joseph Vella, l-istess garaxx
b*titoln ta® subenfitewsi temporanja ghaz-zmien i kien baga’
(¢itka phaxar (10) xhur), Dan il-kuntratt sar fit-23 ta’
Novembru, 1984 (ara kopja a fol. 8 tal-process);

Tlett ijiem wara, ¢jod fis-26 ta’ Novembru, 1934 il-
konvenut Joseph Vella ta I-istess garaxx b’titolu ta’ lokazzjoni
lis-so¢jetd Ernest Garage Limited. L-iskrittura relattiva tinsab
esebita a fol. 186 tal-process;

Id-diretturi u l-azzjonisti ta’ din is-so¢jetd konvenuta huma
Joseph Vella u Ernest Vella - b’ishma ndags;
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Fis-6 ta’ Frar, 1985 Joseph Vella sar parti fil-kawza fuq
imsemmija, Citaz. Nru. 437/82, billi assuma l-atti tal-kawza
minflok huh Henry, peress li 1-utili dominju tal-garaxx kien gie
assenjat lilu;

Dan il-garaxx miss lill-attri¢i kif jirrizuita milt-kuntratt ta'
divizjoni ta’ 1-14 ta’ Mejju, 1983 il-kopja tieghu tinsab a fol. 13
tal-proéess;

Dejjem dwar l-e¢¢ezzjoni ta’ inkompetenza, ghalkemm din
setghet tinghata validament mill-appellant, madankollu hija
ukoll il-fehma ta' din il-Qorti li meta t-talba attri¢i tkun ghar-
rizoluzzjoni u xoliiment ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni jew
rilokazzjoni u dan fil-kors taghha allura jkunu kompetenti li
jiehdu konjizzjoni tal-kawza l-qrati ordinarji u mhux it-tribunal
specjali. Hekk, per ezempju, gie ritenut minn din il-Qorti kif
diversament ippresjeduta fil-kawza fl-ismijiet Rosaria
Scalpello vs Carmelo Falzon deciza fit-28 ta’ Gunju, 1957 illi
meta t-talba tkun tintuza biex il-lokazzjoni meta tispitta ma
tigix imgedda allura jkun f’dak il-kaz kompetenti 1-Bord i
Jirregola 1-Kera izda ziedet tghid illi:

“Kien ikun differenti |-kaz kieku t-talba kienet ghar-
rizoluzzjoni u xoljiment tal-lokazzjoni jew rilokazzjoni wagt il-
kors taghhom billi f'dan il-kaz dik it-talba kienet tkun 2’
kompetenza tat-Tribunal Oridnarji (ara Koll. Vol. XXXII - I -
685);

Din is-sentenza ghamlet ukoll referenza ghal sentenza ohra
ante¢edenti moghtijin mill-istess Qorti in re Attard vs Ebejer
fit-8 ta’ Frar, 1995 u Grech vs Camilleri tad-29 ta’ April, 1955,
Din il-linja baqghet in linea generali tigi segwita fil-
gurisprudenza taghna, din il-Qorti tagbel maghha u
konsegwentement ifisser li 1-e¢¢ezzjoni ta’ inkompetenza
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- ratione materiae ssollevata mill-appellanti hija nfondata;

Fit-tieni aggravju l-appellant jilmenta li 1-Ewwel Qorti
ttrattat b’mod iegger jew injorat punti iegali importanti rigward
il-kondizzjonijiet tal-kitja, fis-sens jekk dawn humiex gusti fil-
mument li gew stipulati bejn il-partijiet kontraenti konsidrat 1-
istat tal-fond lokat u l-epoka li dawn il-kondizzjonijiet gew
konkordati;

Dwar dana l-aggravju ghandu jigi rrilevat qabel xejn li I-
operat ta’ |-appellanti fi sfond fejn kien jidher altru milli car i |-
appellata, sid il-fond de quo kienet ga rrikorriet b’kull mezz
legali u dan billi istitwiet l-approziti proceduri gudizzjarji 1-
ewwel biex tirrexindi s-subenfitewsi temporanja koncessa lil
Henry Vella fit-8 ta’ Settembru, 1968 a bazi ta’ morozita fil-
hlas tas-subéens liema proceduri ketthom ezitu favorevoli ghall-
appellata skond sentenza moghtija fis-27 ta’ Ottubru, 1985
ikkonfermata fl-appell f1-24 ta’ Gunju, 1988 u kien proprju fil-
pendenza ta’ dawn il-proéeduri li gie ttrasferit is-subcens (fit-23
ta’ Novembru, 1984) minn Henry Vella a favur ta’ huh Joseph
Vella u di piu jirrizulta ]i tlett jjiem biss wara li dan l-istess
Joseph Vella a sua volta ghadda b’titotu ta’ lokazzjoni lis-
sot¢jetd Ernest Garage Limited ta’ liema soéjeta diretturi u
azzjonisti kienu l-imsemmi Joseph Vella u hubh ichor jismu
Ernest. Mela kwantu ghall-isfond dawn kienu ¢-¢irkostanzi;

Bhala kondizzjonijiet ‘imbaghad jirrizulta li skond l-ewwel
konéessjoni subenfitewtika bejn is-sidien u Henry Vella s.
subéens kien ta’ tmenin lira (Lm80) fis-sena (ara dok. RG! -a
fol. 36 et sequitur tal-protess);

Meta Henty Vella ghadda s-subcens lil huh Joseph kif fuq
inghad ir-rata ta’ subéens (Lm80 per annum) baqghet invarjata u
dan meta kien suppost li ghad fadal ghaxar xhur biex iz-Zmien
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konéess jiskadi, Meta Joseph Vella kera I-fond lis-so¢jeta
msemmija l-ammont tal-kirja gie ffirmat ghal Lm200 per
annum, Dan tassew kien jirrapprezenta awment perd irid
jinghad ukoll li nel frattemp kienu nbdew pro¢eduri biex is-sid
tirriprendi |-fond lura u 1i -istess sid appellata f'ebda mument
ma kienet giet ikkonsultata mis-subenfitewta bil-hsieb tieghu li
jikri lit-terz, anzi l-appellata sostniet illi mhux biss sar kollox ad
insaputa taghha imma kien hemm agir frawdolenti in
kwanttokke l-lokazzjoni saret mhux biss fil-pendenza ta’
proéeduri ghall-kawza ta’ Zgumbrament imma ghaliex ukoll
mill-konéessjoni originali (1968) kien ghad fadal biss sena
wahda ¢irka biex tintemm (fil-1985). Jirrizulta ukoll 1i f1-24 ta’
Gunju, 1988 din il-Qorti ta’ I-Appell kif dak in-nhar komposta
ikkonfermat ix-xoljiment tal-kontessjoni subenfitewtika;

_ Favur tieghu l-appellant invoka t-artikolu 1522 tal-Kodici
Civili ghax fkull kaz ta’ devoluzzjoni tal-fond il-lokazzjoni
vigenti ghandha tigi rispettata. Min-naha Il-ohra I-appellata
¢eitat l-artikolu 1530 tal-Kodi¢i Civili biex issostni i kisja li
ssir minn persuna li ghandha titolu temporanju jorbot biss lis-sid
if it is made on fair conditions. lssa, filwaqt li 1-appellata
tissottometti i fié-¢irkostanzi ma jistax jinghad i saret
lokazzjoni taht kundizzjonijiet pustifikate u rriferiet ghad-
de¢izjoni Zahra vs Frendo, Qorti ta’ I-Appell, 21 ta’ Frar, 1969
u sentenzi ohra, min-naha I-ohra, l-appellanti bagghw jirritjeru
li I-kondizzjonijiet tal-kirja kienu gusti u dan ukoll billi oltre 1-
ammont ta’ kera wiehed irid jiehu kont ukoll taz-zmien meta
saret il-kirja u d-dags tal-fond mikri;

INi din il-Qorti ezaminat 1-argumenti ta’ naha u ohra v hija
tal-fehma i dak li gie de¢iz mill-Ewwel Qorti dwar din is-
sottomissjoni ta’ fair conditions kien gust u korrett u ¢joe li:

“il-lokazzjoni in kwistjoni ma saritx taht kondizzjonijiet
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gusti. [l1-valur legali li tlibbset bih il-lokazzjoni in kwistjoni ma
jistax jahbi i-fatt manifest li din il-lokazzjoni saret b’'mala fede
spikkanti u bi pregudizzju shih tad-drittijiet tas-sid li ghandha
kull dritt li tesigi 1i d-drittijiet ta’ proprietd taghha jigu
rispettata”;

Rinfa¢gjati bil-prospett reali ta’ zgumbrament mili-fond
moghti lilhom b’enfitewsi jigifieri I-garaxx, bla numru, bl-isem
Ernest, Trig Dun Frangisk Sciberras, il-Mellicha in
konsegwenza ta’ dec¢izjoni in propozitu minhabba morozitd
ripetuta fil-hlas tas-sub&ens dovut u meta kien allura ghad fadal
biss madwar sena biex f’kull kaz din is-subenfitewsi tiskadi -
oltre li s-sentenza ghar-rexissjoni kienet ghadha pendenti u fil-
fatt l-ewwel sentenza eventwalment giet ukoll ikkonfermata
mill-Qorti ta’ 1-Appell - l-ahhar subenfitewta gabad u ta
b’lokazzjoni l-imsemmi garxx kif fuq inghad - naturalment dan
a skapitu manifest tas-sid appellata. Fil-fehma konsiderata tal-
Qorti, l-appellantt ma rnexxilhomx jiddimostraw {i l-aggravii
taghhom kienu fondati la fil-fatt u lanqas fid-dritt;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tiddecidi billi, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appeliata
moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fit-12 ta’ Mejju, 1994 fil-
kawza fl-ismijiet premessi, tichad l-appell ta’ l-appellanti
proprio et nomine bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra taghhom u
b’dana li ghall-fini ta’ Zgumbrament mill-fond “Ernest Garage”,
Triq Dun Frangisk Sciberras, il-Mellieha, gieghda tipprefiggi
fuq I-appelianti zmien xahrejn mil-lum.

30 ta’ April, 1997



