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L-interess guridiku jrid ikun reali u attwali u ghandu jiskaturixxi minn
violazzjoni jew theddida ta’ vjolazzjoni ta’ xi dritt li jappartjeni
lill-atrur u f'dan is-sens allura jrid ukoll ikun personali. Irid jigi
stabbilit  in-ness guridiku bejn l-agir abbuziv u llegali
allegatament kommess mill-konvenut n d-danni jew almenu I-
pregudizziu allegatament subit mill-atiur konsegwenzjali ghal tali
agir.
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Permess tal-bini jinkareg in forza ta’ regolamenti li jirregolaw |-
izvilupp f'dik iz-2ona partikolari u huma dawn ir-regolamenti li
skond il-Kodiei Civill joholqu servitufietr legali ita’ wiilitd
pubblika. Tali servitit tirregola t-tip ta’ tvilupp u I-gholi tal-
kostruzzjonijiet fiz-zona b uniformitd fl-interess komuni u li kull
min jaghzel li jibni f'dk l-izvilupp hu obbligat li josserva dik is-
servitit.

L-uzu tal-fond servienti li ma jkunx fil-parametri tal-permess moghti
Jkun ukoll agir abbuziv u llegali li jaghti lok ghal rimedju lil min
ikun gie direttament pregudikat bih, basta l-abbuz ikun tali L
Jippregudika notevolment is-servitil.

H-Qorti:-

Il-konvenut proprio et nomine qed jappella minn din is-
sentenza tal-Qorti tal-Kummeré tas-26 ta® Frar, 1993 1i
kkonstatat illi meta bena proprjetd f"Ta I-Ibragg ma zammx
skrupulozament mal-permessi tal-bini lilu moghtija mili-
P.A.P.B. (Planning Area Permits Board) u ghalhekk ikkrea
pregudizzju lil-attur, gar tieghu. 11-Qorti ordnatlu jaghmel ix-
xoghlijiet mehtiega biex jirrimedja ghal dan in-nuqqas billi
jirriduci l-gholi tal-villa tieghu ghal dak permess u dan fi Zmien
tliet xhur;

Din hi s-sentenza appellata:
“I1-Qorti:-

Rat i¢-¢itazzjoni li biha l-attur ippremetta 1. i l-attur
huwa proprjetarju tal-fond imsejjah “Paradiso Selvaggio”,
kostruwit fuq plot formanti parti mill-art maghrufa bhala “Ta’
Giocondu” fi Triq Ta’ 1-lbragg, St. Andrews;
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i s-so¢jetd konvenuta xtrat il-plot, fl-istess art “Ta’
Giacondu™ 1i tigi direttament quddiem il-proprjeta ta’ l-attur
“sabiex tinbena villa bhala residenza ghad-direttur tas-Socjeta,
illi sal-tlum ghadu John Mousu™;

Ili I-konvenut John Mousid fil-kwalitd tieghu personali
ghamel 1-applikazzjoni relattiva mad-Dipartiment tax-Xoghlijiet
Pubbli¢i u ottjena l-permess Numru P2267/2298/79, li kopja
fotostatika tieghu jinsab hawn anness u gieghed jigi mmarkat
bhala dokument “A™ ghall-kostruzzjoni ta' detached villa and
garage ...”";

HIi kif jirrizulta mill-istess dokument “A” kif ukoll mill-
kopja fotostatika tal-permess tal-bini ta’ l-attur, hawn anness u
mmarkat bhala dokument *“B”, [-iskema ta' Il-izvilupp i
tikkontrofla I-kostruzzjoni fiz-zona in kwistjoni huwa ta’ zewg
sulari v skond il-kondizzjoni hamsa (5) z-zewg permessi fuq
indikati (dokumenti “A” u “B”) l-gholi tal-bini “shall not
exceed 8.3m from the highest existing site level along the
external walls of the building or 10.4m from the lowest existing
site level whichever is the lowest”;

i l-konvenut John Moush beda jibni fug il-plot tieghu
msemmija u meta sar evidenti illi kien ser je¢cedi I-livelli
legittimi -attur ipprezenta zewg protesti gudizzjarji quddiem
dina 1-Qorti fi-1 ta’ Settembru, 1981 u fit-3 ta® Awissu, (982
liema protesti gew debitament notifikati lifl-konvenuti kollha;

11ki 1-konvenut John Mousi baga’ sejjer bil-bini tieghu, fi-
4 ’Ottubru, 1983 l-attur ipprezenta rikors quddiem dina I-Qorti

abbuzivament v illegalment;

11li dina 1-Qorti nnominat lil}-Perit Joseph Huntingford
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biex jirretata dwar il-kaz u f1-20 ta’ Frar, 1984 akkordat it-talba
ta’ l-attur permezz tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 1453/83
“peress illi rrizulta illi prima facie l-intimat gieghed jeccedi 1-
gholi stipulat mill-kendizzjoni 5 tal-permess” fuq imsemmi;

Mi filwaqt illi t-rikors fuq imsemmi kien ghadu sub iudice,
l-konvenut John Moust lesta x-xoghol tal-gebel fil-vilia tieghu
li ghalhekk hija oghla milli suppost u

i l-attur sofra pregudizzju enormi minhabba I-agir
abbuziv u illegali tal-konvenut John Mousi konsistenti fil-fatt
illi tghattilu l-vista kollha mill-fond tieghu bil-konsegwenza li
naqas konsiderevolment il-valur tal-proprjetd attrici u dana
apparti mill-fatt illi thassret l-uniformita tal-bini kollu £”Ta’
Giocondu” ghaliex il-villa tal-konvenut hija l-unika proprjeta bi
tliet sulari f"dak l-akkwati u ghalhekk anke I-iskyline thassret;

Talab li jigi minn din il-Qorti:

Dikjarat u de¢iz illi 1-konvenut John Mousu e¢éeda {-gholi
stipulat fil-kondizzjoni numru hamsa (5) annessa mal-permess
numru P22672298/79 u I-iskema ta’ l-izilvupp permessibbli ¢jod
ta’ zewg sulari fl-istess permess fil-bini tal-villa tieghu
msemmija fl-art maghrufa bhala “Ta’ Giocondu” fi Trig ta’ |-
Ibragg, St. Andrews;

Ordnat l-istess konvenut John Mousi jhott kwalunkwe
etcess fil-bini 1i jista® jirrizulta u jaghmel dawk ix-xoghlijiet
kollha mehtiega fl-istess villa msemmija sabiex jirrendiha
konformi ma’ l-iskema ta’ l-izvilupp u l-gholi permessibbli u
dana a spejjez tieghu taht id-direzzjoni ta’ periti nominandi jekk
ikun il-kaz, u fi zmien gasir u perentorju li jigi ffissat lilu minn
din il-Qorti; u
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Fil-kaz li jghaddi inutilment iz-zmien lilu moghti jigi
awtorizzat l-istess attur, taht id-direzzjoni ta’ l-istess periti
nominandi, jhott kwalunkwe ectcess fl-istess bini u jaghmel
dawk ix-xoghlijiet kollha mehtiega fl-istess villa msemmija
sabiex jirrendiha konformi ma’ l-iskema ta’ I-izvilupp u l-gholi
permissibbli u dan a spejjez ta’ l-istess konvenut;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk taz-zewg Protesti Gudizzjarji ta’
I-1 ta’ Settembru, 1981 u tat-3 ta’ Awissu, 1982 u tai-Mandat ta’
Inibizzjoni 1453/83/JDC kontra 1-konvenut;

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u I-lista tax-xhieda ta’ |-
attur;

Rat in-nota ta’ ec¢ezzjonijiet tal-konvenut Mousu proprio
et nomine |1 permezz taghha huwa eééepixxa:

“Illi t-talbiet ta’ l-attur huma nfondati fid-dritt u fil-fatt
stante li l-konvenut John Moust bena I-villa tieghu msemmija
fic-¢itazzjoni skond il-permessi mahruga lilu mid-Dipartiment
tax-Xoghlijiet Pubbli¢i u ma kiser l-ebda wahda mill-
kondizzjonijiet tal-permess tal-P.A.P.B. relattiv kif irid jigi
ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

Hli mhux minnu jlli skond il-permessi relattivi tal-
konvenut huwa seta’ jtella’ biss zewg sulari kif allegat fi¢-
¢itazzjoni stante 1i |-permessi fil-fatt jaghtu d-dritt li wiehed
jtella’ kemm irid sulari fil-limitu massimu ta’ gholi indikat fil-
permess tal-P.A.P.B. peré mis-sulari mibnija jistghu jintuzaw
zewg sulari bhala habitable floors;

)i ghalkemm il-Perit Huntingford imgabbad minn din 1-
Onorabbli Qorti diversament ippresjeduta in konnessjoni ma’
mandat ta’ inibizzjoni mahrug mill-attur kontra {-konvenuti, sab
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li -konvenut John Mousl eé¢éeda l-limitu ta’ 8.3m “from the
highest existing site level along the external walls of the
building” din kienet biss konkluzjoni milhuga mill-perit prima
facie stante li huwa ma kienx tenut jidhol fil-materja fid-dettali,
perd nonostante dan huwa sab li |-konvenut John Mousi ma
cétediex “the lowest existing site level” i2zda li e¢teda |-"highest
existing site level” b’inqas min-nofs metru, liema konkluzjoni
hija zbaljata stante Ii hemm diversi provi i jridu jigu mtella’
wagt it-trattazzjoni tal-kawza li juru li I-konvenut John Moust
lanqas dan in-nofs metru ma e¢¢eda u li ghalhekk il-bini tieghu
mhux izjed gholi minn 8.3m “from the highest existing site level
along the external walls of the building”;

1M1i [-vista ta’ l-attur tghattiet mhux ghax il-konvenut John
Mousi ed¢éeda 1-massimu ta’ I-gholi lilu permess izda ghax |-
attur ma utilizzax il-massimu ta’ I-gholi moghti lilu skond il-
permess tieghu u ghalhekk id-“dannu enormi” soffert minnu
huwa attribwibbli esklussivament lilu;

Salvi etéezzjonijiet ohra”;

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u 1-list tax-xhieda tal-
konvenut proprio ef nomine,

Rat id-digriet tat-22 ta’ Ottubru, 1984 li biha gie nnominat
bhala perit gudizzjarju 1-A.1.C. Michael A. Refalo bl-inkariku u
fakoltajiet lilu moghtija bl-istess digriet;

Rat ir-relazzjoni ta’ 1-A.1.C. Michael A. Refalo li giet
mahiufa fl-udjenza ta’ I-11 ta’ Novembru, 1992;

Rat l-atti l-ohra tal-kawza u senjatament in-Nota ta’
Kritika tar-Relazzjoni Peritali pprezentata mill-konvenut
proprio et nomine fl-14 ta’ Jannar, 1993 u l-ohra ta’ l-attur
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ipprezentata fid-29 ta’ Jannar, 1993;
[ttrattat;
Ikkunsidrat:
Omissis;

1-Qorti hija tal-fehma 1i sostanzjalment 1-azzjoni odjerna
hija ppruvata billi jidher ¢ar Ii l-ilment princ¢ipali ta’ l-attur
huwa i huwa qed isofri pregudizzju bhala rizuitat ta’ 1-gholi
abbuziv fil-bini tal-konvenut Mousit u rrizultaw iz-zewg
elements, jigifieri I-gholi abbuziv u anke |-pregudizzju ghaliex,
bir-rispett kollu, 1-Qorti ma tagbilx li hu sodisfa¢enti li: “jibqa’
dejjem il-hafna vojt bejn villa u ohra minn fejn wiehed jista’
jgawdi l-veduta”, kif jinghad fir-Relazzjoni Peritali. 11-Qorti
hija tal-fehma li I-konvenut Mousd m’ghandu ebda dritt inaqqas
xi parti mill-veduta ta’ l-attur b’fatt abbuziv. Ma rrizultax perd
Ji )-konvenut bena izjed sulari milli kien permess, jew }i n-
numru ta’ sulari kien ta' pregudizzju ghall-attur, ghaliex kif
tajjeb irrelata l-abbli Perit Gudizzjarju, l-interess ta’ [-attur
ghandu jkun limitat ghali-gholi komplessiv tal-bini;

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi billi tichad l-ewwel, it-tielet
u r-raba’ etcezzjonijiet u tilga® t-tieni eétezzjoni tal-konvenut
Mousit proprio et nomine, tidde¢idi adezivament ghat-talbiet
atturi fil-konfront ta’ l-istess konvenut Mousi, fis-sens 1i ghal(-
finijiet ta’ I-ewwel talba, qed jigi ddikjarat u de¢iz |i i-konvenut
John Moust ecceda |-gholi stipulat b'0.36 metri ¢irka; ghall-
finijiet tat-tieni talba, l-imsemmi konvenut qed jigi prefiss
terminu perentorju ta’ tliet (3) xhur biex jaghmel ix-xoghlijiet
mehtiega biex il-villa tieghu tkun ta’ I-gholi permess u dawn ix-
xoghlijiet ghandhom jigu esegwiti taht id-direzzjoni ta’ }-A.1.C.
Michael A, Refalo u tilga® t-tielet talba;
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L-ispejjez ghandhom jigu ssopportati mill-konvenut John
Mousu proprio et nomine, hlief dawk rigwardanti t-tieni
et¢ezzjoni ssollevata mill-istess konvenut, li ghandhom jigu
ssopportati mill-attur”;

Minn din is-sentenza appella I-konvenut, kemm f ismu
proprju kif ukoll f'isem u in rapprezentanza tas-so¢jetd United
Property Limited b'dawn l-aggravii:

In-nullithd tas-sentenza billi din iddeé¢diet it-talbiet fil-
konfront tieghu u injorat kompletament il-konvenut i-iehor, id-
Direttur tax-Xoghlijiet Pubbli¢i ukol! ¢itat mill-attur - qisu
lanqas biss kien parti fil-kawza. L-appellant jissottometti illi
“wara kollox kien dan id-Direttur li hareg il-permess lis-So¢jeta
konvenuta, irtira dan il-permess, prevja -allegazzjonijiet ta’ 1-
attur u rega’ rrilaxxja l-istess permess wara )i sab li I-ilmenti ta’
l-attur kienu nfondati;

In-nullitd tas-sentenza peress illi kienet nieqsa mill-
motivazzjoni skond l-artikolu 218 tal-Kap. 12. “Is-sentenza ma
tat i-ebda ragunijiet li lilha rrizuttawlha illi d-dar mibnija kienet
tappartjeni lis-so¢jetd konvenuta jew lill-konvenut proprio et
nomine. ll-konvenut propric ma kellu l-ebda interess ta’
proprjeta fil-villa li kienet tappartjeni biss lis-so¢jetd appellanti
u ghalhekk hu kellu jigi lliberat ab observantia;

Fil-meritu l-appellant proprio et nomine jilmenta illi mill-
provi migbura 1-Qorti waslet ghall-konkluzjoni zbaljata illi I-
konveut edteda I-gholi tal-bini tieghu bil-permess lilu moghti
b’0.36 metri girka tjoé b’ingas minn nofs metru u anke kieku
stess kien hemm dan 1-e¢¢ess, dan ma kienx tant gholi (dagsxejn
aktar minn filata wahda} illi minhabba fiha kellu jigi kkundanat
biex iwaqqa’ l-e¢éess u jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega biex il-
villa tigi e2attament ta’ |-gholi pre¢iz mal-permess. Hu jelabora
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dan [-aggravju tieghu hekk:

“Fil-meritu I-Ewwel Onorabbli Qorti mill-provi migbura
waslet ghall-konkluzjoni 2baljata illi |-konvenut John Mousl
etéeda 1-bini tieghu b’0.36 metri ¢irka ¢joé b’anqas minn nofs
metru u anke kieku stess kien hemm dan l-e¢cess ta’ girka dan
ma kienx tant gholi (dagsxejn aktar minn filata wahda) illi
minhabba fiha I-konvenut proprio et nomine kellu jigi
kkundannat illi jwaqga’ l-e¢éess u jaghmel ix-xoghlijiet
mehtiega biex il-villa tigi ezattament ta’ I-gholi preciz;

11t skond il-permessi tal-bini, l-gholi tal-villa “shall not
exceed 8.3 metres from the highest existing level along the
external walls of the building or 10.4 metres from the lowest
existing site level, whichever is the lowest”. L-Ewwel Qorti
addottat it-tezi tal-Perit Tekniku u waslet ghall-konkluzjoni illi
l-gholi tal-fond in kwistjoni kellu jkun ta’ 8.3 metres + 3°7”
piedi {dan l-ahhar gies huwa 1-gholi tal-hamrija) biex waslet
ghall-highest existing site level. Ghalhekk 1-Ewwel Qorti galet
illi 1-villa ec¢ediet dan I-gholi b’(.36 metri ¢irka;

I11i ghalhekk isegwi illi I-qofol tal-kwistjoni tirrigwarda -
gholi tal-hamrija meta giet biex tithammel u tinbena 1-villa”;

L-attur appeliat hekk irribatta l-aggravji ta’ [-appellant
proprio et nomine:

Mhijiex nuila kif aliegat fil-petizzjoni ta’ l-appell ghaliex
id-Direttur tax-Xoghlijiet gie mharrek biss “ghal kull interess li
jista’ jkollu” u ¢joe bhala persuna li harget il-permess tal-bini in
kwistjoni u t-talbiet attri¢i gew diretti kontra I-konvenut proprio
et nomine u fil-kaz illi l-konvenut de propric ma kellux
“x’jaqsam mal-kawza” kellu jgib il-provi koltha opportuni dwar
dan il-punt huwa stess fil-Prim’Istanza;
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li-kaz in kwistjoni huwa wiehed tekniku u kemm fl-istadju
tal-Mandat ta’ Inibizzjoni, kif ukoll fil-Prim’Istanza, il-Periti
Huntingford u Refalo nnominati mill-Qorti tal-Kummerg, qably
illi I-konvenut kien edéeda I-limitazzjoni ta' l-gholi tal-bini
impost fil-permess opportun. Mhuwiex rilevanti- 1-grad li bih
inkiser il-permess ghaliex il-kompitu tal-gudikant ghandu jkun
limitat ghall-investigazzjoni dwar il-ksur “o meno” tal-ligi u
mhux il-grad tal-ksur ta’ l-istess ligi;

H-permess tal-konvenut gie mahrug ghal rwo habitable
floors u kantina u mhuwiex minnu, kif allegat mill-istess
konvenut, anke fil-petizzjoni tieghu, iili huwa ottempera ruhu
ma’ }-istess permess ghaliex fil-fatt huwa bena three habitable
floors. Tant hu hekk illi dik li suppost hija I-kantina ghandha
indirizz separat mill-kumplament tal-proprietd u ¢joé “San
Antonio”, Triq |-Ugija u jabita fiha ¢ertu Francis Anastasi,
filwaqt illi l-ewwel u t-tieni sulari jgibu I-indirizz “La
Giuminiana”, Triq ta’ Giocondu (ga Triq ta’ |-Ibragg) u jabita
fihom il-konvenut™;

Din il-Qorti ser tikkunsidra l-ewwel l-aggravju fil-meritu
ghax tifhem li dan hu I-qofol tal-vertenza, waqt 1i l-aggraviji
protedurali, anke jekk jinvestu r-ritwalitd tas-sentenza jistghu -
kif ser jigu - jkunu trattati fl-abhar billi huma ta’ interess
marginali;

Omissis;

Mill-konsiderandi tas-sentenza appellata hu éar li I-Ewwel
Qorti ma a¢cettatx il-konkluzjonijiet tal-perit tekniku ghalkemm

atcettat jl-fatti kif minnu stabbilit u allura waslet ghal de¢izjoni
differenti kuntrarja ghall-appellant;

Inghad bizzejjed dwar l-isfond fattwali tal-vertenza biex
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din il-Qorti tinkwadra t-talbiet u l-e¢¢ezzjonijiet fil-qafas legali
li proprjament jidher li hu ghalihom applikabbli. Qafas legali li
gie prattikament injorat kemm mill-kontendenti kif ukoll, bir-
rispett kollu, mill-Ewwel Qorti li donnhom illimitaw ruhhom
biex jikkonstataw jew jikkontestaw l-att allegatament abbuziv
ta’ l-appellant proprio et nomine u minn din il-premessa - li
skond 1-Ewwel Qorti giet adegwatament ippruvata - ghaddiet
ghall-ghoti ta’ rimedju biex jigi rettifikat l-abbuz. Dan minghajr
ma gie identifikat liema kien id-dritt spettanti lill-attur li jaghtih
il-jedd ta’ azzjoni kontra l-konvenut propric et nomine. U dan
in-nuqqas, fil-protess analitiku guridiku, nec¢essarjament wassal
ghal konkluzjonijiet 1i ma jsibux sostenn fil-ligi;

li-kawzali ta’ l-azzjoni attri¢i hi “billi l-attur sofra
pregudizzju enormi minhabba l-agir abbuziv u illegali tal-
konvenut John Mousil, konsistenti fil-fatt illi tghattielu l-vista
kollha mill-fond tieghu  bil-konsegwenza 1t nagas

Loamatidas 1 21 1. v
konsiderevolment il-valur tal-proprjetd attri¢i u dana apparti

mill-fatt illi thassar l-uniformita tal-bini kollu £Ta’ Giocondu
ghaliex il-villa tal-konvenut hija [-unika proprjeta ta’ tliet sulari
fdak l-akkwati u ghalhekk anke |-iskyline thassret”. It-talba
prin¢ipali hi dikjaratorja tal-fatt 1i |-attur ec¢eda l-gholi stipulat
fil-kondizzjoni numru 5 annessa mal-permess nru. P267/2298/
79 u l-iskema ta’ l-izvilupp permessibbli ...”";

Issa hu immedjatament ovvju illi taht almenu aspett
wiehed din il-premessa u talba huma insostenibbli. Certament
mhux kull vjolazzjoni tat-kundizzjonijiet tal-permessi tal-bini
jaghtu aditu ghall-azzjoni ¢&ivili 1il terzi li jhossu ruhhom
pregudlkatl b’tali vjolazzjoni. Certament mhux il-kompitu tal-
gar W jassigura l-osservanza tar-regolamenti ta’ l-estetika, |-
uniformita tal-bini fl-inhawi jew it-thassir ta’ I-iskyline. Dawn
materji li jaqghu fil-kompetenza ta’ l-Awtoritd li tohrog il-
permessi u huma rregolati bil-ligijiet specjali 1i jirrikjedu tali
permessi u i jassiguraw il-mod kif tali permessi kelthom jigu
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mharsa. Kif gustament irriteniet din il-Qorti fis-sentenza taghha
fil-kawza bl-ismijiet Francesco Saverio Borg vs Paul Bugeja
et de¢iz f1-24 ta’ Marzu, 1992 (Cit. Nru. 881/88);

“L-aggraviu t (a) hawn fug imsemmi huwa infondat,
ghahex anke kieku jigi ac¢ettat illi l-attur ghandu interess ilfi 1-
lokal in kwistjoni “... jinzamm uniformi v skond il-building
scheme imposta mlll -awtoritajiet ..” dan l-interess ma
jammontax ghal wiehed guridiku. Kull ¢ittadin ghandu interess
illi 1-bini f'Malta jigi kkostruwit skond ir-regolamenti
governattivi, perd fis-sistema guridika taghna dan l-interess ma
jaghtix id-dritt lié-¢itaddin bhalma hu l-attur sabiex jintavola I-
hekk imsejha “azzjcni populari” sabiex jigi stabbilit jekk dawn
ir-regolamenti governattivi gewx jew le osservati”;

“I1li anqas l-aggravju 1 (b) hawn fuq imsemmi mhu fondat.
Dan l-aggravju mhux fondat (kemm) ghaliex mill-premessi ta¢-
¢itazzjoni u mit-talbiet attri¢i ma jirrizultax illi l-attur qed
jallega illi huwa sofra danni b’rizultat ta’ xi ghemil tal-
konvenuti ...”;

U fil-kawza l-ohra fl-istess ismijiet de¢iza ukoll minn din
il-Qorti fl-istess jum H jgib in-numru 880/88 giet <itata
b’approvazzjoni din il-konsiderazzjoni fis-sentenza tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili {i tolgot il-qofol tal-kwezit guridiku
quddiem din il-Qorti:

“Issa din il- kostruzzwm - anke jekk ghall- grazzja ta’ 1-
argument ma saritx in konformitd mal-permessi li hareg id-
dipartiment kompetenti - liil-attur ma tlppregudlkah bl-ebda
mod, ma tilledilu ebda dritt. Dan ifisser li l-attur irid jipprova li
huwa ghandu interess guridiku biex jaghmel din il-kawza - haga
li assolutament ma ghamilx”;



IT-TIENI PARTI 441

11-Qorti allura jehtigilha taghmel ir-ri¢erka mehtiega fl-atti
pro¢esswali biex tiddetermina [-eZistenza ta’ dan I-interess
guridiku 1i jrid necessarjament jirrizulta bhala I-bazi ta’ |-
azzjoni. Interess Ii jrid ikun reali u attwali u i ghandu
jiskaturixxi minn vjolazzjoni jew theddida ta’ violazzjoni ta’ xi
dritt li jappartjeni lill-attur u fdan is-sens allura, jrid ukoll ikun
personali. Irid jigi stabbilit in-ness guridiku bejn l-agir abbuziv
u llegali allegatament kommess mill-kothvenut u d-danni jew
almenu  I-pregudizzju  allegatament  subiti  mill-attur
konsegwenzjali ghal tali agir;

Issa s-sentenza appellata rravvizat dan l-interess guridiku

fil-fatt abbuziv tal-konvenut fil innifsu. Tghid is-sentenza:

“1I-Qorti hija tal-fchma li 1-konvenut Mousd ma ghandu
ebda dritt inagqas xi parti mill-veduta ta’ l-attur b’fatt abbuziv.
ien ikun mod iehor kieku ma kienx hemm l-element abbuziv”;

Sa hawn il-konisderazzjoni ta’ 1-Ewwe! Qorti kienet fis-
sostanza korretta, perd hi nieqsa minn dik [-indagini mehtiega
biex jigi stabbilit xi kwalita ta’ dritt spettanti lill-attur gie lez bl-
agir allegatament abbuziv tal-konvenut. Fatt dan 1i jiddetermina
mhux biss l-entitd ta’ danni li jista’ jirreklama l-attur u 1-
estensjoni taghhom, imma ukoli il-modalita tar-rimedju h 1-ligi
takkordaly;

II-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza fil-kawza fl-
ismijiet John Debono vs Anthony Busuttil deciza fil-5 ta’
Ottubru, 1993 hekk ikkunsidrat fuq fatti 1i kienu jinvestu I-istess
kwezit legali anke jekk i¢-¢irkostanzi kienu ferm aktar ¢ari u
netii in kwantu (a) irrizulta bla dubbju I-istat ta’ illegalita tal-
kostruzzjoni 1i kien ghamel il-konvenut v (b) l-ostakolu ghad-
daw! u I-prospett kien wiched tista’ tghid komplet. Xorta perd 1-
azzjoni kienet proposta u giet dec¢iza fuq il-vjolazzjoni da parti
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tal-konvenut tal-ligijiet li jirregolaw il-permessi tal-bini jew
ahjar ir-regolamenti li kienu japplikaw fl-iskema ghaz-zona fejn
saret il-kostruzzjoni abbuziva. F’dik il-kawza dik il-Qorti inter
alia hekk iddeliberat:

“Ghandy jigi qabel xejn determinat liema minn dawn iz-
tewg versjonijiet hi korretta ghax hi din il-konstatazzjoni ta’ |-
istat tal-legalitd jew illegalita ta’ l-agir tal-konvenut li hi I-pern
tal-vertenza bejn il-kontendenti. Dan fis-sens li l-azzjoni ma
tistax tregi sa mill-bidu taghha jekk 1-agir tal-konvenut hu fi stat
ta’ legalitd, in kwantu l-attur mhux qed jippretendi 1i 1-fond
tieghu qed igawdi xi serviti ta’ dawl jew altius non tollendi fuq
il-fond servjenti tal-konvenut naxxenti minn xi att pubbliku jew
mid-destinazzjoni ta’ padre di famiglia jew i titolu validu
iehor”;

Omissis;

“L-ettezzjoni tal-konvenut . illi  “x-xoghol qed isir
regolarment bil-permessi necessarji governattivi” tirrizulta
manifestament insostenibbli mill-fatti u qed tigi rrigettata;

Jibga® x’jigi de¢iz I-implikazzjonijiet guridi¢ci ta’
sitwazzjoni fejn l-attur ovvjament ged isofri minhabba l-agir
illegali tal-konvenut. Il-konvenut jippostula bhala bazi ta’ |-
etéezzjonijiet tieghu 1i x-xoghol intrapriz minnu “bl-ebda mod
ma jilledi d-drittijiet ta’ l-attur” u konsegwentement Il-attur
“jinsab priv minn interess” guridiku ... Fil-fehma taf-Qorti din
is-sottomissjoni hi ghal kollox skorretta. Taghmel is-segwenti
konsiderazzjonijiet fil-qosor:

Hu prin¢ipju fondamentali tad-dritt 1i “kull reat inissel
azzjon kriminali u azzjoni ¢ivili u 1i “l-azzjoni &ivili naxxenti
minn reat - “titmexxa quddiem il-qrati ta® gurisdizzjoni ¢tvili u
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jintalab il- I-hsara li ssir bir-reat” (artikolu 3 tal-
Kodi¢i Kriminali). I1-“hlas tal-hsara” mhux netessarjament isir
b’mod pekunjarju, imma ghandha tiftichem ukoll fis-sens ta’
restituzzjoni ghal danni subiti u reintegrazzjoni fid-drittijiet tad-
danneggjat. L-azzjoni ¢ivili naxxenti minn reat ma tigix
ezertitata in vacwo, imma fil-konfront tal-persuna li, bhall-attur,
tkun softiet bhala konsegwenza diretta ta’ 1-agir kriminuz, f’dan
il-kaz tal-konvenut;

Dan il-hsieb jorbot intimament mal-konsiderazzjoni illi r-
regolamenti ta’ 1-Awtoritajiet ta’ I-Ippjanar u tal-Planning Area
Permits Board - li l-ksur taghhom taw lok ghall-azzjoni
kriminali kontra 1-konvenut - huma mahsuba i jirregelaw [-mod
tal-bini fl-area partikolari fl-interess komuni biex jigi assigurat
l-izvilupp ordnat u uniforini ghall-gid ta’ l-abitanti ta’ l-inhawi
v tal-komunita in generali, tenut Kont il-kundizzjonijiet se¢jali u
ambjentali li l-amministrazzjoni pubblika dehrilha xierga fi¢-
¢irkostanzi. Huma regolmenti applikabbli ghal kulhadd [-istess,
li kulhadd hu tenut li josserva u mahsuba 1i joholqu bilan¢ li
hadd ma ghandu dritt i unilateralment jiddisturba. Min
abbuzivament jagixi mod iehor ikun qed johloq disgwid u
inkonvenjent serju lill-gar, bil-ksur tar-regoli elementari tal-
buon vicinat, kif gara fil-kaz in ezami. Taht dan i-aspett, allura
|-Qorti tithem li dawn ir-regolamenti - fosthom dak in ezami [i
jipprojbixxi t-tip ta’ kostruzzjoni maghmula mill-konvenut bil-
mod u fil-lok fejn saret, jikkwalifikaw bhala servitujiet
mehtiega mil-ligi a tenur ta’ 1-artikolu 402 (1) tal-Kodi¢i Civili:
“Is-gservitujiet mahluga mil-ligi ghall-utilitd pubblika huma
stabbiliti minn_ligijiet jew regolamenti spec¢jali”. [1-Qorti ma
jidhrilhiex 1i interpretazzjoni simili hi wisq azzardata jew
insostenibbli fiz-zminijiet tal-lum”;

Omissis,
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“Hu fl-ezeréizzju ta’ dawk ir-regolamenti mahsuba biex
jipprotegu 1-gid komuni u fil-vjolazzjoni taghhom li hu eradikat
I-interess ta’ l-attur li jsostni validament l-azzjoni li ttanta biex
jipprotegi allura dritt ta’ “servitd legali” i I-ligi takkordalu, kif
del resto takkorda lil kull min bhalu ghazel 1i jibni u jmur
joqghod fiz-zona in kwistjoni”;

F'dik is-sentenza 1-Qorti ghamlet ukoll is-segwenti
konsiderazzjoni ta’ interess akkadewil'nn imma li ghall-fini ta’
diri il-kawza hi biss marginalment rilevnti:

“l1-Qorti in oltre tintravedi ul-!l id-dritt ta’ l-attur li
jagixxi Kkif ghamel kontra l-konvenu: . fil-figura guridika tal-
kwazi-kuntratt kif definit fl-artikolu 1012 tal-Kodici Civili.
Infatti tifhem li meta l-konvenut bheil-attur u kull min bhala
ghogbu jibni fdik iz-zona ac¢setaw i jibnu skond ir-
regolamenti li jiddefinixxu I-moda’it: jiet tal-kostruzzjoni intiZi
biex jipprezervaw il-karatteristici 1 artikolari taz-zona bhala

(1394 » H
villa area” u biex kulhadd j-2zufruwixxi mill-vantagg

ambjentali ovvju U tali regolzmeti kienu joffru, hu
volontarjament dahal fi kwazi-kuntratt mal-girien tieghu -
fosthom l-attur - li minnu johorgu obbligazzjonijiet lejn xulxin
li tali regolamenti jigu osservati. Minn dan il-fatt le¢itu li I-
konvenut ghazel (i jibni f’area koperta b’dawn ir-regolamenti
tal-bini pubbliku, johorgu obbligazzjonijiet - u naturalment il-
konsegwenZJah drittijiet ghat -terzi - li hu kien tenut 1i josserva
anke i in civilibus™;

Minn dan l-isfond guridiku din {l-Qorti taghmel is-
segwenti  konsiderazzjonijiet  fir-rigward  tal-fatti  li
jirrizultawlha ppruvati f'din il-kawza:

Mhux ikkontestat illi fejn il-pregudizzju lamentat mill-
attur jirrizulta ppruvat li origina ex delictu, hu ghandu kull dritt
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ghal rizar¢iment tad-danni. Fil-kaz taht ezami perd, jirrizulta illi
l-awtoritd kompetenti ma rravvizatx fl-agir tal-konvenut 1-
elementi ta’ reat tant )i x-xoghlijiet - ghal ¢ertu Zmien imwaqqfa
mill-P.A.P.B. - gew minnha awtorizzati li jitkomplew u huma
meqjusa {lum minnha fil-fimiti tal-permessi minnha mahruga.
L-eéeess fl-ghoti ta’ filata anke jekk jirrizulta ppruvat (I-
appellant jikkontesta anke dan) tgies mill-awtoritd kompetenti
bhala li mhux agir abbuziv u llegali. L-azzjoni attri¢i allura taht
il-kawzali hekk spjegata bhala azzjoni ghal danni ex delictu vel
guasi delictu ma tistax tregi;

Langas mhu korrett Ii jinghad illi l-attur ghandu xi dritt
ghall-veduta li kien igawdi meta bena hu qabel bena 1-konvenut.
Qalet allura sew I-Ewwel Qorti li rabtet l-interess ta’ l-attur
mal-fatt abbuziv. “Kien ikun mod iehor kieku ma kienx hemm |-
element abbuziv”’. Din il-Qorti perd ma tirravvizax dan |-
element abbuziv fil-vjolazzjoni tal-kondizzjonijiet tal-permess
ut sic imma fil-fatt 1i meta eéteda l-gholi stabbilit fil-permess,
il-konvenut kien gieghed jivvjola d-dritt ta’ [-attur li jgawdi
mis-servitd legali pubblika kkreata bir-regolamenti tal-bini li
jirregolaw I-izvilupp fiz-zona in kwistjoni. Dan ukolil hu punt
essenzjali li jrid jigi rrilevat. Id-dritt ta’ azzjoni ta’ I-attur ma
joriginax mill-permess rrilaxxat lill-konvenut mill-Awtorita
kompetenti ghax dan hu ghalih res inter alios acta. Ma joriginax
allura mill-yjolazzjoni ta’ tali permess, jorigina biss mill-fatt Ii
dak il-permess gie rrilaxxat in forza ta' regolamenti i
jirregolaw l-izvilupp f’dik iz-zona partikolari u sakemm tali
permess kien in konformita ma’ I-istess regolamenti;

Dan ghaliex huma dawn ir-regolamenti Ii skond il-Kodi¢i
Civili joholqu servitujiet legali ta’ utilita pubblika. Servitujiet
legali 1i }-ligi tikkrea bejn 2ewg fondi jew ghaliex hu hekk
necessarju jew utili fl-interess tal-pubbliku in generali jew ta’
individwu partikolari. Servitujiet legali li huma in effetti
limitazzjoni tad-drittijiet tal-proprietd skond l-esigenzi tal-
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konvivenza so¢jali, kemm dawk I jinteressaw is-sotjetd in
generali kif ukoll dawk li jinteressaw ir-relazzjonijiet bejn
individwu u iehor;

Artikolu 402 (1) jiddisponi illi; “Is-servitujiet mahluqga
mil-tigi ghall-utilitd pubblika huma stabbiliti minn ligijiet jew
regolamenti speéjali™. 1l-Kodi¢i Civili allura jirrikonoxxi dawn
il-limitazzjonijiet ta’ l-uzu tad-dritt ta’ proprjeta ghall-utilita
pubbiiku u jikkwalifikahom bhala servitujiet. Dan ifisser li
tapplika ghalihom ukoll id-definizzjoni ta’ serviti fl-artikolu
400 ta’ |-istess Kodi¢i 1i jghid hekk:

“Is-servitii hija jedd stabbilit ghall-vantagg ta’ fond fuq
fond ta’ haddiehor, sabiex isir uzu minn dan ii-fond ta’
haddiehor jew sabiex ma jithalliex li sidu juza minnu kif irid”;

Gie stabbilit mill-atti illi I-permess li nghata lill-konvenut
bu konformi mal-kundizzjonijiet stabbiliti fir-regolamenti
spe¢jali emessi mit-Town and Country Planning Office tad-
Dipartiment tax-Xoghlijiet Pubblici. Kif specifika I-perit
tekniku “l-iskema ta’ l-izvilupp i tikkontrolla l-kostruzzjoni
fiz-zona in kwistjoni huwa ta’ zewg sulari”, u l-permess tal-bini,
kemm tal-konvenut, kif ukotl ta’ l-attur, jistabbilixxi I-gholi
massimu ta’ dik i-iskema;

Ghandu allura jkun ‘éar li mill-fattispecje tal-kawza hu
stabbilit 1i tezisti servitl predjali legali pubblika li tirregola t-tip
ta* zvilupp u I-gholi tal-kostruzzjonijiet fiz-zona b’unformita -
interess komuni v li kull min jaghzel li jibni f*dak I-izvilupp hu
obbligat li josserva dik is-serviti, Mhux biss. Stabbilita |-figura
guridika i hi applikabbli ghall-fatti taht ezami, jehtieg bilfors li
jkun identifikat liema hu I-fond dominanti u fiema hu I-fond
servjenti. Dan ghaliex hu biss jekk jirrizulta dan in-ness bejn iz-
zewg fondi li jista’ jinholoq I-interess guridiku ta’ azzjoni f'xi
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wiched mill-proprjetarji taghhom. Fil-kaz taht ezami, dan |-
aspett ma jipprezenta l-ebda diffikultd ghaliex hu ¢ar illi
kostruzzjoni abbuziva da parti tal-konvenut fir-rigward ta’ I-
gholi aktar minn dak permess ghaz-zona, ikun jippregudika I-
fond ta’ I-attur direttament. Hu ghalhekk ¢ar 1i I-fond ta’ dan hu
dak dominanti waqt li I-fond tal-konvenut hu dak servjenti;

Una volta, kif inghad, giet identifikata |-figura guridika i
tikkrea drittijiet u obbligi, 1-Qorti ma tarax li jista’ jkun hemm
ostakolu ghall-ezeréizzju ta’ azzjoni ¢ivilli da parti tas-sid ta’
fond dominanti kontra s-sid ta’ fond servijenti f'kaz ta’
violazzjoni ta’ dan id-dritt ta’ servitd i [-fond tieghu igawdi,
anke jekk tali servith hu kkwalifikat bhala wiehed legali u
pubbliku. Dan indipendentement minn kull dritt ta’ azzjoni
iehor 1i jista’ jkun ezertitat minn awtoritd kompetenti kontra i-
konvenut li jabbuza biex jigi assigurat ir-rispett tal-ligi u 1.
osservanza tar-regolamenti. F’dan il-kuntest l-uzu tal-fond
servjenti mhux fil-parametri tal-permess moghti jkun ukoll agir
abbuziv u llegali li jaghti lok ghal rimedju lil min ikun gie
direttament ippregudikat bih., Dan perd bil-kondizzjoni u ben
intiz illi biex wiehed jasal ghall-konkluzjoni jekk I-agir tas-sid
il-fond servjenti jkunx jew le abbuziv u llegali, il-Qorti trid
necessarjament tapplika r-regoli tal-Kodi¢i Civili fuq kif
ghandhom jigu eZer¢itati s-servitujiet. Dana meta jigi mitlub -
kif qed jitiob l-appellat - rimedju taht il-ligi Civili;

“Is-sid tal-fond servjenti ma jista’ jaghmel xejn fil-fond 1i
jista’ jnaqqas l-uzu tas-servitit jew jaghmel li dan 1-uzu jkun ta’
xkiel akbar”;

Din id-disposizzjoni perd ma ghandhiex tigi interpretata
b’mod assolut ghaliex il-printipju illi kulhadd huwa moderator
ef arbiter fi hwejgu japplika ukoll materja ta’ servita u kif ii-
proprjetarju tal-fond dominanti ma jistax jaghmel dannu
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apprezzabbli lill-fond servjenti, hekk ukoll il-proprjetarju tal-
fond servienti ma jistax jaghmel biss dawk l-innovazzjonijiet 1i
Jnaqqsu l- uZu tas-serviti Jew Jlrrendu s-servitil aktar skomda

li jarrekaw di li lill-pr rii tal-
Md_dp_xnmn_ avut rigward ghan- natura u -oggett tas-serviti
(Vol. XLIID, pt. II, p. 967). Sentenza li taghmel rikjam ghall-
insenjament tal-Pacifici Mazzoni fit-Trattat “Codice Civile
Italiano” (5 Ed. Trattato Delle Servitu' Praediali pp. 235 ef seq
li jikkonkludi:

“1, Imperocché & evidente che in una serviti intesa alla
comoditd e all’aggradevolezza del fondo dominante, é

pregudizio valutabile la diminuzione pit_o meno seria di tale
comodita e aggradevolezza.

L'obbligo del proprietario del fondo serviente di non fare
cosa alcuna che tende a diminuire l'uso della serviti 0 a
renderlo pitt incomodo, non gli toglie il potere di compiere nel
proprio fondo quelle opere che, senza danneggiare altrui,
importano un miglior godimenta della propria cosa ...

.. 8i & poi deciso che non costituisce lesione nel godimento
della serviti di luce e prospetto le nuove opere del vicino,
quando in linea di fatto sia accertato trattasi di un danno
insignificante e quindi tale da non manomare il diritto di
proprietd del fondo dominante (Delle Serviti Vol. 11, Pro
Antonio Butera pp. 677 ef seq - Ara ukoll Servith Praediali -
Alessandro Saccho - Vol. 1, p. 266 et seq)”;

Dan qed jinghad ghax fil-kaz takt ezami gie stabbilit mill-
perit tekniku li d-differenza fl-gholi kienet wahda minima ta’
¢irka filata |i ¢ertament, skond hu, ma Kinitx se tarreka xi
pregudizzju apprezzabbli lill-fond dominanti. l-perit tekniku
kkonkluda illi l-ilment ta’ l-attur appellat illi hu ser isofri
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“pregudizzju enormi” ghaliex iz-zieda fl-gholi kienet ser
tghattiliu l-vista kollha mill-fond tieghu ma kienx gustifikat. “L-
ewwelnett minhabba I-kejl ¢kejken li bih il-konvenut ecéeda I-
gholi impost (u 1i minghajr dan !-gholi in e¢tess wisq jiddubita
(I-perit tekniku) b’kemm kienet ser tizdied il-veduta mill-fond
ta’ l-attur; it-tieni mill-faet li 1-lokalita hija wahda ghal
Detached Dwellings u ghalhekk ma kienx qed jghid sew l-attur
(li z-zieda minima fl-gholi) kienet ser tghattilu l-vista kollha;

Minn dawn il-konsiderazzjonijiet dil-Qorti ma tistax ma
tikkokludix illi - anke jekk jigi ac¢ettat illi I-konvenut appellat
e¢¢eda l-gholi impost fuqu fil-permess tal-P.A.P.B. iz-zieda fl-
gholi ma kinitx tali li setghet titqies 1i kienet notevolment
tippregudika s-servitll Ii I-fond dominanti ta’ l-attur appellat
kien igawdi fuq il-fond servjenti tal-konvenut nomine;

Hemm finalment 1-ahhar konsiderazzjoni li ukoll timmilita
favur il-konvenut. Din tirrigwarda ¢-tertezza tal-mod kif kellha

pdanditatn car MN_~alhk van
tigi ezertitata s-servitd. Il-qalba ta’ l-appell tal-konvenut hi

argumentazzjoni dwar kif kellu jigi stabbilit I-gholi tal-fond
tieghu. Hu jipprova jistabbilixxi li hu kien bena ezattament
skond il-permessi lilu moghtija u 1i d-diskrepanza fil-gholi i
rriskontra l-perit tekniku kienet dovuta ghad-differenza fil-livell
tas-sit konsegwenzjali ghat-tnehhija tal-hamrija u tat-thammil.
Sottomissjonijiet 1i jistghu jew ma jistghux ikunu validi, imma
li I-Qorti trid bilfors tiskarta favur il-prova maghmula permezz
tar-relazzjoni tal-perit tekniku minnha nnominat. Perd xi ftit
tad-dubbju dwar l-estensjoni tas-servitl wiehed ghandu jingeda
biha fil-limiti ta’ dak 1i hu mehtieg billi jittiehdu b’qies id-
destinazzjoni li I-fond dominanti kellu fiz-zmien h giet
stabbilita s-servith u l-uzu konvenjenti ta’ dak il-fond, bl-angas
hsara tal-fond servjenti (artikolu 476 tal-Kodici Civili);

Anke taht dan l-aspett tar-ragonevolezza ta’ l-ezeréizzju



450 QORTI TA’ L-APPELL

tad-dritt ta’ servitl kkonsidrat 1i dan kien qed jigi ezercitat
b’mod i c¢ertament ikkrea dubbju f’mohh I-Awtoritajiet
kompetenti li ma kienx qed jigi mill-appellant ivvjolat, l-appell
fil-meritu ghandu jigi milqugh;

L-appellant propric et nomine jettepixxi n-nullitd tas-
sentenza appellata ghaliex din injorat kompetament lill-
konvenut l-iehor id-Direttur tax-Xoghlijiet Pubbli¢i bhallikieku
langas biss kien parti fil-kawza. Dan l-aggravju - anke jekk
fattwalment korrett - hu legalment insostenibbli. Difatti:

Id-Direttur tax-Xoghlijiet Pubbli¢i gie biss imharrek mill-
attur appellat ghall-interess i seta’ kellu u dan haqa® kontumasdi;

Ma tirrizuita l-ebda talba ta’ l-attur kontra dan il-konvenut
u ma tirrizulta l-ebda premessa ghat-talbiet tieghu li b’xi mod
taddebita xi responsabbilita lill-istess Direttur tax-Xoghlijiet
Pubbli¢i. Hu inoltre stabbilit 1i dan id-Direttur - anke fiz-zmien
rilevanti u allura qabel ma giet imwaqqfa I-Awtorita ta’ |-
Ippjanar bl-Att Nru. I ta’ 1-1992 kien kompletament estraneju
ghall-hrug tal-permessi tal-bini v ma kien bl-ebda mod
responsabbi ghall-osservanza taghhom. Hu allura ma jistax
jitgies 1i kien il-kontradittur idoneu u legittimu ghat-talbiet ta’ 1-
attur;

Il-fatt li L-attur iécita- lid-Direttur tax-Xoghlijiet Pubbliéi
ghal kull interess li jista’ jkollu mhux neéessarjament ifisser illi
1-Qorti kellha taghti sentenza kontra tieghu jekk jirrizultalha -
kif hu ovvju fdan il-kaz - }i ma kellux {ocus stondi fil-kawza.
Multo magis meta l-istess Direttur ghar-ragunijiet tieghu
deherlu li ma kellux ghalfejn jikkontesta t-talbiet. Fl-ahhar mill-
ahhar, kif proposti mill-attur, it-talbiet ma kienu bl-ebda mod
jimplikaw jew jinnecessitaw I-intervent tad-Direttur 1tax-
Xoghlijiet Pubbli¢i biex jigi rettifikat l-allegat pregudizzju
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soffert mill-attur;

L-appellant proprio et nomine ukoll je¢tepixxi n-nullita
tas-sentenza appellata peress li kienet nieqsa mir-ragunijiet li
ketlhom jimmotivawha skond id-dispost ta’ l-artikolu 218 tal-
Kap. 12, Dan l-aggravju hu insostenibbli ghax ¢tertament is-
sentenza appellata kienet ben motivata u ssegwi fil ta’
ragunament legali v fattwali li wassluha ghall-konklluzjoni li
ssegwi minnhom. Hu veru illi s-sentenza appellata jidher li
injorat id-distinzjoni bejn il-konvenut nromine u l-konvenut
proprio u li “spi¢cat biex sa anke kkundannat [ill-konvenut
appellant proprie flimkien mas-soéjetd konvenuta meta fil-
kwalitd tieghu personali m’ghandu x’jagsam xejn mal-kawza lz
darba l-villa tappartjeni lis-soéjetd konvenuta”. Dan l-ahhar
aggravju ghalthekk jirrizalta gustifikat. Infatti hemm prova
mhux ikkontestata permezz tax-xhieda ta’ 1-istess konvenut illi
“I-bint 1i minnu qed jilmenta l-attur hu mibni fuq art li hija
proprjetd tad-ditta United Property Holdings Ltd. H jien so¢ju u
direttur taghha. Anke |-bini proprjeta ta’ din_id-ditta”. L-unika
referenza ghall-konvenut personalment fil-premessi ta¢-
titazzjoni li tittanta taddebita xi responsabbilitd personali 1ill-
konvenut hi dik fejn hu allegat illl “John Mousd fil-kwalita
tieghu personali ghamel l-applikazzjoni relattiva ghall-permess”
biex issir il-kostruzzjoni de quo. Ghandu perd jigi nnotat li
f’dak iz-zmien - kontrarjament ghal dak li r-regolamenti llum
jesigu - tali applikazzjoni ghall-permess tai-bini setghet issir
minn kwalunkwe persuna ohra u mhux bilfors keltha ssir mili-
proprjetarju ta’ l-art. Ma kienx hemm bzonn li ssir la mis-sid u
langas minn dak li jkun ser jaghme! l-izvilupp. Gie stabbilit
bhala fatt li x-xoghol sar mid-ditta konvenuta fuq art proprjeta
taghha u allura hu ¢éar li t-talbiet attri¢i kellhom isiru kontra u
jigu indirizzati lejn is-so¢jetd biss. Hu sew allura li i-konvenut
John Mousit personalment jigi liberat mill-osservanza tal-
gudizzju billi kull eventwali kundanna la setghet tinghata kontra
tieghu u lanqas ma seta’ personalment jigi obbligat li jaghmel
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dak li l-attur kien qed jitlob Vi jsir u li kien jinvolvi stretttament
xoghol fil-proprjeta ta’ haddiehor u ¢joé tas-soéjeta konvenuta;

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tidde¢idi 1-kawza billi tilqa’ I-
appell tal-konvenut proprio et nomine u tirrevoka s-sentenza
appellata. Dan wara li tillibera mill-osservanza tal-gudizzju lill-
konvenut John Mousl personalment;

. L-ispejjez taz-zewg istanzi fi¢-¢irkostanzi u in vista tal-
kaz, gusta li jibqghu bin-nofs bejn il-kontendenti, l-attur u |-
konvenut nomine, b’dan illi l-ispejjez tal-konvenut Mousi
personalment kelihom ikunu a karigu ta’ l-attur waqt 1i -
konvenut Direttur tax-Xoghlijiet Pubbli¢i 1i baga’ kontumadi,
ghandu jbati l-ispejjez tieghu.
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