APPELLI CIVILI 263

13 ta’ Mejju, 1992
Imhallfin: -

$.T.O. Prof. Giuseppe Mifsud Bonnici LL.D. — President
Onor. Joseph A. Herrera Bl.Can., Lic.Can., LL.D.
Onor. Carmel A. Agius B.A., LL.D.

Perit Arkitett Edwin Delia et
VErsus
Segretarju tad-Djar illum maghruf bhala Direttur ghall-
kkomodazzjoni Socjali
Rekwizizzjoni ta’ Fond - Bidla fid-Destinazzjoni -

Konsegwenzi - Rifjut ta’ Rikonoxximent mis-Sid ta’
I-Inkwilin


ruth
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Bidla fid-destinazzjoni tal-fond, wara r-rekwizizzjoni, ghandha
konsegwenzi ekonomici jekk kemm-il darba I-fond Ii gabel ikun
qed jirrendi kera bhala fond kummerdjali jew anki bhala ufficéju
Jew centru sodjali assodjattiv Jigi assenjat ghal skop residenzjali.
Din it-tip ta’ bidla giet ikkonsidrata i minnha nnifisha ggib
konsegwenzi gravi negattivi ghas-sid tal-fondi, u ghathekk
tiggustifika r-rifjut tieghu i jirrikonoxxi -inkwilin li jigi allokar
il-fond biex jghix fih.

II-Qorti: - Rat:

Ir-rikors sar ghat-termini ta’ l-artikolu 8 Kap. 125 biex 1l-
Qorti tawtorizza lir-rikorrenti biex ma jirrikonoxxux bhala
mkwilim 11l Paul Mizzi, Saviour Scicluna, Alfred Zammit,

Carmelo O’Brien u Henry Borg ta’ l-appartamenti mmarkati
internament 1, 2, 3 u 4, u I-kantina, kif il-fondi numri, 9, A

u 9B {’Strada Merkanti Valletta, gew magsuma mill-intimat wara
li rrekwisizzjonahom bl-ordni numru 15041 - u dan ghaliex
altrimenti huma jbatu konsegwenzi gravi — kif jghid is-sub-incis
(3) ta’ l-imsemm artikolu 8;

F1-24 ta’ Frar, 1983 1-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti Civili
ma lagghetx it-talba tar-rikorrenti, u, fost hwejjeg ohra qalet:

“Illi r-ragunijiet i fughom ir-rikorrenti jibbazaw it-talba
taghhom huma dawn: -

(1) 1i-fondi in kwistjoni ilhom ghal hafna snin mikrija ghal
skop kummerdjali, u kien fuq dan il-kriterju li I-fondi gew stmati
ghall-fini tad-dénunzja tal-wirt (ta’ Carmelo Delia fl-1961, u ta’
Paolina Busuttil fl-1970) u t-taxxa giet imhallsa konformement;
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(2) jekk ir-rikorrenti jigu kostretti jbiddlu d-destinazzjoni
tal-fondi (minn wiched ta’ kummerc ghal wiehed ta’ abitazzjoni)

ikollhom pregudizzju gravi billi I-kera jigi sostanzjalment ridott
ghas-snin li gejjin u l-income jongsilhom hatna;

{3) bis-suddivizjoni tal-fondi ' hames kirjiet separati I-fond
gie konvertit ’kerrejja, u dan jiddiprezza l-valur tal-fond;

(4) il-““fair wear and tcar’’ li ghalih irid jirrispondi s-sid;
Omissis;

L.-ewwel aggravju ma ghandu x’jagsam assolutament xejn
mar-rikonoximment ta’ 1-okkupanti tal-fondi in kwistjom bhala
inkwilini, imma huma konsegwenza diretta tar-rekwizizzjoni u
jipperduraw sakemm din tkun ghadha issehh indipendentement
mir-rikonoxximent imsemmi. Tant hu hekk li I-fondi gew stmati
bhala ufficim qabel ma gew rekwizizzjonati, u l-valur taghhom
skond l-istess rikorrent gie ridott meta miet missicrhom, Joseph
Delia, kawza ta’ l-istess rekwizizzjoni. Dwar it-tieni aggravju,
dan huwa wkoll konsegwenza diretta tar-rekwizizzjoni fid-daw)
tal-principji legali hawn fuq imsemmija, u jibga' jipperdura
sakemm iddum fis-sehh l-istess ordni u mhux bhala cffett tar-
rikonoxximent ta’ |-okkupati bhala inkwilini. I[t-tibdil fid-
destinazzjoni tal-fondi in kwistjoni sar mill-awtorita
rekwizizzjonanti, kif kellha dritt li taghmel u I-okkupanti bl-ebda
mod ma jiddeterminaw dak il-kambjament. Anzi donnu japplika
dak li qalet din il-Qorti (diversament presjeduta fil-kawza
“A.I.C. Eric Mamo vs Segretarju tad-Djar’’ 30 ta’ Jannar, 1973,
‘‘taht ¢ertu aspett, il-posizzjoni (tar-rikorrenti) tista’ timmeljora,
ghaliex fil-waqt li vis-a-vis mas-Segretarju tad-Djar ir-rikorrenti
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Jistghu jkollhom (avolja fi grad ristrett minhabba l-ligijiet vigenti
tal-kera) il-possibilitd 1i jagixxu ghar-ripreza tal-fond fii-kazi

3

kkontemplati mil-igi’’;

Illi dwar it-tielet aggravju, flats ta’ erba’ hamest ikmamar
kull wiehed, u indipendenti minn xulxin, gajla tista’ ssejjhilhom
kerrejja fis-sens h jridu jikkonnotaw ir-rikorrenti. Dwar ir-raba’
aggravju, il-“‘fair wear and tear’’ ghandu jkun inqas fil-fondi
okkupati bhala residenza, milli kieku Il-istess fondi keilhom
jintuzaw bhala uffi¢ini, u dana ghar-ragunijiet ovvji; juzawhom
aktar nies kieku kienu uffid¢ini u b’ingas attenzjoni milli
Jjuzawhom membn ta’ familja wahda, bil-kap tal-familja
responsabbli li jara li huwa u l-membri tal-familja tieghu juzaw
il-post b’kura u attenzjoni;

Tili ghalhekk ir-ragunijiet avvanzati mir-rikorrenti bhala baz
biex jinghatalhom il-permess kontemplat fl-artikolu 8(2) ta’ 1-
Att Numru, II ta’ 1-1949, ma jgibux ghas-‘‘serious hardship ™’
kontemplat fl-istess artikolu, kemm-il darba huma jirrikonoxxu
lill-okkupanti tal-fondi in kwistjoni bhala inkwilini’’;

Ir-rikorrenti appellaw prinéipalment ghaliex il-fondi
rekwizizzjonati kienu kollha destinati ghall-kummer¢ u jekk isiru
residenzjali jongsu sensibbilment mill-valur taghhom;

Huwa bizzejjed maghruf u pacifiku fil-gurisprudenza I
akkumulat fuq din ii-ligi speéjali proklamata f1-1949, - illum
il-Kapitolu 125 tal-Ligijiet, — illi l-intimat, wara li jkun
irrckwizizzjona fond, fl-interess pubbliku, huwa jista’ jbiddel in-
natura ta’ l-uzu li jkun ged isir miil-fond fil-mument tar-
rekwizizzjoni. Din il-bidla fid-destinazzjoni tal-fond, wara
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r-rekwizizzjoni, ghandha konsegwenzi ekonomiéi jekk
kemm-il darba 1-fond li qabel ikun qed jerrendi kera bhala
fond kummeréjali jew anki bhala ufficju jew centru socjali
assocjattiv, jigi assenjat mid-Direttur ta’ Akkomodazzjoni
Soc¢jali ghal skop residenzjali;

Dan qed jinghad ghaliex l-intimat, f’dan 1-process, bhal
ma ghamel ' diversi processi chra simili jippersisti 1i jesponi illi
dawn il-konsegwenzi jidderivaw mir-rekwizizzjoni u mhux mill-
assenjazzjoni tal-fond u r-rikonoxximent furzat ta’ l-inkwilin L
I-intimat dahhal fil-fond jew fondi. U dan anki meta f’dan il-
kaz, il-fondi kienu gew rekwizizzjonati ftit wara li kienu regghu
nbnew fl-1958 u uzati bhala ufficini tal-Gvern — mill-Ministeru

ABRALAY, Aafala pSRARAALS WEAAA LARS AALEAS AVAAIEBIILALL

tal-Kummer¢ u mill-Malta Government Tourist Board - u h
l-awturi tar-rikorrenti kienu rrikonoxxewhom. Meta dawn
ivvakaw, l-fondi regghu gew rekwizizzjonati, u r-rikorrenti
kontra dik ir-rekwizizzjoni m’ghamlu xejn u kien biss wara li
huma gew mitluba li jirrikonoxxu l-inkwilini msemmija fir-rikors,
i huma pprezentaw il-procedura prezenti biex jevitaw il-
konsegwenzi gravi li dak ir-rikonoxximent igibilhom;

L-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti Civili, fis-sentenza taghha
tal-31 ta’ Marzu, 1977, fl-ismijiet *‘Wisq Reverendu Monsinjur
Professur Salvatore Grima vs Segretarju tad-Dhar’’,
(ikkonfermata minn din i-Qorti fid-29 ta’ Jannar, 1990) ngward
il-bidla fid-destinazzjoni tal-fond, mill-intithat, wara I
jirrikwizizzjona fond, qalet:

“Illi d- distinzjonil -ohra Ii I-Qorti tixtieq tahgmel hi dik bejn
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lI-fond bhala ufficéju (stat ta’ fatt posittiv materjalment
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konstatabbli) u iehor li, semplicement ghax jiréievi ittra uffiéjali
ghar-rikonoxximent, johrog bil-pretest li issa jrid jibda jikri bhala
uffiééju, jew ghal skop kummeré¢jali, fond, minn dejjem, qabel
mikri ghal skop ta’ abitazzjoni, fejn il-kera huwa ristrett bil-lign”’;

Fil-kaz prezenti, ma jistax ikun hemm dubju fuq dagshekk,
ghaliex il-fond ghamlu Zmien konsiderevoli uzati bhala ufficch
mill-Gvern stess u gatt ma kienu ntuzaw ghall-abitazzjoni;

Fl-imsemmija sentenza ta’ din il-Qorti - (Grima vs
Segretarju tad-Djar) din it-tip ta’ bidla fid-destinazzjoni ta’ fond
rekwizizzjonat giet ikkonsidrata li minnha nnifisha ggib
konsegwenzi gravi negattivi ghas-sid tal-fondi, u ghalhekk
tiggustifika r-rifjut tieghu li jirrikonoxxi l-inkwilin li jigi allokat
il-fond biex jghix fih; - u dan naturalment, fdawk il-kazi, fejn

il-fond biex jghix fih; - ralment, kazi,
dan isir mill- mumat wara li jkun ir-rekwizizzjona fond li
normalment ma jkunx wiehed li jkun destinat bhala residenza
u ghall-abitazzjoni. U ngabet ebda raguni valida ghaliex din il-
Qorti m’ghandhiex issegwi dak li gie minnha deciz fis-sentenza
msemmija;

Ghaldaqstant is-sentenza appellata qed tigi rrevokata u t-
talba tar-rikorrenti akkolta u 1-Qorti tezentahom milli
jirrikonoxxu I-persuni li l-intimat pogga fil-fondi msemmija
rikonoxximent bhal dak igibilhom konsegwenzi gravi;

L-ispejjez ghall-intimat.




