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Antikresi

Ii-kreditur anttkretiku ma jakkwistax dritt realt fuq Fimmobbli 12da
biss id-dritt personali Ii ssemmt [-istess ligi. Konsegwentement d-
debitur jibga’ proprjetarju ta’ I-immobbli u anki jista’ jiddisponi
minnu billi pttrasferth lil terzi. Id-dritt personali tal-kreditur ma
Joperax fil-konfront tat-terz Ii jixtri I-fond minghand id-debitur
anttkretiku u l-effetti ta’ I-antikresi bhala frehim specifiku jispiccaw
u ma jihgghux japplikaw fil-konfront tal-kumpratur.

[I-Qorti: — Ikkunsidrat:

[s-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja
ghall-Gzejjer ta’ Ghawdex u Kemmuna fil-kompetenza Superjuri
tat-2 ta’ Frar, 1989 li minnha sar l-appell prezenti hija hekk:

“II-Qorn, rat i¢-¢itazzjoni ta’ l-attur li fiha wara li ppremetta
illi l-istanti George Yarrugia durante coniugio kien akkwista
b’titolu ta’ proprjeta b'kuntratt tat-3 ta’ Settembru, 1973 fl-Att
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tan-Nutar Dottor Maurice Gambin il-lok ta’ djar fin-numru hdax
(11, Pjazza Santu Wistin, Victoria (Dok. “*A™"),

U peress illi intom konvenuti rregistrajtu fir-Registru
Pubbliku t’Ghawdex il-kuntratt ta’ antikresi ta’ I-10 ta’ Lulju,
1944 atti Francesco Refalo li permezz tieghu dan l-istess lok 1a°
djar kien gie koncess bl-imsemmi titolu lil Antonio Formosa,
awtur taghkom; liema registrazzjoni saret a tenur ta’ 1-Art. 2091
tal-Kodici Civili kif emendat bl-Att XXX ta’ I-1981 biex l-istess
antikresi tigi rregistrata bhala vendita u dana nonostanti li din

ma kinitx ghadha vigenti in vista tal-bejgh maghmul lill-istanti
George Farrugia bil-kuntratt tat-3 (a’ Settembru, 1973;

U peress illi, ghalhekk nonostant din ir-registrazzjoni
maghmula fir-Registru t’ Ghawdex fis-27 ta’ April, 1983, li hija
nulla u bla ebda effett fil-ligi, l-imsemmi lok ta’ djar ghadu
Jappartjeni b'titolu ta’ proprjeta lill-istanti;

U peress illi intom ghalkemm interpellati biex tizgumbraw
u thallu a libera disposizzjoni ta’ l-istanti l-istess lok ta’ djar bgajtu
tirrifjutaw li taghmlu dan;

Ghidu intom konvenuti ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

1. tiddikjara u tiddeéidi li r-registrazzjoni minnkom
maghmula fir-Registru Pubbliku 'Ghawdex fis-27 ta’ April,
1983 u relattiva ghal-lok ta’ djar imsemmi hija nulla u bla ebda
effett fil-higi in kwantu l-antikresi in kwistjoni giet terminata bil-
bejgh maghmul bl-imsemmi kuntratt tat-3 ta’ Settembru, 1973
u ghalhekk, fis-sena 1981 meta gie emendat l-artikolu 2091 tal-
Kodi¢i Civili bl-Att XXX ma kinitx ghadha tezisti u kwindi
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intom ma stajtux tipprevalixxu ruhkom mill-fakolta moghtija
mill-imsemmi artikolu tal-Ligi kif emendat u i,

konsegwentement, intom geghdin tidditjenu l-istess lok ta’ djar
minghajr ebda titolu validu fil-Ligi; u

2. ukkundannakom tizgumbraw u thallu a libera
disposizzjoni ta’ l-istanti l-istess lok ta’ djar fi zmien gasir u
perentorju li jigi lilkom prefiss u dan ghar-ragunijiet imsemmija
fuq;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ l-ittra ufficjali tas-27 ta’
Novembru, 1987;

Intom ghandkom tibgghu ingunti ghas-subizzjoni;

B’riserva ta’ kull azzjoni ghad-danni;

Rat l-¢céezzjoni tal-konvenuti fejn dawn ecécéepew
riverentement;

Ili d-domandi attrici kontenuti fl-att tac-citazzjoni
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez peress illi:

(1) Ir-Registrazzjoni li saret mill-esponent: a bazi ta’ 1-
artikolu 2091 tal-Kodiéi Civili hija valida. L-emenda ta’ 1-1981
fl-imsemmi artikolu ma taghmel ebda distinzjoni u, rettament
interpretata, hija applikabbh ghall-kaz in kwistjoni,

(2) Subordinatament, meta l-attur George Farrugia xtara
I-fond bhala soggett ghall-ipoteka in garanzija tal-pagament tad-

debitu li dwaru saret [-antikresi, u obbliga ruhu fuq l-istess att
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li jhallas dan id-debitu. B’'dan il-mod it-termini tal-kuntrart
antikretiku huma zgur oppombbli lejh u lgjn l-atturi;

(3) Anke in linea subordinata, meta l-istess attur xtara |-
fond in kwistjoni, huwa kien ged jipprova jiddefrawda lill-awtur
ta’ l-esponenti, li qeghdin jaghtu |-"‘exceprio doli’’, 11 teskiudi
l-azzjoni, izda jirriservaw li jekk itkun hemm bzonn, jiddeduéu
dan l-istess punt b’domanda formali {’istanza separata;

Omissis;
Ikkunsidrat:

Il din l-kawza tirngwarda koncessjom b’antikresi fejn in
atti tan-Nutar Dottor Francesco Refalo ta’ 1-10 ta’ Lulju, 1944,
Antonio Formosa kien ha I-fond in kwistjoni ghall-perijodu ta’
erba’ mitt (40Q) sena b’antikresi, bis-somma ta’ mija u tletin
lira (Lm130) li giet imhallsa minn Formosa u fejn stipulat illi
Attard, illi réieva I-flus, kellu jgawdi dik is-somma u Formosa
kellu jgawd: 1-fond in kwistjoni;

Jghid I-istess kuntratt illi min issellef kellu jgawdi l-1stess

somma u min silef kellu jgawdi i-istess fond, fis-sens illi, ‘‘the
interest must be compensated with the annual returns of the said
urban tenement’’;

B’att tat-3 ta’ Settemmbru, 1973, in Atti Nutar Dottor
Muarice Gambin, l-istess fond inbiegh bhala liberu u frank lill-

attur George Farrugia u fl-istess kuntratt giet msemmi l-kuntratt
originali ta’ antikresi u l-attur George Farrugia obbliga ruhu
1i jhallas }il Antonio Formosa s-somma ta’ mija u tletin lira
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(Lm130), in sodisfazzjoni tas-somma mislufa li ssemmiet fil-
kuntratt originali ta’ 1-10 ta’ Luhu, 1944;

Sussegwentement, il-konvenuti, billi pprevalew ruhhom
mill-provvedimenti ta’ l-artikolu 2091 tal-Kodici Civili kif
emendat bl-Art XXX ta’ 1-1981, irregistraw fir-Registru
Pubbliku t'Ghawdex, i-istess kuntratt ta’ antikresi ta’™ 1-10 ta’
Lulju, 1944,

I1li l-attur deherlu illi I-konvenuti ma setghux jaghmiu dan
minhabba ilii }-antikresi originali kienet billi l-antikresi ma kinitx
ghadha vigenti billi kien sar il-bejgh lill-istess attur George
Farrugia bil-kuntratt tat-3 ta’ Settembru, 1973. Effettivament
[-attur jippretend ili din ir-registrazzjoni hija nulla billi l-emenda
li kienet saret fl-1981 ghall-artikolu 2091 tal-Kodici Civili ma
kienx japplika ghall-kaz in kwistjoni;

Min-naha l-ohra I-konvenuti jidher li taw tliet eccezzjonijiet,
jigifieri l-ewwelnett li r-registrazzjoni li saret fir-Registru
Pubbliku t'Ghawdex hija valida billi l-emenda ta’ 1-1981, fl-1stess
artikolu 2091 tal-Kodici Civili ma taghmel l-ebda distinzjoni u
ghalhekk hija applikabbli ghal dan il-kaz. It-tieni ec¢ezzjoni
kienet illi meta l-attur George Farrugia xtara I-fond in kwistjoni
huwa kien jaf bl-ezistenza ta’ l-antikresi u ghalhekk xtrah bhala
soggett ghall-ipoteka in garanzija tad-debitu }i dwaru saret -
antikresi. Ghalhekk it-termini tal-kuntratt ta’ l-antikresi huma
zgur opponibbli iejh u lejn 1-atturi. F’'linea subordinata, l-1stess
konvenuti jirritjenu illi meta l-attur xtara l-fond in kwistjoni,
huwa kien ged jipprova jiddefrawda hll-awtur ta’ l-esponenti u
li ghalhekk kienu geghdin jaghtu 1-“‘exceptio doli”’, 1i teskludi
l-azzjoni. Huma qalu illi jekk ikun hemm bzonn jiddeduc¢u dan
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I-istess punt b’domanda formali {’istanza separata;

Ir-regoli dwar l-antikresi jirrizultaw mill-Kodi¢i Civili u
senjatament mull-artikolu 1987, kif enumerati llum, sa 1-1993;

Fil-waqt illi }-antikresi hija definita bhala kuntratt illi bih
i-kreditur jakkwista l-jedd i jdahhal il-frottijiet ta’ 1-immobbli
tad-debitur tieghu, bl-obbligu Ii kull sena jaqta’ dawn il-frottijiet
mill-imghaxijiet, jekk ikollu jehodhom, u mbaghad mill-kapital
tal-kreditu tieghu, l-istess artikolu kien gie emendat fis-sens illi
I-kreditur jista’ {i zmien sentejn mill-15 ta’ Awissu, 1981 jinsinwa
I-att pubbliku msemmi fis-sub-artikolu 3 ta’ dan l-artikolu, fir-
Registru Pubbliku bhala trasferiment b’titolu ta’ bejgh;

Ghalhekk meta [-konvenut, ossija -konvenuti, jghidu dak
I jghidu fl-eé¢ezzjonijiet taghhom, dana jfisser Ii huma qeghdin
jikkontendu illi dan 1d-dritt illi F-kreditur jinsinwa l-att bhala
trasferiment b’titolu ta’ bejgh, japplika ghal kult antikresi, tkun
x1 tkun, illi saret qabel;

Min-naha l-ohra, l-attur, ossija l-atturi, jippretendu illi una
volta illi George Farrugia kien akkwista dan il-fond b’titolu ta’
bejgh allura I-antikres: kienet spi¢cat u ghalhekk zgur li ma jistax
Japplika ghaliha dan it-ttolu;

Omissis;

Irid l-ewwel jigi ezaminat x’inhuwa I-kwalita tad-dritt ilh
taghti l-antikresi lill-kreditur u ma hemm l-ebda dubju illi fuq
I-iskorta ta’ diversi sentenzi, fosthom ‘‘Grech vs Said’’, tas-16
ta’ Gunju, 1958 kif ukoll **Galea vs Axiaq’’ tal-Prim’ Awila tal-



APPELLI CIVILI 231

Qorti Civili, tat-28 ta’ Novembru, 1984, huwa ¢ar 1i l-antikresi
taghti dritt personali, liema dritt moghti lill-kreditur ma

jiswiex fil-konfront tat-terz li jixtri l-fond minghand
id-debitur;

Difatti, il-kreditur antikretiku ma jakkwistax dritt reah fuq
il-haga, imma jakkwista biss il-fakolta h kif jghid l-artikolu 1987
tal-Kodici Civili, jiehu l-frottijiet mill-haga, ossia mill-fond in
kwistjoni. Kif jghid il-Mirabelli fid-Dirirto di terzi, “‘il debitore
rimane tuttavia assoluto padrone del immobile, pud ipotecario

e pud venderlo, il diritto del creditore anticretico non pud venire
in collisione con quello di un creditore ipotecario od aquirente;
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I1-Qorti jidhritha wkoll illi huwa sintomatiku illi saret I-
emenda 1lli saret fl-1981, bl-Att Numru XXX, u dana fis-sens

illi hemmhekk l-idea tal-legislatur kienet illi kreditur ikun jista’
jikkonverti, biex wiehed juza kelma forsi mhux preciza, 1-istess
att pubbliku bhala trasferiment b‘titolu ta’ bejgh;

Dan ikompli jsahhah [-argument ili kien hemm distinzjoni
netta qabel din l-emenda bejn id-drittijiet tal-kreditur antikretiku
u l-obbligi tieghu, u dawk ta’ persuna li tkun padruna ta’
immobbli b’mod illi tista’ tipotekah u tbieghu,

Qabel din l-emenda, allura, jibga’ d-debitur il-padrun
assolut ta’ l-istess immobbli u huwa proprju hu illi jista’ jipotekah,
u jista’ jbieghu. Din effettivament kienet proprju dak illi ghamel
id-debitur originali, meta biegh il-fond in kwistjoni lill-attur f dan
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1l-kaz;

L-attur ghamel riferenza ghall-kawza, 1i kopja taghha giet
ukoll esebita, deciza mill-Qorti ta’ |-Appell, fl-ismijiet ‘Joseph
Tabone et vs George Camilleri et’’, deciza fit-3 ta’ Novembru,
1986,

Huwa veru illi I-faui f'dik il-kawza jattaljaw ruhhom
precizament ma’ dak illi sostanzjalment jirrizulta f'dan il-kaz;

[I-Qorti ta’ I-Appell wara li dahlet fil-kwistjont dwar xi tfisser
l-antikresi u x’ikun ir-rizultat tal-bejgh, waqt din l-antikresi, u
dejjem gabel l-emenda introdotta fil-Kodici Civili bl-Att XXX
ta’ 1-1981, qalet hekk:

“‘ idher ghalhekk, minn dana kollu premess illi 1-antikresi
in kwistjoni giet terminata mill-bekgh maghmul bl-imsemmija
kuntratti ta’ 1-1979, u ghalhekk fis-sena 1981, meta gic emendat
I-artikolu 2091 tal-Kodi¢i Civili bl-Att XXX, ma kinitx ghadha
tezisti u kwindi, il-kreditur antikretiku, jew ahjar dak li gabel
kien il-kreditur antikretiku, ma setax jipprevalixxi ruhu bil-
fakolta moghtija mill-imsemmi artikolu 2091, kif emendat’’;

Naturalment kull fejn hemm imsemmi l-artikolu 2091,
wiched illum irid jagrah bhala l-artikolu 1987, billi gie emendat
anke fin-numru, fl-ahhar edizzjonijiet tal-Ligijiet ta’ Malta;

L-istess Qorti ta’ I-Appell kompliet tghid illi evidenterment
dan ma kienx ifisser illi b’dagshekk biss il-kreditu kostitwit bil-
kuntratt originali kien gie estint bl-effetti kollha tieghu u dana
billi l-kredituri xorta wahda jibgaghlhom il-jedd li jezercitaw kuli
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dritt kontra d-debituri talvolta spettanti lilhom skond il-Ligi;

Dina 1-Qorti ma jidhrilhiex illi ghandha ghalfejn
tiddipartixxi mill-konkluzjonijiet milhuqgin mill-Onorabbli Qorti
ta’ l-Appell f'dak il-kaz;

[I-Qorti tinnota illi fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghhom
il-konvenuti wkoll jicéitaw i1t-'T'roplong u jghidu it t-Troplong
ma jmurx ’il boghod dagskemm jidher milli mar kif ¢itat fis-
sentenza fuq imsemmija;

Dina l-Qorti tara pero ili anke meta t-Troplong jitkellem
dwar id-drittijiet 1i jifdallu d-debitur fil-fond antikretiku, huwa
jeghid: “‘il debitore adunque ¢ rimasto padrone nel fondo in tutta
la sua pienczza ..... Senza dubbio vendendolo senza imporre
al compratore la legge di rispettare I’anticresi, egli commette
un’azione contro la morale ..... ”

Dana jirrisali proprju dak illi dina I-Qorti diga kkummentat
dwaru aktar ’il fuq, fis-sens illi huwa d-debitur il jibga’, kif
diga ntqal, il-padrun assolut ta’ I-immobbli u ghalhekk jista’
Jbieghu;

[I-Qorti langas ma tagbel illi meta t-Troplong isemmi *i
terzi di buona fede’’, huwa qieghed jirreferixxi necessarjament

ghal persuna li tkun xtrat il-fond. Dana minhabba li ssir
distinzjoni fil-Ligi stess bejn min jixtri 1-fond in kwistjoni u min
ikollu xi drittijiet i jirregistra xi 1ipoteki fir-Registru Pubbliku.
Wiehed jara f’dan is-sens il-provvedimenti ta’ I-artikoiu 1992
ta’ l-istess Kodi¢i Civili, illi jitkellem proprju dwar is-
salvagwardja tad-drittijiet i xi terzi jista’ jkollhom fuq l-immobbli
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i hu moghti bl-antikresi;

Dana zgur ma jistax jirriferixxi ghal xi persuna i
eventwalment tixtri l-istess immobbli u t-teni paragrafu ta’ i-
istess artikolu 1993 jaghti ezempju iehor ta’ dan;

Ghalkemm huwa veru wkoll illi jista’ jkun illi peress iili kien
accettat il-principju illi d-dritt antikretiku hu ta’ natura personali
u mhux reali u i ma kienx opponibbl lil terzi, dan seta’ fetah
il-bibien ghal diversi atti ta’ natura rregolari, fis-sens illi jsemmu
l-konvenuti fin-nota ta’ l-osservazzjonijiet taghhom, perd dana
ma jfissrix illi gabel ma l-legislatur iddecieda illi jissana jew
ibiddel din il-posizzjoni, il-Ligi kienet bhalma giet emendata.
Anzi ghall-kuntrarju, kien proprju ghal din ir-raguni illi I-Ligi
giet emendata kif gie emendata. Perd dak illi 1-Qorti ghandha
quddiemha llum hija sitwazzjoni ta’ relazzjoni jew relazzjonijiet
antikreti¢i, sussegwentement governati mil-ligi dwar il-bejgh,
kif kienet tezisti gabel I-emendi ta’ 1-1981;

Jinghad wukoll illi in kwantu ghall-“‘exceptio doli’’,
imsemmija mill-konvenuti, din il-Qorti ma jidhrilhiex illi huwa
I-kaz li g1 ezaminat wisq fid-dettal I-element ta’ ““dolus’ 1i seta’
kien hemm f'mohh l-attur f'din il-kawza, meta effettivament
jidher illi huwa uzufruwixxa minn drittijiet illi taghtih il-Ligi
Civili in materja biex xtara fond, bid-dikjarazzjoni ¢ara
kontenuta fl-istess kuntratt ta’ I-obbligu naxxenti mill-istess xiri
li huwa kien ghamel u bl-aktar riferenza cara ghas-sitwazzjoni
antikretika tal-fond:

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tilga’ t-talbiet ta’ i-atturi kif
kontenut fi¢-¢itazzjoni u tikkundanna lill-konvenuti li fi Zzmien
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tliet (3} xhur mid-data ta’ din is-sentenza jizgumbraw u jLallu
a lihera disposizzioni ta’ l-istess atturi, l-1stess lok ta’ djar bin-
numru hdax (11), Pjazza Santu Wistin, Ghawlex; Bl-ispejjez
kontra I-konvenuti;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenuta Antonia Formosa u
tal-konvenuti l-ohra i biha interponew appell mis-senenza ta’
I-ewwel Onorabbli Qorti u l-petizzjoni ta’ l-appell taghhom i
biha talbu i din il-Qoru joghgobha trrevoka u tannulla s-
senienza appellata;

(Jmissis;

. u tichad d-domandi ta’ l-atturn kif kontenuti fl-att tac-
¢itazzjoni, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-atturi appellati;

Rat ir-risposta ta' l-attur appellat i bitha ghamel is-
sottomissjonijiet tieghu ghala s-sentenza appellata hija gusta u
timmerita konferma u talab li I-appell tal-konvenut jigi michud
bl-ispejjez kontra l-istess appellant;

Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esibiti;

Semghet it-trattazzjoni;

Ikkunsidrat:

Omaissis;

L-appelianti ghalkemm jistgarru i jagblu li teknikament
d-debitur antikretiku jibga' proprjetarju u jista’ teknikament
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jaljena I-proprieta teghu, ciononostante, skond huma l-partjiet
riedu jipproducu sitwazzjoni simih ghall-bejgh u t-tnejn obbligaw
irwichhom h prrispettaw dik is-sitwazzjont. Skond l-appellanu,
-COrati, ta)jeh jew hazin, kienu ddecidew I din is-sitwazzjoni
ma kinitx opponibbli lill-terzr in bouna fede. li-legislatur
imwervjend u kkrea drict gdid i I-kreditur antkretiku seta’
jikkonverti ol-kuntratt 'hejgh billi jirregistrah bhala tali fir-
Registru Pubbliku. I1-ligi ma ghamlet chda distinzjoni u ghalhekk
l-ewwel Onorabbli Qorti ma kellhiex driu taghmel distinzjonijiet
It I-ligi ma taghmilx anzi i jmorru kontra l-iskop dikjarat tal-ligi;

L-appellanti jissottomettu ukoll i mhux korrewta l-ewwel
Onorabbli Qort fid-dikjarazzjoni taghha li I-fattispedji tal-kawza
Tabone vs Camilleri, ¢citata supra, kienu jattaljaw perfettament
ghal dawk tal-kaz prezenti u li t-Troplong gie éitat u mithum
hazin mill-ewwel Qorti u spjegaw ghaliex;

Skond Il-appellant fil-kaz prezenti;

a) ix-xerre] gie informat espressament 1i kien hemm il-
kuntratt ta’ antikresi bi-obbligazzjonijiet kollha li jimporta.
(Ghalhekk, 1x-xerrej ma kienx ‘‘terzo in buona fede’’;

b) 1Ix-xerrej xtara fond soggett ghall-ipoteka li harget mill-
kuntratt ta’ antikresi. Ghalhekk, anke kieku ma kienx jaf bl-
antikresi, it-titolu tieghu kien mghobbi bl-ipoteka favur il-kreditur
antikretiku, u kien terz possessur, anke fis-sens ta’ l-azzjoni
ipotekarja;

¢} ix-xerre)] gie delegat mid-debitur antikretiku biex ihallas
dak li kien dovut skond il-kuntratt ta’ l-antikresi. Issa, d-debitur
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antikretiku, jissottomettu l-appellanu, ma setghax ihallas d-debitu
gabel ma jghaddi t-terminu stipulat u meta x-xerre] aééetta d-
delega, accerta i jagixxi skond it-terminm tal-kuntrate ta’ 1-
antikresi. Ma jistax allura jippretendi li jista’ jaghmel dak i min
iddelegah ma setax jaghmel. Fi kliem iehor. mhux biss kien jaf
bl-antikresi, izda ntrabart i jirrispettaha u fil-faut ghandu I-flus
’idejh u qleghed jibbenefika mili-flus idejh - precizament kif
inhu prospettat mill-kuntratt antikretiku:

Dawn il-fatturi, jissottomettu l-appellanti, ma czistewx u/jew
ma gewx ikkonsidrati fil-kazijiet h gew decizi ghalhekk ma jistax
jinghad li |-fattispecji huma I-istess;

Fl-ahharnett, l-appellanti ssottomettew ukoll 11 l-ewwel
Onorabbli Qorti ssorvolat wisq lacilment 1-"exceptio doly™
sollevata minnhom u spjegaw ghaliex;

[kkunsidrat:

i fil-fehma taghha aktar milh jekk il-fattispecyi fil-kaz
imsemmi deciz minn din il-Qorti 1n re Tabone vs Camilleri
humiex ugwali ghall-kaz prezenti, huwa impaortanti u rilevant
li jigi stabbiliv x’inhi l-ligi Ii ghandha urregola dan il-kaz, hix
¢joe l-istess kif enunzjata f'dik 1s-sentenza jew hix xort’ohra;

F'dan ir-rigward, ghalhekk, fl-ewwel lok din il-Qorti
tistabbilixxi Ii kif sewwa qalet l-ewwel Onorabbli Qorti, il-
kreditur antikretiku ma jakkwistax dritt reali fuq l-immobbli
izda biss id-dritt personali li ssemmi l-istess ligi. Ankc I-
Kassazzjoni Taijana f'diversi kawzi rigwardanti kuntratti ta’
antikresi taht il-Kodi¢i antik dejjem iddecidiet l-istess u ¢joe illi
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“L’anticresi esprime la sua funzione di garanzia meramente
personale con una delegazione obiettiva del debitore al creditore
di percepire | frutti imputabili gradatamente sugli interessi ¢ sul
capitale’’ (Cass. Sez. 3, Cassandra vs Barbato, 04/08/42);

Fit-tieni lok, din il-Qorti taqbel ukoll 1i konsegwentement
d-debitu jibga’ proprjetarju ta’ l-immobbli u anki jista’
jiddisponi minnu billi jittrasferih lil terzi kif sewwa qalet 1l-
Kassazzjoni Taljana (Cass. Sez. 2, Norrito vs Macaddino,
05/01(50): “*Perché possa configurarsi una anticresi é necessario
che 1l debitore o il terzo, da cul I'immobile viene consegnato
al creditore, ne abbia la disponibilita’’;

Fit-tielet lok, din il-Qorti tirribadixxi dak li kienet galet fis-
sentenza c¢itata u ¢joe li fuq insenjament: ta’ diversi awturn u
ankl a bazi ta’ diversi sentenzi precedenti taghha citati fis-
sentenza msemmija, id-dritt personali tal-kreditur ma joperax
fil-konfront tat-terz li jixtri l-fond minghand id-debitur
antikretiku u li l-effetti ta’ l1-antikresi bhala ftehim specifiku
jispi¢écaw u ma jibqghux japplikaw fil-konfront
tal-kumpratur;

Fuq din il-bazi il-konkluzjoni hija wahda ovvja u ¢joe bl-
att ta’ vendita bejn id-debitur antikretiku u George Farrugia tat-3
ta’ Settembru, 1973 l-antikresi spi¢cat u l-kreditur antikretiku
li qatt ma kellu drittijiet reali fuq il-fond bagaghlu biss xi drittijiet,
li ghall-fini ta’ din il-kawza huma rrilevanti li jissemmew, mhux
fil-konfront ta’ l-akkwirenti 1zda fil-konfront tad-debitur;

L-argumenti l-ohra ta’ I-appellanti huma kollha tangenzjali
li perd ma jwasslu mkien ghaliex ma jiskussawx il-principju li
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ma jezistux restrizzjonijiet fuq id-debitur milli ptrrasferixxi 1-
fond antikretiku;

Kwantu ghal ‘‘exceptio doli’’, din il-Qorti hi tal-fehma h
fil-kaz prezenti ma tistax tara dak id-dolo li gqed jaraw l-appellanti.
Ma taqbilx li I-kuntratt bejn id-debitur u {-akkwirenti jista’ jig1
interpretat bil-mod kif qed jigi suggerit mill-appellanti éjoé li
parti kienet ged tghin lill-ohra biex tikser kuntratt li din ta’ I-
ahhar kienet dahlet fih ma’ haddiehor. Din il-Qorti taghel ma’
J-ewwel wahda li dak li d-debitur ghamel ghamlu ghax kellu dritt
jaghmlu;

Din il-Qorti hasbet fit-tul biex tara dak li ssottomettew -
appellanti setax b’xi mod jindudiha tvarja I-gurisprudenza Citata
Ii huma stess jamnmettu li tezisti u li effettivament " certi kazijiet
tista’ titgies bhala li tista’ tiffacilita ¢erti abbuzi li mbaghad il-
legislatur ipprova jelimina bl-emenda ta’ 1-1981. Izda hu ovvju
li dawk l-emendi ma jistghux jigu interpretati bhala li jirravivaw
antikresijiet li ga kienu spi¢caw kawza ta’ trasferiment da part
tad-debitur. Dak li kien lahaqg sar kien sar u l-ligi l-gdida
logikament setghet tapplika biss ghal dawk I-antikresijiet li kienu
ghadhom vigenti li mhux il-kaz prezenti;

Ghal dawn il-motivi, ghalhekk filwaqt li tirrespingi l-aggravji
ta’ l-appellanti tichad l-appell taghhem u konsegwentement
tikkonferma s-sentenza appellata bl-ispejjez kontra taghhom. It-
terminu ta’ tliet xhur stabbilit mill-ewwel Onorabbli Qorti ghall-
izgumbrament jibda jiddekorri mil-lum.




