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Caterina Camiller:
versus

Joseph Camilleri

Ipoteka Generali - Ipoteka Spe¢jali - Dritt Transitorju
— ““Droit de Suite’’ ~ Subbasta

Intalab il-bejgh bis-subbasta ta’ fond. Il-punt kien jekk Ipoteka Generali
rregistrata fl-1967 kinitx issegwi proprjeta immobbli. Il-kwistjoni
kienet ghalhekk wahda ta’ Dritt Transitorju ta’ I-emendi introdotti
1-1975 dwar I-Ipoteki I pprovda li sa ghaxar snin mill-bidu tas-
sehh ta’ I-emendi, Ipoteki Generali rregistrati qabel il-ligi kellhom
id-*“droit de suite’’;

B-Qorti ta’ I-Appell irriteniet ili “‘droit de suite’” huwa essenjalment
dritt ta’ azzjoni u meta l-attrici pproponiet i¢-¢itazzjoni kienet qed
tezercita dak id-dritt ta’ azzjoni fiz-Zmien meta dak id-dritt kien
ghadu konéess mil-ligi u ladarba hija ezercita dak id-dritt ta’
azzjoni validament, I-emenda tal-ligi Ii abrogat dak id-driet, abolit
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mifl-1 ta’ Jannar 1987 u dik I-abrogazzjoni b’data preciza stabbilita
mil-ligi stess, ma tistax tigi estiza retroattivament hiex tinficja I-
ezercizzju ta’ dak id-dritt hames snin gabel.

I[I-Qorti: - Ikkunsidrat:

L-attri¢ci pprezentat citazzjoni fl-Onorabbli Qorti tal-
Kummer¢ fejn ippremettiet illi billi I-konvenut huwa I-possessur
tal-fiat 4, u l-garage sottostanti, fi block numru 5 fi triq bla isem,
ilI-Qawra, San Pawl il-Bahar, mibnija fuq parti mill-art ‘‘tax-
Xtut’”’ soggetti ghal Lm40, rata ta’ ¢ens u subéens annwu
perpetwu, akkwistat minnu b’kuntratt tas-16 ta’ Mejju 1978 (in
atti Dottor Anthony Gatt); li dawn il-flar u garage huma soggetti
ghall-ipoteka, li ghadha veljanti, iskritta fir-Registru Pubbliku
b’nota numru 1312 tas-sena 1967, kawtelanti 1-hlas ta’ cens
annwu ta’ Lm450 favur Giuseppe Camilleri (li tieghu l-attrict
hija suécessura u eredi) skond kuntratt ta’ 1-10 ta’ Frar 1967
(in att Dottor Francis Micallef) u dana peress li kienu proprjeta
tad-debitur (Casa Roma Ltd.) meta giet iskritta l-imsemmija
ipoteka; u billi gha¢-cens sa l-iskadenza tas-16 ta’ Lulju 1981,
hermnm dovut bilan¢ ta’ Lm977.16¢c8m, liema bilané, l-imsemmi
debitur naqgas li jhallas, u I-konvenut ukoll, nonostante |-protest
ipotekarju tal-25 ta’ Awissu 1981 naqas li jhallas jew li jitlaq 1-
imsemmija flat u garage - talab illi din il-Qorti tordna I-bejgh
fis-subasta ta’ l-imsemmija flat u garage sottostanti (posseduti
mill-konvenut u desknitti kif fuq inghad) li huma soggetti ghall-
imsemmija ipoteka numru 1312/1967 biex Il-attri¢i, bhala
kreditri¢i, tkun tista’, mir-rikavat tithallas tal-kreditu taghha
kawtelat u garantit bl-imsemmija ipoteka, bl-ispejjez, komprizi
dawk tal-protest tal-25 ta’ Awissu 1981;

Dik 1-Onorabbli Qorti fil-15 ta’ Jannar 1988 iddecidiet il-
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kawza billi cahdet I-eccezzjonijiet koltha tal-konvenut u akkoljiet
id-domandi attrici;

Il-konvenut hass ruhu aggravat minn din is-sentenza
inkwantu c¢ahdet is-sitt ec¢éezzjoni tieghu;

Dik i¢-cahda, fis-sentenza appellata hija f'dawn it-termini:

“Dwar is-sitt eccezzjoni, l-artikolu 2013 (qabel kien
artikolu 2117) tal-Kodiéi Civili kif emendat bi-Att Numru LVIII
ta’ 1-1975, ““ipoteka generali tibga’ mghaqqda mal-beni li jkunu
suggetti ghaliha sakemm dawk il-beni ma jghaddux Pidejn terzi’".
Dan ifisser li fond immobbli tad-debitur li jkun qed jiggarantixxi
kreditu in forza ta’ ipoteka generali iskritta fir-Registru Pubbliku
kontra d-debitur, ma jibgax suggett ghall-effetti ta’ dik l-ipoteka
appena johrog mill-pussess tad-debitur u jghaddi fil-pussess ta’
terzi; u jispicca, I-hekk imsejjah ‘‘droit de suite’” kontra t-terz
possessur. Certament dan is-subartikolu moqgri wahdu jaghti

kredibilita lil din l-eé¢ezzjoni tal-konvenut. lzda l-istess
disposizzjoni tal-ligi ma ghandhiex, u ma tistax, tigi isolata mid-
disposizzjoni transitorja kontenuta fl-Att li emenda fost I-chrajn
l-artikolu 2013 (ga 2117) tal-Kedici Civili, jigifieri 1-Att hawn
fuq imsemmi, numru LVIII ta’ 1-1975, i dahal fis-sehh b’ effett
mill-1 ta’ Jannar, 1976;

Minn din id-Diposizzjoni Transitorja u senjatament minn
dak i jipprovdi |-paragrafu (d) jidher li I-provvedimenti ta’ I-
artikolu 2013 (dak iz-zmien artikolu 2117) tai-Kodi¢i Civili,
ngifieri I-Act hawn fuq imsemmi, numru LVIII ta’ 1-1975, 13
dahal fis-sehh b’effett mill-1 ta’ Jannar, 1976;
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Minn din id-Disposizzjoni Transitorja u senjatarnent minn
dak li jipprovdi l-paragrafu (d) jidher li l-provvedimenti ta’ -
artikolu 2013 (dak i1z-zmien artikolu 2117) tal-Kodiéi Civili, kif
emendat bl-Att ta’ I-1975, hawn fuq imsemmi, kellhom japplikaw
““to all hypotehcs arising or contracted before the commencement
of this Act”’, u ghalhekk tolgot l-ipoteka generali invokata f’din
il-kawza mill-attrici, li ggib in-numru progressiv 1312 iskritta
fir-Registru Pubbliku fis-17 ta’ Frar 1967. Izda, il-proviso ghall-
istess paragrafu (d) ighid hekk:

“‘Provided that, until the expiration of ten years after the
commencement of this Act and subject to all other provisions
of the principal law, a general hypothec registered before the
said commencement shall continue to attach to immovables
charged therewith, even if such immovables are acquired after
the commencement of this Act as if the provisions of the principal
law substituted as aforesaid were still operative as in force prior
to such substitution’’;

Intant, skond l-artikolu 2117 (llum artikolu 2013) gabel
ma dan gie emendat bl-Att imsemmi ta’ 1-1975 kien, fil-kaz ta’
ipoteka generali jippermetti d-‘‘droit de suite’’ kontra t-terz
possessur, meta dan kien jakkwista fond immobbli kolpit
b’ipoteka generali minghajr ma jiehu misuri biex, qabel xejn
jillibera 1-fond mill-effetti ta’ dik l-ipoteka;

Minn dan jitnissel éar u tond Ii anki b’riferenza ghall-ipoteka
generali in kwistjoni, 1d-“’droit de suite’’ kontra t-terz possessur
kellu jibqa’ jissussisti sal-31 ta’ Dicembru 1985, meta ghalqu
l-ghaxar snin mill-bidu fis-sehh ta’ 1-Att ta’ 1-1975. Issa l-attrici
intavolat 1-azzjoni odjerna fis-27 ta’ Jannar, 1982, meta dak id-
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““droit de suite’” anki b’riferenza ghal ipoteki generali, kien ghadu
jezisti, u kif inhu risaput i-Qorti ghandha toqghod fuq il-fatt
kif esistenti dak in-nhar meta l-azzjoni giet istitwita (Vol.
XXXVI.1.260). Ghalhekk, anki din l-eccezzjoni tal-konvenut
mhiex attendibbli’’;

L-aggravju tal-konvenut huwa fis-sens illi bl-emendi
introdotti f1-1975 ‘‘l-ipoteki generali rregistrati qabel I-1 ta’
Jannar 1976 kellhom jibqghu mghagqda ma’ kull immobbli Ii
jkun suggett ghalihom sakemm jghaddu ghaxar snin’’ ¢joé sal-31
ta’ Dicembru 1985. Ghal din ir-raguni l-ipoteka generali ta’ I-
attrici ma taghtix aktar id-‘‘droit de suite’” kontra I-konvenut
terz posessur, billi s-sentenza giet ippronunzjata fil-13 ta’ Jannar
1985 — aktar minn sentejn wara li dik l-ipoteka generali ma
bagghetx maghquda ma’ l-immobbli possedut mill-konvenut;

L-attri¢i kellha ipoteka generali fuq il-proprjeta tal-
kumpanija Casa Roma Limited. Il-konvenut akkwista xi
proprjeta immobiljari ta’ l-istess socjeta u l-attri¢i qed taghmel
din il-kawza bis-sahha ta’ dik l-ipoteka generali li kienet tolgot
u torbot lil dik il-proprjetd immobbiljari anki meta dik il-proprjeta
tghaddi ghand haddiehor. L-ipotcka generali ta’ l-attrici giet
iskritta fl-1967 imma f1-1975 il-ligi tbiddlet u wara l-1 ta’ Jannar
1986 il-possessur ta’ ipoteka generali ma kellux aktar 1d-dritt
li jesigi minghand it-terz possessur is-sodisfazzjoni tal-kreditur
kawtelat b’ipoteka generali. Minhabba I-bidla fil-ligi -konvenut
jissottometti li wara1-31 ta’ Dicernbru 1986 huwa ma jistax )igi
mgieghel li jissodisfa l-kreditu ta’ l-attriéy;

II-Qorti ma tagbilx mat-tezi tal-konvenut. ld-“‘droit de
suite’’ huwa essenzjalment dritt ta’ azzjoni u meta l-attrici
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pproponiet ic-citazzjoni fis-27 ta’ Jannar 1982, hija kienet ged
tezercita dak id-dritt ta’ azzjoni fiz-Zmien meta dak id-dritt kien
ghadu koné¢ess mil-ligi u ladarba hija ezercitat dak id-dritt ta’
azzjoni validament, l-emenda tal-ligi, li abrogat dak id-dritt,
abolit mill-1 ta’ Jannar 1987 u dik l-abrogazzjoni b’data preciza,
stabbilita mil-ligi stess, ma tistax tigi estiza retroattivament biex
tinfiCja l-ezer¢izzju ta’ dak id-dritt hames snin gabel,

M’hemm ebda konsiderazzjoni ohra necéessarja, biex I-
aggravju ta’ l-appell jigi respint;

[i-konvenut b’appogg ghall-aggravju tieghu, avvanza s-
segwenti argumenti:

illi meta I-ligi giet emendata l-attrici kellha rimedju biex
tippreserva d-drittijiet taghha billi tirregistra — f"dak il-perijodu
ta’ ghaxar snin - ipoteka specjali flok ipoteka generali, - u
Jekk dan m’ghamlitux, tbati I-konsegwenzi ta’ dik l-inattivita
taghha;

Dan l-argument perd, mhux korrett, ghas-sempli¢i raguni
illi l-attrici setghet tirregistra ipoteka spec¢jali fuq il-beni tad-
debitur - ¢joe ta’ Casa Roma Limited - u mhux fuq dik tal-
konvenut (art. 2016(1) Kap. 16). U jekk, kif jidher mill-assenza
ta’ provi tal-konvenut rigward in-nuqqas ta’ proprieta tas-socjeta
msemmija - l-attrici ma kellhiex dan ir-rimedju ghad-
disposizzjoni taghha;

Il-partijiet l-ohra tas-sentenza ta’ 1-ewwel Onorabbli Qorti
ma gewx kontestati f’dan l-appell mill-konvenut u ghalhekk din
il-Qorti m’ghandha bzonn izzid xejn ma’ dak 1i hemm f' dik is-
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sentenza, specjalment in ripulsa tal-hames eccezzjonijiet f-ohra,
tal-konvenut;

Ghal dawn ir-ragunijiet, l-appell tal-konvenut qed jigi
michud, u s-sentenza tal-Qorti tal-Kummer¢ tal-15 ta’ Jannar

1988 qed tigi kkonfermata;

Spejjez taz-zewg istanzi ghall-konvenut,



ruth


