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QORTI TA’ L-APPEILL

L-EWWEL SEZZJONI — AWLA CIVILI

20 ta’ Jannar, 1961
Imhallfin;—
Is-S.T.0. Prof. Sir Anthory J, Mamo, O0.B.E,, C.StJd., Q.C.
B.A., LL.D.,, President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E., K.M,, LL.D.;
Onor. Dr. T. Gouder, LL.D.
Illmu. u Revmu. Mons. Lorenzo Spiteri, D.D.
versus
Emmantueie Buhagiar et.
Lokazzjoni — Skrittura Privata — Nullita — Rinunzja —
Ratifika — Bord tal-Kera — Kompetenza — Zgumbra-
ment — Art. 1277(1), 1272 u 1274 tal-Kodiéi Civili —- Art,
643 tal-Kodié! tal-Procedura Civili,
Ghall-etistenza u validita e’ kuntratt te' lokazzioni ghal aktar
minn sentein fil-kai ta’ fond urban, y ghal aklar minn
erbgha snin fil-kaz te’ fond agrikolu, il-ligi tirrikjedi, taht
piena ta’ nullita, [-att publiku jew I-iskriltura private.

Jekk tigi maghtula I-forma lal-iskrittura private, din trid thun
iffirmata minn idein kull wiehed mil-kontraenti; u jekk ma
tieune hekk iffirmata, ghandhg tkun ewtentikata kif trid
l-ligd. Diversament, il-kuntratt {kun null. U ghan-nugqas
ta’ din il-firma ma fissupplizziz il-fatt illi l-iskrittura, fir-
mata minn wahda mill-partijict, tkun giet konsenijata u
bagghet ghand il-parti l-ohra 1i ma ffirmathiexr. L-iskritiurae
b’dan kollu tibga' nulla, u nulla hijo l-lokazzjoni kontem-
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platae piha. U dik #l-lokezzjoni tkun nulla ghall-intier, u
mhur ghas-3mien 1i jeccedi s-sentejn jew l-erbgha snin,
skong il-ka3.

Xedn ma jiswa I-fatt b s-sid tkun ta ezekuzzfoni ghall-lokazziont
billi jkun iréieva l-kera, sakemm ma figiz pruvat i hu kien
jat bid-difett Ui kien fiha l-iskrittura; ghar mhiz konlepid-
bli rinunzja ghal dritt 1§ hu ma kienx jaf li kellu. Barra
minn dan, ir-ricezzjont tal-kera tista’ tammonta ghal rati-
fika tacita, u din mhix permessa fkaz ta’ nullita minhabba
difett ta’ forma.

Din in-nullitd tgieghed il-partijfiet fl-istess pokizzjoni Ui fiha
kieny meta ghamiu I-iskrittura; su ghaldagsiant, hekk dak
li sar inkwilin bvdik l-iskritturg kien ga inkwilin tal-fond,
huwa jibga’ inkwilin kif kien gabel.

Jekk, mbghad. is-sid jippretendi Ii minhabba n-nullitd tal-iskrit-
tura Il-inkwilin ikun gieghed jokkupa I-fond bla tifolu, u
ghathekk fitlob l-izgrumbrament tieghu, mentri l-inkwilin
jippretendi li ghandu dritt jibga’ fil-post bhala inkwilin,
kompetenti bier Hehu konjizzjoni ta’ din il-kwistjonl hija
1-Qortt ordinarie, u mhux i-Bord tal-Kera, ghax si
trattq ta’ kontestazzjoni tat-titolu ghall-lokazzjoni, 4 mhux
ta domanda biexr is-sid jigi awtorizzat mq jjeddidr il-kirja
lill-tnkwilin,

II-Qorti:— Rat i¢-éitazzioni quddiem il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili tal-Maestiy Taghha r-Regina, 1i biha l-attur
wara li ppremetta illi l-14 ta’ Lulju 1952 sar speci ta’ fte-
him ta’ lokazzioni, ghal erbgha snin “di fermo” mill-ewwel
ta’ Settembru 1952 u erbgha snin ohra *‘di rispetto”, ghad-
dar ir-Raktat, 167 Boschetto Road, bein il-meijet Magistrat
Wiiliam So'er, LL.D., u Vincenzo Giuseppina u Maria
Caruana. h'a ma gew osservati -formalitaiiet rikiesti mill-
art. 1277(1) (e} u 1277 (2) tal-Kediéi Civili, billi l-iskrit-
tura relattiva ma gietx firmata mill-imsemmi Magistrat
Soler (dok. A): u ghalhekk il-konvenuti, li ghandhom
kawza mill-imsemmi Magistrat Soler. qeghdin jokkupaw
dak il-fond bla titolu legali: illi l-attur xtara l-fond fua
indikat b'att tan-Nutar Dottor Rosario Frendo tas-26 ta’
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April 1958 (dok. B), u, subordinatament ghall-premess, irid
dak il-fond ghall-abitazzjoni tieghu proprja; u peress illi,
fi kwalunkwe ka2, il-konvenuti ma humiex hlief sempliéi
legatarji tal-imgemmi Magistrat Soler (dok C), u, ghal-
kemm kie1u jikkoabitaw mieghu, ma jappartjenux ghall-
familja tieghu u ghalhekk mhumiex applikabbli ghalihom
td-dispozizzjonijiet tal-Kap. 109 tal-Ligijiet ta’ Malta
(Ediz. Riv.) — art. 2, definizzjoni ta' "“tenant” (b);

Talab li:— 1. Jigi dikjarat null u ineffikaéi 1-ftehim li
kien sar bejn ii-mejjet Magistrat William Soler u l-ahwa
Vincenzo, Giuseppina u Maria Caruana, pre¢edenti proprije-
tarji tad-dar numru 167 Bosketto Road, Rabat, A-14 ta'
Lulju 1952, peress li dak il-ftehim jikkontempla lokazzjoni
ghal izjed minn sentejn, u ntant ma saretx skrittura li tir-
rivezti 1-formalitajiet rikjesti mill-ligi; 2. =subordinatament,
u f'kaz ta’' ezitu hazin tad-domanda precedenti, jigi dik-
jarat u deciz li l-konvenuti ma ghandhom ebda dritt jib-
qghu jzommu d-dar fuq indikats nru. 167 Bosketto Road,
Rakat, li lattur irid ghall-uzu u akitazzjoni tieghu, oltre
1-31 ta’ Awissu 1960, peress li mhumiex applikabbli d-dis-
pozizzjonijiet tal-Kap. 109 tal-Ligijiet ta’ Malta (Ediz.
Riv.), u f'dik id-data tispicéa dik il-lokazzjoni; 2. u. fi
kwalunkwe kaz, il-konvenuti jigu kundannati li jizgum-
traw id-dar numru 167 Bosketto Road, Rabat, (a) fil-kaz
ta’ akkoljiment tal-ewwel domanda fi Zmien gasir u peren-
tarju li jigi prefiss fis-sentenza, (b) u fit-tieni kaz 1-31 ta’
Awissu 1960. Bl-ispejjez kontra 1-konvenuti;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-30 ta’ Gunju 1960,
li biha lagghet l-ewwel talba tal-attur, u koneegwenitement
iddikjarat 1i ma hemmx ghalfein tipprovdi t-tieni talba,
li hija subordinata; u rigward l-ahhar ta'ba ddikjarat
ruliha nkompetenti ghall-finijiet kollha tal-ligi. L-ispejjez,
minhabba ¢-éirkustanzi, iibgghu bla taxxa, hlief id-dritt
tar-Registru, i jhallsuh il-konvenuti; wara li dik il-Qorti
kkunsidrat;

i l-ewwel kwistjoni li ghandha tigl efaminata hija
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Jekk il-lokazzjoni tal-fond “de quo”, li saret bejn l-ahwa
Caruana, allura sidien ta’ dak il-fond, u l-Magistrat Dr.
William Soler, fl.14 ta’ Lulju 1952, permezz tal-iskrittura
privata a fol. 25, hijiex valida jew le. L-attur qieghed
jimpunjaha ghaliex dik I-ickrittura ma gietx firmata minn
wahda mi'l-partijiet, il-Magistrat Soler, mentri l-kon-
venuti jippretendu illi n-nuqqas tal-firma gie supplit bil-
pussess tal-iskrittura f'idejn l-istess Magistrat Soler:

Ili mhux kontrastat li dik il-lokazzjoni kienet ghal
erbgha snin “di fermo” u erbgha snin ohra successivi “di
rispetto” mill-ewwel ta’ Settembru 1952, u li ghalhekk kie-
net mehtiega almenu skrittura privata (art. 1277(1) (e)
Kod. Civ.), kif effettivament saret. Issa, ladarba l-parti-
jiet ghazlu din il-forma, huma kellhom jottemperaw ghal
dak i tippreskrivi I-ligi, jigifieri i kull wahda mil-parti-
jiet taghmel il-firma “minn idejha”; il-ligi hija espliéita, u
Jenhtieg li l-iskrittura jkollha l-firma “taz-zewg partijiet”,
biex ikollha |-forza ta’ skrittura (Ko'lez. XXXII-I-686); u
dan ir-rekwizit tant huwa rigorozament mehtieg illi, fil-kaz
li 1-partijiet ghad li jkunu jafu jiktbu, jiddelegaw lil hadd
iehor jiffirma f’lokhom, ladarba l-firma ma tkunx saret minn
idejhom (‘di proprio pugno’, skond il-lokwazzjoni espressiva
tal-art. 914 tal-Ordinanza VII tal-1868, il-lum revokata),
ikun hemm %tzonn tal-awtentikazzjoni bha! fil-kaz li huma
jew xi wahda minnhom ghal kwalunkwe raguni ma jiffir-
mawhiex (Kollez. XXVI-1-335) ;

Illi ladarka, skond il-ligi, l-iskrittura privata, biex
tkun valida, jehtieg tigi firmata mill-partijiet, huwa ¢ar
illi 1-pussess tal-iskrittura f’idejn il-parti li ma tkunx iffir-
matha mhux bizzejjed kiex jaghmel tajjeb ghan-nuggas
tal-firma; u dan in vista tad-dispost ¢ar tal-ligi u tal-iskop
li ghalieh il-ligi kienet giet emendata fis-sena 1913 (Kollez.
XXTX-11-412). Difatti, kif sewwa osservat i'-Qorti tal-
Appell fil-kawza “Camilleri utrinque”, dediza fl-24 ta' Frar
1933, “P'accettazione, come la promessa (si trattava ta’
cessjoni ta’ drittijiet), deve risultare da .una scrittura pri-
vata che da’ vita alla obbligazione e quindi non costituisce
accettazione il fatto del conseguimento o ricezione del chi-
rografo da parte del promissario e del'a ritenzione dello
stesso in proprio potere” (Kollez, XXVIII-I-411);
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Illi i-konvenuti nvokaw favur taghhom il-gurispru-
denza kuntrarja; izda 1-Qorti, bid-deferenza kollha, ma
tistghax tagbel maghha; mhux biss minhakba d-digpoziz-
zjoni éara tal-ligi taghna, imma wkoll minhabba 1i dik il-
gurisprudenza tinsab bazata fuq id-dottrina taljana u fran-
ciza, i jikkommentaw ligijiet Ii ma jikkontjenux dispoziz-
zjoni tassattiva u rigoruza bthal taghna. B’dana kollu, gie
wkoll ritenut mill-Qrati Taghna, fuq l-awtoritd ta’ dik id-
dottrina, illi f'kaz ta’ konvenzjonijiet sinallagmatiéi, |
fihom il-partijiet kollha jobligaw ruhhom ghal xi haga, 1.
iskrittura trid tkun ifirmata minnhom kollha (Kollez.
XXVI-T-gez. 2dra.-129); u fil.kaz taghna. indubbjament, il-
loklazzjoni giebet maghha okligi anki ghall-lze:rej Magistrat
Soler;

1li, ladarta liskrittura ‘‘de qua” hija niegsa minn
wiehed mill-elementi rikjesti mill-ligi, hija nulla, u maghha
hija nulla I-lokarzzjoni stipu'ata b'dik l-iskrittura;

Illi perd, il-konvenuti jippretendu i dik in-nullitd giet
sanata mis-sidien kir-ri¢ezzjoni tal-kera. Hawn ta” min jos-
serva illi l-igkrittura tinsab impozsta mill-ligi mhux “ad pro-
bationem"”, imma ‘‘ad wvaliditatem”, u ghalhekk l-inosser-
vanza ta' dik il-fermalita géb maghha l-inezistenra tal-
okligazzjoni (Koller. XXVTII-1.411), n khala itczistenti ma
tistghax tkun ratifikata. Xeir ma jiowa i'H s-sidien taw
ezekuzzijoni lll-kiri EBilli adéettaw il-kera: ghaliex ma giex
pruvat illi huma allura kienu jafu bid-difett tal-iskrittura,
ladarba mhix konéepibhli rinunzia =hal dritt li huma me
kienux jafu li kellhom (art. 1272 Kedi¢i Givili). Di pin
ir-ricezzjoni tal-kera tista’ tammonta ghal ratifika tadita,
li mhix permessa f'kaz ta' nuilitd minhakba difett ta’ forma
(art. 1274 Kod. ¢it.). U hawn jiswa l-insenjament magis-
trali ta’ Salon:-— “Il titolo assolutamente nullo, ridotto
essendo ad un puro fatto dalla legge che ne pronunzia la
nullitd, non produce aleuna azione né alcuns eceezione: non
& traslativo di nroprieta; né =i nmd avere riguardo alcuno al
possesso che 'ha seguitato™ (Delle Nullita, para, 97);

i J-konvenuti komplew ijigsottomettu illi, jekk anki
ma tiswiex il-lokazzinni stipulata bl-iskeittura fol. 25,
ghandha tirrivivi l-lokazzjoni prec¢edenti favur l-istess Ma-
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gistrat Soler, awtur taghhom. Hawn l-attur jippretendi li,
meta |-partijiet iddivenew ghall-iskrittura “de qua”, huma
riedu jhassru ghal kollox il-lokazzjoni ta’ gakel, u ghalhekk
din ma tistghax terga titwieled. Din il-pretensjoni, pero,
mhix sostenibbli; ghaliex hu éar li l-partijiet hit-tieni lokaz-
zjoni riedu joperaw novazzjoni, jigifieri joholqu obligazzjo-
ni gdida u jogtlu l-obligazzjoni antika; izda biex isir dan,
jehtieg li n-novazzjoni tkun valida, ghaliex inkella t-tieni
obligazzjoni ma tkunx tista’ twagqga’ l-obligazzjoni ta’
gabel. “Appena ci fermeremo a notare”, josserva Giargi,
“che la nuova obbligazione, ove manca per esempio di og-
getto, o fosse priva delle necessarie solennita, per cui ri-
manesse del tutto nulla in modo assoluto, non ci sarebhe
novazione, ma continuerebbe a stare in vita la precedente
obtligazione” (Obbligazioni, Vol. VII, para, 412), Tal-istess
fehma hu l-Laurent (Diritto Civile. Vol. XVIII, para. 252).
Di pji, wiehed mill-effetti tan-nullita ta’ obligazzjoni i hu
l-partijiet jergghu jigu mgeghdin #f-istat li kienu gabel.
“I’annu’lamento di una convenziene”, jinnota Salon, “Pro-
duce un tale effetto che le parti debbono essere rimesse nel
medesimo stato in cui erano allorché stipularono la con-
venzione; di modo che ciascuna di esse deve riprendere i
diritti che allora possedeva ed abbandonare quelli che si
era voluto trasmetterle” {op. cit., para. 69);

Illi mhux kontestat, u del resto jirrizu'ta miil-iréevuti
fol. 16 sa fol. 22 tergo, illi -Magistrat Soler, qabel ma saret
l-iskrittura “de qua’”, kien jokkupa i-fond b’titclu ta” lokaz-
zjoni, I mil'i {idher kienet tirrinnova ruhha taéitament kull
sitt xhur. F'dan ir-rigward il-konvenuti, fin-nota tagh-
hom fol. 80, qeghdin jinvokaw favur taghhom ir-rilokaz-
zjoni, u jopponu l-inkompetenza ta’ din il-Qorti;

Illi, apparti jekk. in vista tal-ligi tal-kera vigenti, il-
Magistrat Soler setghax effikacement ihalli b'legat lill-kon.
venuti l-inkwilinat tal-fond minghajr ma johlog sullokaz-
7joni jew cessjoni ta’ kiri projbiti minn dik il-ligi (art. 10
(a) Kap. 109) — kwistioni din prospettata u rizoluta f'sens
regattiv mid-dottrina (Baudry, Locazioni,'I. para. 1260, u
Digesto Italiano, Locazione, para. 191) — il-Qorti, pero,
jidhritha illi din il-kwistjoni tinsab intimament konnessa
mar-ripreza tal-pussess tal-fond, li ghalhekk ghandha tigi
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ventilata quddiem it-tribunal speé¢jali kompetenti ghal dak
l-oggett (art. 9 (1) Kap. 109);

Rat in-nota li biha 1-attur appella minn dik is-sentenza,
u l-petizzjoni tieghu 1i kiha talab li tigi riformata, billi tigi
konfermata in kwantu lagghet l-ewwel talba, u tigi revo-
kata ghall.kumplament, tilli, prevja jekk hemm bZonn il-
laggha tat-tieni talca, jigi deciz li l-ewwel Qorti kienet kom-
petenti tiddeéidi anki t-talba ghall-izgumgrament tal-kon-
venuti, u tidde¢idi skond dik it-talba; bl-ispejjez taz-zewg
istanzi koatra l-appellati;

Rat i1-risposta tal-appellati, li biha appellaw inciden-
talment mill-istess sentenza, u talbu (a) 1 tigi dikjarata
valida l-iskrittura lokatizja bejn il-Magistrat Dr. Soler u
s-gidien p.eéedenti, u b’hekk michuda l-ewwel talba tal.
attur, Ll-ispejje? kontra tieghu, u tigi konfermata dik is-
sentenza kwantu ghat-tielet talba, fis-sens li dan hu kaz
ta' rilokazzjoni, u ghalhekk mhix kompetenti 1-Qorti ordi-
narja, u f'dan is-cens is-sentenza appellata tigi riformata
(it-tieni talta ma hix fl-appell, ghax ma hemmx deéizjoni
fugha), (k) u li jigi michud I-appell prinéipali tal-attur,
Bl-ispejjez;

Omissis;
Ikkunsidrat;

L-ewwel, fuq l-appell iné¢identali tal-konvenuti ¢joé
dwar l-ewwel talba tal.attur;

Il-kwistjoni nvoluta f'din it-talka tirrigwarda l-validita
jew le tal-iskrittura tal-lokazzjoni fol. 25;

It-taiba tal-attur kienet illi 1-ftehim 1i sar b'dik l-igkrit-
tura jkun dikjarat null u ineffikaéi peress li jikkontempla
lokazzjoni ghal izjed min sentejn, mentri l-iskrittura ma
tirrivestix il-formalitajiet rikjesti mill-ligi, ghax, ghad li
giet iffirmata mill-lokaturi, ma gietx perd ukell firmata,
kif kien imissha, mill-lokatarju;
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Fuq din il-kwistjoni, din il-Qorti tagbel mal-konkluZ.
joni raggunta mill-Ewwel Onorabbli Qorti, u mar-raguni-
jiet li wassluha ghal dik il-konkluzjoni. Billi jidher illi sa
issa gie li kien hemm xi inéertezzi fil-gurisprudenza taghna,
u forsi anki decizjonijiet kontradittorji fuq din il-kwist-
joni, din il-Qorti jidhrilha li jkun utili li taghmel formal-
meat taghha u tzrnpetl r-ragunutet. tal-konkluzjoni tagh-
ha, bil-hsieb li l-pozizzjoni legali thun aktar stabbilita u
¢ara u derta ghall-quddiem;

Ghall-ezistenza u validita ta’ éerti kuntratti, il-ligi tis-
tabbilixxi l-forma bil-miktub. Fl-art. 1277(1) tal-Kodiéi
Civili, il-ligi tirrikjedi ili I-kuntratti hemm imsemmija
ammenokke l-istess ligi band'ohra ma tehtiegx espressa-
ment l-att publiku, ghandhom, talit piena ta’ nullita, isiru
t'att publiku jew bi skrittura privata. Fost dawn il-kun-
tratti hemm dak ta’ lokazzjoni ghal Zmien ta’ iZjed minn
sentejn fil-kaz ta' fondi urbani, u ta’ iZ2jed minn erbgha snin
fil-kaz ta' fondi agrikoli;

Meta tintuza l-forma tal-iskrittura privata, din jehtieg
li ssir kif preskritt fis-subart. (a) tal-imsemmi artikolu.
Jekk din l-iskrittura ma tkunx ifirmata minn idein kull
wahda mill.partiiiet, chandha tigi awtentikata bhal ma
nnghad ﬁ arf 634 tal Kodigi ta’ Orgamzzaznom u Prode-
dura Civili {(Kavp. 15}, Dokument i ih ma ‘|i3’.‘."UX osservati
dawn ir-rekwiziti mhuwiex skrittura privata {(bhal ma do-
kument li ghalieh ma jigux osservati r-rekwiziti sostan-
zjali preskritti ghall-att publiku mhuwiex att publikul): u
iekk il-kurtratt ikun wiehed minn dawk 1i ghalieh dik il-
forma hi rikjesta kif intqal, dak il-kuntratt ikun null;

Kif osservat l-Ewwel Onorabbli Qorti. il-ligi hi éara u
esplicita; u huwa ¢ar ukoll l-iskop li ghalieh il-ligi kienet
giet emendata f1-1913. Meta dan hu hekk. kif kien anki
gabel gie rilevat fis-sentenzi riportati fil-Vo!, XXIX-II-412
n Vol. XXXII-I-686). ma iistghux ikunu utili soluzzjonijiet
konfliggenti propuniati minn dottrina li tikkommenta. jew
dec¢izionijiet ta' arati li japplikaw. ligijiet barranin H ma
chardhom< frg l-istess punt disnoZizzioniiiet bhall-ligi
taghna jew ghandhom dispozizzjonijiet differenti;
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Ghalhekk din il-Qorti, bhal l-Ewwel Qorti, ma tistghax
tactetta s-sottomissjoni tal-appelati illi ghan-nugqgas ta'
firma da parti tal-Magistrat Dottor Soler seta’ jissupplixxi
l-fatt li l-iskrittura giet konsenjata lilu u bagghet ghandu,
u wara l-mewt tieghu baqghet fil-pussess tal-appellati, u
giet fil-kawZza prodotta minnhom. L-appellati, fin-nota tagh-
hom fol. 80 u 85, invokaw favur is-sottomissjoni taghhom
xi sentenzi ta’ Qrati Taljani u xi sentenzi tal-Qrati Taghna
bazati fughom; izda, apparti illi l-istess gurisprudenza tal-
jana hija diskordi, u jidher illi l-opinjoni kuntrarja ghall-
appellati hija prevalenti (ara Fadda, art. 1314), il-ligi
taljana hi differenti minn taghna, kif gie rilevat fis-sen-
tenzi ga fuy ditati (Vol. XXIX-11-412 u Vol. XXX11-1-886) :

Fir-risposta ghall-petizzjoni, u anki fit-trattazzjoni,
l-appellati wkoll semmew illi bejn is.sidien 1i firmaw [-is-
krittura u 1-Magistrat Dr. Soler kien hemm skambju ta’
skritturi; izda din is-sottomissjoni langas hemm bzonn li
tigi ezaminata; ghaliex hi bla bazi, anki biss bhala fatt.
Infatti kif jidher mill-verbal 1i sar fis-seduta tal-21 ta'
Ottubru 1960 (fol. 107), il-partijiet gablu 1j l-kopja tal-
iskrittura li hemm maé-éitazzjoni saret mill-attur minn fug
il-kopja i kienet tinsab ghand il-konvenuti, li hija 1-“uniku”
original li wiehed jaf bih;

Mela, l-iskrittura in kwistjoni kieset nulla, u nulla l-lo-
kazzjoni li hemm kontemplata fiha: nulla, éjoé, interament,
u mhux kiss ghaz-Zmien li kien jeééedi sentejn;

Gha'hekk, l-ewwel talba tal.attur kellha tigi, kif giet
mill-Ewwel Onorabbli Qorti, milqugha; u l-appell in¢iden-
tali tal-konvenuti ma jistghax jigi milqugh;

Ikkunsidrat, fug l-appell prinéipali tal-attur;

L-attur fi¢-gitazzjoni mbghad ghamel it-tieni talba,
biex jigi dikjarat u deéiz iili l-konvenut! ma ghandhomx
ebda dritt jibgghu jzommu d-dar in kwistjoni, 1i l-attur irid
ghall-uzu u abitazzjoni tieghu. oltre 1-31 ta’ Awissu 1960,
peress illi ghalihom mhumiex applikabbli d-dispozZizzjonijiet
ta'-Kapitlu 109 tal-Ligijiet ta’ Malta. Izda l-attur ghamel
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din it-tieni talba subordinatament u f'kaz ta’ ezitu hazin
tal-ewwel talba;

Billi l-ewwel talba giet mill-Ewwel Qorti milqugha,
it-tieni talba ma setghetx tigi detiza, u l-Ewwel Qorti, in-
fatti, id-dispozittiv tas-sentenza appellata, iddikjarat li ma
hemmx ghalfejn tipprovdi fugha;

B'dan kollu, il-meritu taghha kellu, sa ¢ertu pont, jigi
xorta wahda ezaminat ghall-finijiet tat-tielet talba, in vista
tal-e¢éezzjonijiet tal-konvenuti nnfishom. Infatti, fin-nota
tal-eééezzjonijiet taghhom huma eééepew illi kienu Few
rikonoxxuti Ehala inkwilini tal-fond mis-sidien preéedenti
fis-sena 1953, u ghalhekk il-lum iggwdu 1-protezzjoni li d-dis-
pozizzjonijiet tal-Kap. 109 jaghtu lill-inkwilini. Fin-nota,
mbghad, taghhom fol. 82 huma wkoll ssottomettew illi,
bhala suééessuri partikulari tal-Magistrat Dr. Soler, ¢joé
bhala legatarji tieghu ghad-dritt tal-inkwilinat tal-fond,
japplikaw ghalihom l-imsemmija dispozizzjonijiet tal-Kap.
109. Dawn l-ecéezzjonijiet kienu ghalhekk jinvolvu, prat-
tikament, l-istess identiki kwistjonijiet involuti fit-tieni
talba taé-éitazzjoni; izda s-soluzzjoni taghhom kienet tim-
poni rultha tabilfors, billi [-attur, apparti ghal kollox mit-
tieni talba tieghu bhala tali, jikkontesta dawk l-e¢éezzjoni-
jiet ghall-finijiet tat-tielet talba tieghu. Fi ftit kliem, jista’
jinghad illi, mentri l-konvenuti kienu geghdin isostnu illi,
non ostante n-nullitd tal-iskrittura fuq imsemmija, it-tielet
talba tal-attur ghall-kundanna taghhom ghall-izgumbra-
ment ma setghetx tigi milqugha, ghax huma jinsabu fil-post
b'titolu ta’ lokazzjoni u ghalhekk huma protetti mill-ligi
tal-kera, l-attur minn naha l-ohra kien qed isostni illi, ga
ladarba dik l-iskrittura kienet nulla, it-tielet talba tieghu
kellha tigi milqugha, ghaliex il-konvenuti jinsabu jokku-
paw il-fond bla ebda titolu;

L-Ewwel Onorabbli Qorti. minghajr ma dahlet £’dawn
il-kwistjonijiet, iddikjarat ruhha nkompetenti ghar-rigward
tat-tielet talba. Bir-rispett kollu, din il-Qorti ma jidhril-
hiex li dan seta’ jsir. Il-kwistjoni jekk l-Ewwel Qorti kie-
netx kompetenti jew le biex tordna l-iZgumbrament tal-
konvenut kienet, anzi, koltha kemm hi tiddependi mis-soluz-
zjoni ta’ dawk il-kwistjonijiet. Infatti, jekk il-konvenuti
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qgeghdin tassew jokkupaw il-fond minghajr ebda titolu, kif
isostni l-attur, allura 1-Qorti ma kienetx inkompetenti; hi
kienet inkompetenti biss jekk, kif isostnu l-konvenuti, huma
geghdin fil-fond b’titolu ta’ lokazzjoni, originarju ghax
huma gew rikonoxxuti mis-sidien, jew derivattiv mis-sué-
¢essjoni taghhom bhala lagatarji tal-Magistrat Soler;

Huwa veru illi l-Ewwel Onorabtli Qorti, wara li rrite-
niet li l-lokazzjoni stipulata favur il-Magistrat Soler bl-
iskrittura fuq imsemmija kienet nulla u bla siwi, kompliet
tirritjeni, kontra l-pretensjoni tal-attur. illi minkabba dik
in-nuMita il-partijiet baqghu fil-pozizzjoni legali li fiha kienu
gakel ma saret l-igkrittura. Qabel dik id-data il-Magistrat
Soler kien jiddetjeni I-fond b’itolu ta’ lokazzjoni li kienet
tiggedded minn sitt xhur ghal sitt xhur. L-iskrittura saret
fl-14 ta’ Lulju 1952, meta kien korrenti t-terminu ta’ rilo-
kazzjoni li kien beda fl-ewwel ta’ Marzu 1952 u kien jagh-
lag fil-31 ta’ Awissu 1952. Ga ladarba I-ftehim ghall-kiri
gdid mill-ewwel ta’ Settembru 1952 kien assolutament
null sa mill-bidu nett tieghu minhabba vizzju sostanzjali ta’
forma, ir-rapport legali bejn il-partijiet allura ezistenti real-
ment ma thkiddilx;

Din il-Qorti tagbel ma’ din il-konkluzjoni tal-Ewwel
Qorti; izda, fil-fehma taghha, hi ma kienetx biZZzejjed biex
tirrisolvi l-kwistjonijiet fuq imsemmija, sol'evati bl-eééez-
zjonijiet u l-kontro-et¢éezzjonijiet tal-partitiet fil-kawza, li
s-soluzzjoni taghhom kienet indispensabbli biex 1-Ewwel
Qorti setghet tipprovdi fuq it-tielet talba tal-attur. Fuqg
dawn il-kwistjonijiet -Ewwel Qorti fis-sentenza appellata
ma esprimiet ebda opinjoni. Hi qalet biss illi I-konvenuti
fin-nota taghhom fol. 80 geghdin jinvokaw favur taghhom
dik ir-rilokazzjoni (¢joé dik li bagghet miexja favur il-
Magistrat Soler) u jopponu l-inkompetenza tal-Qorti. Imb-
ghad, wara li pprospettat id-dubju iekk il-Magistrat Soler
setghax effikadement iha'li b'legat lill-konvenuti l-inkwili-
nat tal-fond. galet illi “jidhrilha L din il-kwistjoni tinsab
intimament konnessa mar-ripreza tal-fond, u ghalhekk
ghandha tigi ventilata quddiem it-tribunal speé¢jali kompe-
tenti ghal dan l-oggett”;

B'dan il-mod, bir-rispett kollu, giet maghmula petiz-
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zjoni ta’ prindipju. L-Ewwel Qorti ma setghetx tiddeéidi [i
kienet inkompetenti sempliéement ghaliex ‘il-konvenuti
opponew l-inkompetenza”, langas ghaliex il-kwistjoni “kie-
net tidher konnessa mar-ripreza ta’ pussess tal-fond”. Kol-
lox kien jiddependi mis-soluzzjoni li l-istess Qorti kellha
taghti fuq dawn l-ahhar zewg kwistjonijiet. Din il-kawza
mhix maghmula kontra [-Magistrat Soler jew l-ereditd tie-
ghu, izda kontra l-konvenuti; u fié-¢itazzjoni u fil-kors tal-
kawza l-attur sostna illi, stante n-nullitd tal-iskrittura
fuq imsemmija, il-konvenuti qeghdin jokkupaw il-fond bla
titolu legali, u ghalihom mhumiex applikabbli d-dispozizzjo-
nijiet tal-Kap. 109. Fi-ipotesi illi, kuntrarjament ghad-
deduzzjoni tal-konvenuti, il-lokazzjoni ii kellu I-Magistrat
Soler ma gietx devoluta lill-konvenuti bis-sahha tal-legat Ii
hu ghamel lilhom, jew bis-sahha tad-definizzjoni tal-kelma
‘“kerrej” li hemm fil-Kap. 109, jew bis-sahha ta’ rikonoxxi-
ment taghhom da parti tas-sidien prefedenti, jew ghal xi
raguni ohra, allura l-kompetenza ma hix tal-Bord li Jir-
regola 1-Kera; ghax meta r-ripreza ta’ pusses hi minhabba
Ii d-detentur ged jokkupa l-fond bla titolu, it-tribunal kom-
petenti hija 1-Qorti ordinarja;

Peress illi bis-sentenza appellata dawn il-kwistjonijiet
ma gewx rizoluti f'sens jew iehor mill-Ewwel Qorti, ma
jistghax jinghad jekk il-dedizjoni taghha fuq it-tielet talba
tal-attur hix korretta jew le. Din il-Qorti, fi¢.éirkustanzi
tal-kaz, ma jidhrilhiex li ghandhg tirricolvi u tiddeéidi dawk
il-kwistjonijiet hija stess f'dan l-istadju. ghaliex ma jidherx
sewwa li l-partijiet jigu privati rigward taghhom mill-bene-
fiééju tad-doppju ezami; ghalhekk jehtieg il-provvediment
infragkritt;

Ghal hekk din il-Qorti tiddeéidi billi;

1. Ti¢had l-appell indidentali tal-konvenuti, fis-sens i
tikkonferma s-sentenza appellata in kwantu 'aqghat l-ew-
wel talba tal-attur u ddikiarat illi I-lokazzjoni li saret bejn
l-ahwa Caruans u l-Magistrat Dr. William Soler fl-14 ta’
Luliu 1952, per mezz tal-iskrittura privata a fol. 25, hija
nulla u bla effett, izda b'dan illi kwindi r-rapport guridiku
li allura kien jezisti bejn is-sidien u 1-Magistrat Soler baga’
dak 1i kien:
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2. Tikkonferma l-istess sentenza in kwantu ddikjaral
li ma hemmx lok li tipprovdi t-tieni talba tal-attur, bhala
tali, bil-mod illi saret;

3. U fis-sens tal-konsiderazzjonijiet premessi tirrevoka
l-istess sentenza in kwantu ddikjarat ruhha nkompetenti
ghar-rigward tat-tielet talba tal-attur, u tordna li 1-kawza
terga tigi rinvijata quddiem 1-Ewwel Qorti ghad-decizjoni
mil-gdid dwar dik it-talba, wara li 1-Qorti tezamina u tirri-
solvi l-kwistjoni jekk bejn l-attur u l-konvenuti jeZistux
rapporti ta’ lokazzjoni u kwindi humiex applikabbli d-dis-
pozizzjonijiet tal-Kap. 109;

L-ispejjez tal-prima istanza jibgghu kif taxxati fis-
sentenza appellata. Dawk tal-appell jithallsu nofs mill-
attur u nofs mill-konvenuti.



ruth


