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10 ta’ Frar, 1961
Imhallfin ;—
Is-8.1.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E,, C.8t.J,, Q.C.,
B.A., LL.D., President;

Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LL.D.;
Onor, Dr. T. Gouder, LL.D,

Anthony Calleja et,

versus
Carmelo Debono
Luokazzjoni — Bo:d tal-Kera — Moroiith fil-Hlas tal-Kera
Appeli — Art. 10(a) tal-Kap. 109.

L]

H-kwistjoni jekk interpellazzjoni tal-lokatur lill-kerrej ghell-
hias ta’ kere aktar minn dak dovut hijiex valida jew le
ghall-finijiet tal-morozilé kontemplate mili-iigi hija kwist-
joni legali, li tirrendi appellabbli s-sentenza tal-Bord li
tiddedidi dik tl-kwistjoni.

Interpcllazzioni ghall-hlag tel-kera bis-sitf zhur mentri I[-kera
hu pagabbli bit-tliet thur mhiz attendibbli ghall-finijiet tal-
moroitd, u ma ghandur rilevanza 1-fatt N l-inkwilin, in-
ietpellat biex ihallas bis-sitt xhur meta I-kera hu pagabbli
bit-tiiet Thur, ma jkunz offre li jhalles bif-tliet zhur, jew
ma jkunr iddepozita. Ghaz dik l-inlerpellazzjoni ma kienelx
skord il-ligi, u ebda konsegwenza ma setghel tipprodudi
ghall-finifjiet tal-morozita.

1l1-mod tel-higs tal-kere huwa wahde mill-kondizzjonijiet im-
portanti tal-lokazzjoni, u speéjalmeni tar-rilokazzjoni; u
dik il-kondizzjoni ma tistgiax titbiddel mili-lokatur “marte
proprio”. Meta I-lokatur jitlob kera ia’ Sitt rhur wagtl il
i-kerg “dovut” hu dak ta’ tliet xhur, huwa jagizxi qrbi-
trarjament, u dik l-interpellazzioni ma tistghar titiehed
Pkonsiderazzjoni.

Trattandosi ta’ kondizzjoni espressament impoSta mill-ligi ghail-
fimijiet tad-dekadenza minn dritt importanti i I-ligi in
penerali saret biex tipprotegi, wiehed gRhandiu jkun ferm
rigorus fl-interpretazzjoni u fl-applikazzjoni taghha.
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Il-Qorti:— Rat it-talba tar-rikorrenti quddiem il-Bord
li Jirregola 1-Kera biex jigu awtorizzati jirriprendu pussess
tal-fond ‘“Marion”, Tigne Terrace, Sliema, billi l-inkwilin
huwa moruz fil-hlas tal-kera;

Rat is-sentenza ta’ dak il-Bord tas-6 ta’ Dicembru
1960 1li tiha laga’ t-ta'ka, u ta Zmien ta’ xahrejn ghall-
izgumbrament; spejjez kontra l-intimat; wara li kkunsidra;

1lli r-rikorrenti qeghdin jibbaZaw it-talba taghhom
fug in-nuggas ta' puntwalita fil-hlas tal-kera skond l-inter-
pellazzjonijiet indikati fil-prospett dok. B man-nota tagh-
hom tal-10 ta’ Novembru 1959;

Skond dan i'-prospett, l-intimat gie nterpellat ghall-
iskadenza tal-ewwel ta’ Awissu 1956 Wittra registrata tas-
26 ta’ Settembru 1956, u Y'ittra uffi¢jali tal-11 ta’ Ottubru
1956, u l-pagament sar fil-21 ta' Ottubru 1956;u ghall-iska-
denza ta’ gitt xhur kera mill-ewwel ta’ Novembru 1958,
l-ewwel b’ittra konarja tal-5 ta’ Novembru 1958, L-intimat
hallas ta’ tliet xhur biss fit-18 ta’ Novembru 1958, u ghal-
hekit rega gie nterpellat biex ihallas ta' tliet xhur kera
mill-ewwel ta' Frar 1958 E'ittra registrata tal-24 ta’ Marzu
1959, skoud ricevuta tal-posta li giet ezibita. Il-kera ma
thallasx;

Gew ezikiti r-ri¢evuti )i l-awtorita postali tirrilaxxja lil
mi~ jikghat itri registrati, c¢joé lir-rikorrenti Anthony
{‘alleja, 1i baghat dawn l-ittri, L-intimat jghid li réieva
ittra wahda. perd donnu ma tantx ta’ affidament ta* kredib.
Lilitd fix-xhieda tieghu dwar dan il-punt; tant i huwa gal li
langac jiftakar li réieva ittra uffi¢jali. Ghalhekk wiehed
ghavdu jipprezumi ilh |-ittri hadu I-kors normali taghhom
aktar u aktar li dawk kienu registrati, u la darba ma saret
ebda prova in kuntrarju. Dan naturalment bhala prezun-
zjoni ta’ fatt; ghax il-ligi ma tistabbilixxi ekda prezunzioni,
andas ‘“juris tantum” (ara Appell *“Vella vs. Caruana”, 5
ta’ Gunju 1959);

Rat ir-rikors li bih l-imsemmi Carmelo Debono appella
minn dik is-sentenza, u talab li tigi revekata u i t-talba
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tal-appellati tigi mi¢huda; bl-ispejjez tai-zewg istanzi kon-
tra taghhom;

missis;
Ikkunsidrat;

Fil-fehma tal-Qorti, is-sentenza tal-Bord hi appellab-
Eli. Il-punt legali collevat fl.appell huwa jekk interpellaz-
zjoni da parti tal-lokatur lill-kerrej ghall-hlas ta’ kera
aktar minn dak li fil-fatt ikun skadut hijiex valida ghall-
finijiet tal-moroziti kontemplata fi-art. 10(a} tal-Kapitolu
109. Din il-kwistjoni tohrog direttament mit-termini stess
tas-sentenza appellata, li rriteniet il-kera, fil-kaz prezenti,
bhala pagabbli kull sitt xhur, u fuq din il-bazi rriteniet 1-
appellant moruz, mentri fid-domanda stess tal-appellati
quddiem il-Bord jinghad l l-kera kien pagabbli trimestral
ment; u hekk ukoll kien gie deéis f'sentenza preéedenti tal-
istess Bord bejn listess partijiet, li ghaliha garet riferenza
fil-procedura quddiem il-Bord, u 1i giet ezibita kopja
taghha fol. 16 tal-proéess;

Ikkunsidrat;

Tis-szntenra appellata few elenkati tliet okkazjonijiet
li fihom l-appellant suppost li kien moruz. L-ahhar wahda,
jigifieri dik tal-iskadenza ta’ “tliet” xhur mill-ewwel ta’
Frar 1958, hija ammessa mill-appellanti fir-rikors tieghu
tol-appell, u kwindi ma hemm ebda kwistjoni fugha;

It-tieni ckkazioni, jigifieri dik tal-iskadenza tal-ewwel
ta’ Novemkru, giet inkiuza mill-Bord bi svista evidenti.
Jekk ii-hlac jitgies — kif ghandu jitgies — 1i kien dovut
whall-kera ta' t'iet xhur, ma kien hemm da parti tal-appel-
lant ebda impuntwalitd kif definita mill-ligi; ghaliex il-hlas
sar fit-18 ta* Novembru 1958, ¢joé f'anqas minn hmistax
il-gurnata mill-interpellazzjoni. tant jekk dan iZ-Zmien jin-
ghadd mid-data tal-ittra uffiéjali (13 ta' Novembru 1958),
kemm ijekk jinghadd mid-data tal-ittra bonarja tal-5 ta’
Novembru;
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Tikga® l-ewwel okkazjoni, dik riferibbli ghall-iskaden-
7a tal-ewwel 12" Awissu 1956. Ghal dan il-hlas, Lappetlant
g'e nterpe'lat, l-ewwel D'ittra registrata tas-26 ta’ Settem-
" a 19538, u mkghad b'ittra ufficjali tal-11 ta’ Ottubru 1956,
u l-Nias gar i'-21 ta’ Ottubru 1956. Bl-ewwel ittra (jekk il-
Qarti taéiéetta bhala kopija taghha dik  bil-lapis fol. 23)
Lappellant gie nfurmat il 1-kera kien dovut mill-ewwel ta’
Awissuy, bla ma gie msemmi l.ammont. Din l-ittra, izda,
gict segwita bl-ittra ufficiall fol. 25, mnejn jidher i l-in-
terpellazzjoni kienet ghall-kera ta’ “sitt xhur”. Infatti
hlief ghall-ahhar jnterpellazzjoni listata fil-prospett fol. 11,
jidher illi l-interpellazzjonijiet l-ohra koltha hemm imsem-
m'ja kiewu dejjem ghal sitt xhur;

Fil-fehma tal-Qorti, ga ladarba l-appellanti stess id-
dikjaraw fir-rikors taghhom gquddiem i-Bord 1 l-kera
kellu jithallas kull tliet xhur, u dan hu konformi ghas-sen-
tenza fol. 26 l-interpellazzjoni ghall-hlas bis-sitt xhur ma
hix attei:dikbli ghall-finijiet tat-talba taghhom;

Gie ritenut minn din il-Qorti fil-kawza “Camilleri vs.
Morgan” (Vol. XXXII.I1-385} illi:-—— “F'materja ta’ moro-
zitd tal-inkwilin fil-hlas tal-kera, il-gudikant ma ghandux
jichu atteggiament assolut, fis-sens illi, meta jivverifika
vufiu IHatt i l-inkwilin ma hallasx puntwalment !-kera
davat ta' zewg rkadenri, ghandu ta’ hilfors jilga' t-talba
tal-lokatur biex ma jgeddidx il-kirja .. .. Meta jkun hemm
tirkustanzi li jigéustifikaw l-atteggjament tal-inkwilin fin-
nuggas tieghu it josserva l-obligu tieghu skond i1-ligi, huwa
ma jiddeksd’'x mid-dritt tieghu hiex tigi lilu mgedda l-lo-
kazzjoni'';

Biex ikun hemm impuntwalita ghall-finijiet ta’ din il-
ligi speciali, dehtieg illi 1-kerrej ikun nagas, ghal darbtejn
jew izjed, milli jhallas “the rent due by him” fi hmistax
il-gurnata mill-interpellazzjoni ghall-hlas. F’din id-dispo-
zizzjoni, kif jinghad fis-sentenza tal-Bord tal-20 ta' Di-
temtru 1934, fil-kawza fl-ismijiet “Neg. Giuseppe Farrugia
vr. et ne. ve, Concetta v. Ellis ne.” (&itata fil-Vol. XXXIII-
I-385 supra), “The word ‘due’ is of great importance in
tiric matter. The law does not penalise the tenant who does
not pay the rent, but the tenant who does not pay the
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rent ‘duc’ ty him. Otherwise the tenant would have been
expased to any vexatious claim on the part of the landlond,
to which he would have to submit for fear of incurring the
congequences of this clause. The failure to pay, therefore,
must Le in respect of the rent that is due”;

Il-mod tal-hlas tal-kera huwa wahda mill-kondizzjoni-
jiet importanti tal-lokazzjoni, u spe¢jalment tar-rikolaz-
zioni; u dik il-kondizzjoni ma tistghax titbidde! mill-lokatur
“marte proprio”. Meta l-appellati ezigew u talbu l-hlas ta’
sitt xhur kera, waqt illi I-kera ‘“‘dovut’ kien biss dak ta’ tliet
xhur, huma agixxew arbitrarjament u mhux skond il-ligi;
u dik i-interpellazzjoni taghhom, ghall-finijiet ta’ din ¥
kawZa, ma tistghax tittiehed f’kdnsiderazzjoni. Trattandosi,
thal fil-kaz, tg’ kondizzjoni espressament imposta mill-ligi
ghall-finijiet ta’ dekadenra minn dritt importanti ) Lligi
in generali saret biex tipprotegi, wiehed ghandu jkun ferm
rigoruz fl-interpretazzioni u fl-applikazzjoni taghha. “Anki
jekk”, kif aalet din il-Qorti fis-sentenza riportata Vol.
XXXI1-1-110. hemm dubju fi-interpretazzjoni . . . . dan id-
dubju ghandu jmur favur il-kerrej. li minhabba dik l-inter-
pretazzjoni 1-ohra jista' jigi jitlef il-pussess tal-fond™;

Il-fatt iekk l-appellant offriex, fug din l-interpellaz-
zioni, li jhallas ta’ tliet xhur, jew iddepozitax, ma ghandux
rilevanra ghall-Bnijiet ta' din il-kaw2a. Kif Fa ntqal, il-ligi
hawn ma tippenalizrax id-dewmien fil-hlas per sé. iZda n-
nugaas fa’ osgervanza tal-interpellazzjonijiet ghall-hlas.
Ga ladarha l-interpellazzioni in kwistjoni ma kienetx skond
il-ligi, ekda konsegwenza ma setghet tipprodué¢i ghall-fini-
jiet ta’ din il-kawia;

Min dan jigi illi fil-kaz prezenti ma gietx pruvata hlief
morozith fi skadenza wahda (dik ammessa mill-appellanti) ;
u fugha biss it-talba tal-appellati ma tistghax tigi milqu-
gha;

Ghal dawn il-motivi. din il-Qorti tiddeéidi biili I-ew-
welnett tichad l-ecéezzioni tsl-inappellabbilitd sollevata
mill-appellati; tilga’ l-appell, tirrevoka s-sentenza appellata,
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u tichad it-talba tal-appellati.  L-ispejjez, minhabba é-cir-
kustanzi, jitgghu bla taxxa; hlief id-dritt tar-Registru, li
Jhallsuh l-appellati,



ruth


