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Proprjeta — Titolu ta’ Proprjeta — Azzjoni Reivindicatoria
- Azzjoni Possessoria — Azzjoni Petitoria

Kawza dwar proprjeta ta’ front garden bejn zewg fondi. L-Attur
ipprova t-titolu tieghu ta’ proprjeta. Giet michuda l-eééezzjoni tal-
konvenut illi kawza ta’ spoll timporta I-annullament jew effett
deciziv fug kwalsiasi dritt ta’ proprjeta.

HI-Qorti Iaqghet it-talba attrici, iddikjarat iJli I-front graden merty tal-
kawza jappartjeni fi proprjeta lill-attur u kkundannat lill-konvenut
i jirrintegra Iill-attur fil-pussess tal-front garden.

II-Qorti: — Tkkunsidrat:
I¢-¢itazzjoni ta’ l-attur taqra hekk:

Peress li l-attur, b’att tan-Nutar Dottor Herbert Cassar,
tat-8 ta’ Marzu, 1982, akkwista minghand Joseph Schembri,
il-fond bla numru u bla isem li gieghed f College Street, Mosta,
kantuniera ma’ Triq gdida bia 1sem li tisbokka fuq E.B. Vella
Street, sovrapost ghal erba’ garages, flimkien mal-‘front garden’
li jigi quddiem l-istess fond;

Peress illi I-konvenut b’att tat-12 ta’ Marzu 1981, fl-atti tan-
Nuttar Dottor Angelo Vella, xtara il-garages sottoposti ghall-
fond ta’ l-attur, gieghed jokkupa abusivament "il fuq imsemmi
‘front garden’, bi pretensjoni li dan il-‘front garden’ huwa tieghu,
u b’dan artbitrarjament ged jimpedixxi l-attur milli jgawdi I-
proprjetd tieghu;

Jghid il-konvenut, in vista tal-premess, ghaliex ma ghandux
jigi minn dina 1-Qorti (1) dikjarat u deéiz illi l-imsemmi *front
garden’ quddiem il-fond bla numru u bla isem Ii gieghed
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f"College Street, Mosta, kantuniera ma’ triq gdida bla isem Ii
tisbokka fuq E.B. Vella Street, sovrapost ghal erba’ garages,
tappartjeni u hi proprjeta ta’ l-attur; u (2) tordna lill-konvenut
sabiex jintegra lill-attur fil-pussess tal-fuq imsemmi ‘front garden’
u dana fi zmien qasir u perentorju li tipprefiggilu dina 1-Qorti;

Bl-ispejjez kontra I-konvenut li jibga’ minn issa mharrek
ghas-subizzjoni,

Il-konvenut eééepixxa illi I-attur irrinunzja ghall-azzjoni li
qed jaghmel illum fuq il-kuntratt ta’ akkwist tat-8 ta’ Marzu
1982, huwa ntrabat li jogghod ghad-decizjoni tal-Qorti ’kawza
li dak iz-zmien kienet pendenti u li sussegwentement giet deciza
fid-9 ta’ Mejju 1988 fl-ismijiet Carmelo Attard vs Joseph

'Schembri et liema sentenza, ghalhekk, ikkrejat stat ta’ res
judicata fil-konfront ta’ l-attur; u fil-mertu - illi 1-front garden
in kwistjoni huwa proprjeta esklusiva ta’ l-ecéepjent li kien xtara
1-fond flimkien mal-front garden b’att tan-nutar Dottor Angelo
Vella tat-22 ta’ Marzu 1981,

Investita l-ewwel ecéezzjoni — din hija bbazata fuq dak li
hemm fil-kuntratt tat-B ta’ Marzu 1982 dokument B - li
permezz tieghu — l-attur u Antonia Borg — illum martu -
xtraw minghand Joseph Scehmbri u Maria Lourdes Bonanno

— illum mart l-istess Schembri ~ d-dar tal-kantuniera ta’ Triq

il-Kullegg, Mosta, u trig i kienet ghadha bla isem li tizbokka
fi Triq E.B. Vella u ¢joé:

“‘Il-partijiet kollha jiddikjaraw illi jafu li hemm kawza I-
Qorti rigward il-front garden u l-komparenti qeghdin jacéettaw
li jogoghdu ghad-deéizjoni tal-Qorti minghajr ma jkollhom 1-
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ebda dritt jew pretensjoni kontra l-vendituri, u fl-istess hin
il-vendituri geghdin i¢edu favur l-kompraturi kwalunkwe dritt
i huma jistghu jkollhom fl-imsemmija kawza’’;

Huwa ¢ar 1 dak li l-kompraturi - l-attur u martu -~ kienu
qed jirrinunzjaw ghalih kien li huma - tkun xi tkun id-decizjoni
- ma jivvantaw ebda dritt kontra Schembri u Bonanno - il-
vendituri, u dawn geghdin kontemporanjament icedulhom kull
dritt Ii jista’ jkollhom fl-istess kawza;

Kif minn dan il-kliem wiched jista’ jiddeduéi li l-attur kien
qed jirrinunzja ghal kwalunkwe dritt li jista’ jkollu kontra I-
konvenut Carmelo Attard - huwa impossibli ghall-Qorti li
tifhmu. Apparti kull diffikulta li jsemmi l-artikolu 1000 Kap.
16, fuq dak h kien attwalment obbligazzjoni kkontrattata favur
haddiehor, hawnhekk kif jista’ jigi kkontemplat i ghandu
jibbenefika Carmelo Attard? Huwa naturali h tirritjem I kif jghid
fl-eé¢éezzjoni Carmelo Attard, li s-sentenza tad-9 ta’ Mejju 1988
fl-ismijiet Attard vs Schembri et - ta’ din d-Qorti -
tikkostitwixxi res judicata fil-konfront ta’ l-attur. Imma dan
ghaliex kien huwa stess parti fil-kawza u mhux minhabba dak
1i kiteb fil-kuntratt;

L-ahhar riflessjoni fuq din 1-eé¢cezzjoni hija li jekk dik il-
kawza ta’ spoll ma setghet gatt timporta l-annullament ta’
kwalsiasi dritt ta’ proprjeta li seta’ kellhom Schembri u Bonanno
— l-awturi ta’ l-attur — multo magis — dinil-kawza u s-sentenza
taghha — kif inhu risaput — m’ghandha ebda effett deciziv fuq
il-vertenza prezenti b tirmgwarda d-dritt ta’ proprjeta u hija
azzjoni li tirrivendika dik il-proprjeta;
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Fil-mertu tal-kwistjoni, il-konsiderazzjonijiet [i jikkorru
huma dawn:

1, B’Kuntratt - dokument X - tas-6ta’ Awissu 1980,
l-awturi ta’ l-attur — akkwista l-fond imsemmi 11 huwa deskritt
bhala:

..... sovrapost ghal erba’ garages in parti proprjeta tal-
venditur flimkien mal-‘‘front garden li jigi quddiem l-istess

fond.....”";

Dan it-titolu kuntrattwali huwa t-titolu ta’ l-attur, mkwantu
huwa akkwistah bis-sahha tal-kuntratt sué¢éessiv, ¢joe dak tat-8
ta’ Marzu 1982 - dokument B, fejn id-deskrizzjoni giet
sostanzjalment ripetuta f’din il-verzjoni: |

..... sovrapost ghal hames garages flimkien ma]-fmnt

ry,

garden li jigi quddiem I-istess fond..... ;

Dan il-kliem tal-kuntratti ma jiggustifikax, l-ambigwita fis-
sens taghhom, li l-konvenut ged jippretendi, meta jghid:

““Flimkien (¢joé l-kelma uzata fil-kuntratti) tghaqqad 1l-
garages mal-front garden u mhux il-front garden mal-fond”’;

Dan huwa argument inacéettabli. Il-kelma operattiva fil-
frazijiet ikkwotati hija l-kelma ‘‘sovrappost’’. II-frazi tiddikjara
illi I-fond mibjugh huwa sovrappost ghall-garages u l-pretensjoni
li huwa ukoll sevrappost ghall-front garden’’ (ghaliex dan
huwa mghaqudin flimkien’’ mal-garages) hija logikament
inammissibbli;
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Il-forza guridika ta’ titolu ta’ l-attur hija determinanti;

2. I-Qorti langas ma fehmet, pretensjoni ohra tal-
konvenut - fin-nota tieghu ¢jog illi “‘it~titolu’’ tieghu huwa
antecedenti ghal dak ta’ I-attur. U dan ghaliex apparti illi x’inhu
sewwa t-‘‘titolu’’ li jippretendi |-konvenut, it-titolu ta’ l-attur
Jirrisali ghad-data tal-kuntratt ta’ l-awturi tieghu dak tas-6 ta’
Awissu 1980 - skond il-principjt maghrufa tad-dritt; mentr
kwalunkwe ‘‘titolu’’ tal-konvenut zgur li ma jstax ikun
antededenti ghad-data tal-kuntratt tieghu ta’ akkwist tal-garage
- 12 ta’ Marzu 1981 - dokument A;

3. Joseph Schembri Ii kien akkwista I-fondi {is-6 ta’ Awissu
1980, jghid:

Meta jiena xtrajt il-post insistejt ma’ min bieghhuli li jiena
ridt ““front garden’’ ukell bhala parti mill-proprjeta u insistejt
ukoll man-nutar li dan ikun hekk. In-nutar tani l-parir biex
naghmel ¢int halll nuri l-parti tal-front garden li ghandi jien,
u hekk ghamile’’;

Din ix-xiehda ghandha l-importanza taghha u hija
verosimili. Tindika atteggjament qabel il-kuntratt ta’ 1-1980;

4. Tl-konvenut xehed hekk:

*‘Jiena meta, fuq certu diskors li qalli Grech, ¢joé 1i ried
jara dik il-bi¢¢a art ma’ minn tmur, u kien hemm dan 1d-dubju,
tellajt lill-avukat Dottor Emanuel Bonnici biex jara b’ghajnejh.
Dak iz-zmien ma kien hemm xejn - la ¢int u lanqas fetha. Dan
ghamiltu wara li kont ghamilt il-kuntratt’’;
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Din ix-xiehda ukoll ghandha l-piz taghha u hija dagstant
iehor verosimili. Turi atteggjament wara il-kuntratt ta’ }1-1981;

1z-zewg atteggjamenti jikkontrastaw - certezza da parti
ta’ Schembri, dubju da part1 ta’ Attard;

5. Fiz-zmien ta’ l-ewwel kuntratti l-art ta’ quddiem il-fond
kienet mgheottija hil-lagx. Dan il-lagx kien izomm l-umditd mal-
hajt tal-garage tal-konvenut u dan allura, talab lil Schembri biex
inehhilu I-lagx biex jevita l-umditd. Dan gara ‘a tempo vergine'
u dan l-episodju juri x’kien jahseb Attard f’dak iz-Zmien rigward
id-drittijiet u r-responsabbiltajiet ta’ dik il-bicéa art fejn kien
hemm il-lagx;

6. L-ahhar konsiderazzjoni tirrigwarda l-estensjoni tal-
“front garden’’. Kif intenda d-dritt tieghu Schembri u kif huwa
““del resto’’ naturali, il-*‘front garden’ qieghed fuq in-naha ta’
quddiem tal-fond matulu kollu ¢joé ma jestendix ghal dik il-
parti ta’ l-area li tigi mbaghad fug in-naha tal-fond u mhux
quddiemu. Ghal ahjar precizjoni 1-Qorti ged timmarka bl-ahmar
i-linja ta’ divizjoni ta’ [-area (A) li tappartieni lill-attur quddiem
il-fond tieghu u l-area (B) li tappartieni lill-konvenut quddiem
il-garage tieghu ~ dokument C;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti tiddikjara li I-front garden
immarkat bi-ittra A bl-ahmar fuq il-pjanta —~ dokument C sal-
linja delineata bl-ahmar — quddiem il-fond bla isem u bla numru
li gieghed £ Triq 1l-Kullegg, Mosta, kantuniera ma’ triq gdida
bla isem li tizhokka fuq Trig E.B. Vella, hija proprjeta ta’ 1-
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attur u ghalhekk tordna hll-konvenut biex jirrintegra lill-attur
fil-pussess ta’ l-istess ‘‘front garden’ fi zmien gimghatejn
mil-lum; |

Spejjez a karigu tal-kenvenut.



Jeffrey


